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Két qua lwa chon to chire dau gia tai san

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Lugt sira ddi
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Déu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Cdn cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27 thang 12 ndam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Péu gid tai san s6
01/2016/QH14 dwoc sia déi, bé sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cit Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thing 12 nim 2024 ciia Bo
Tw phap quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét sé d’zeu ciia Ludt Ddu gza
tai san s6 01/2016/QHI4 duoc sia doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15;

Cén cir Ban an s6 08/2025/DS-PT. ngay 12 thang 8 nam 2025 cua Toa dn
nhan dan tinh Lai Chdu,

Can ci Ban dn s6 01/2025/DS~ST ngay 22 thang 4 nim 2025, Quyét dinh
siea chita, bé sung Ban dn so tham sé 01/2025/QD-SCBA ngay 15 thang 5 nam
2025 cua Toa dn nhan ddn huyén Than Uyen tinh Lai Chdu;

Cén cir Quyét dinh thi hanh an s6 248/OD-THADS, ngay 12 thdng 9 nim
2025 va Quyét dinh thi hanh én sé 89/OD-THADS ngay 15 thang 10 nim 2025
cua Truwong Thi hanh dn dan sw tinh Lai Chdu;

Can cit Thong bdo sé 63/TB-THADSKV? ngay 28 thang 4 nam 2026 cua
Chap hanh vién Phong THADS khu vuc 2 - Lai Chdu vé viéc lua chon té chire bdn
ddu gid tai san;

Can cir Thu dang ky va chao gid sé 79/2026/TCG DGTS ngay 28 thang 4
nam 2026 ciua Cong ty dau gid hop danh Song Pha vé viéc ding ky tham gia t6
chite ddu gid;

Can cir Cong van sé 35/CV- TTDVBGTS ngay 04 thang 5 nam 2026 cua
Trung tam Dich vu Pdu gid tdi san vé viéc ddng ky thuc hién dau gid ti san;

Phong THADS khu vyc 2 - Lai Chau théng bao Két qua Iua chon t6 chirc
dau gid tai san nhu sau:

1. Thong tin tai san diu gia

L. Tai siin thi nhat:

1. Thua dat s6 11, to ban db sb 54, dugc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6: BD 670613 thira dét trén da dugc UBND huyén Than Uyen cap
gidy ching nhén quyén sa dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
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voi dat ngay 08/9/2011 mang tén hd Ong Nguy&n Thé Thanh, sinh nam: 1958 va
ba Téng Thu Hién, sinh nim: 1968: Cung dia chi: Khu 2, xa Than Uyén, tinh
Lai Chéu, s6 vao s6 cdp GCN CH00052. Cé t& cAn nhu sau: Phia Déng giap dat
6ng Nguyén Duc Toéan, Phia Nam gidp duong Nhéanh 2B (nhua), Phia Tay giap
dat 6ng Nguyén Théi Tho, Phia Bic giap d4t Ngan hang NNPTNT Chi nhanh
Than Uyén; Tong dién tich cta thira dét 12 114,9m?. Trong d6 dat & tai do thi 1a
89,3m?; dét trong cay hang nam khac 13 25,6m>.

Hinh thire str dung: Str dung riéng. Muc dich str dung;: Dét & tai nong thon
(ONT) 89,3m?. dat trong cdy hang nim khéc la 25,6m2

Thoi han st dung: Dat & néng thon: Lau dai. DAt trong cdy hang niam
khéc: dén ngay 08/9/2031. Nguon goc sir dung: Nhén chuyén nhuong dat duoc
cong nhan quyén st dung dét nhu giao dat cé thu tién st dung dat (dat & nong
thon) la 89,3m? Dat khong thu tién sir dung dat (P4t trong cay hang nam khac)
la 25,6 m?.

Két qua tham dinh gia c6 gia tri: 4.434.888.600d (BS 1, bon tram ba
muoi bon triéu, tdm tam tam muoi tam nghin, sdu tram déng).

2. Dién tich xdy dung 01 nha 02 tang, 01 tum, xy bing tuong gach 220
cm trong do:

- Tai tang 01, gia dinh ong Thanh xay thém 01 phong bép phia sau ndi
lién voi ngdi nha cli mua tir ba Ha, phong bép co dién tich 28,2m? (dai 6,00m,
rong 4,7m); phia trudc hién nha gia dinh éng Thanh ¢6 lgp thém mai tén va lam
03 cua (01 cua xép va 02 ctra kinh), déng tran thach cao, ép lat gach men, dién
tich 12,4m? (dai 2,64m, rong 4,7m).

- Tai tang 02, gia dinh 6ng Thanh xay thém 01 phong sinh hoat phia sau
ndi lién v&i ngdi nha cii mua tir ba Ha, phong ¢6 dién tich 46,06m? (dai 9,8m ,
rong 4,7m). Phong co 6p gach, nha vé sinh khép kin, ép tran, bén trén lop ton
x6p.

- Tai tang 03, bén canh tum cau thang cii d@ mua tir ba Ha thi gia dinh 6ng
Thanh ¢6 xdy dung thém 01 phong kho c6 dién tich 14,43m? (dai 3,07m, rong
4,7m) va lam thém phan khung thép lop maéi tén c6 dién tich 42,77m? (tong
chiéu dai 9,1m, rong 4,7m).

Gia dinh 6ng Nguyén Thé Thanh va ba Téng Thu Hién da xdy dung cong trinh
phu (cu thé 1a xay bép bang tuong gach, mai lop ton trén toan bd dién tich dit
trong cay hang nam khac la 25,6m?).

Dién tich nha duoc x4y, dung trén dit & tai d6 thi (ODT), Nha xdy khoang
nam 2007, khéng co gidy phép xdy dung.

Két qua tham dinh gid c6 gia tri: 401.563.692d (Bon tram linh mét triéu,-
nam tram sau muoi ba nghin, sdu tram chin muoi hai dong).

Gia khéi diém 1a: 4.836.452.292d (Bén ty, tdm trdm ba muoi sdu triéu,
bon tram nam muoi hai nghin, hai tram chin mweoi hai dong).



II. Tai san thl'r hai:

1. Thira dat s 325, t& ban do sb 13 duoc UBND huyén Than Uyen cap
gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
voi dat sb: BT 244349, ngay 10/11/2017 mang tén: Ong Nguyén Thé Thanh,
sinh nam: 1958 va ba Tong Thu Hién, sinh nim: 1968; Cung dia chi: Khu 2, xa
Than Uyén, tinh Lai Chau, s6 vao sb cap GCN CH00383. Cé tir can gidp ranh
nhu sau: Phia Dong giap Qubc 16 32 ¢6 chidu rong 5,15m, Phia Nam glap
Muong nuéc c6 chiéu dai 21,38m, Phia Tay giap dat ba P& Thi Thanh c¢6 chiéu
rong 5,20m, Phia Bic gidp dat éng Vi Vin Tai ¢6 chiéu dai 20,62m. Tong dién
tich 1a 109,5m” Trong d6 dét & néng thon 80m?; Dét trong cdy hang nim khac
29,5m?,

Hinh thire stir dung: Str dung riéng.

Muc dich sir dung: Dét & tai néng thén (ONT) 80m?2. dat trdng cdy hang
nam khéc la 29,5m?.

Thoi han st dung: Dat & ndng thon: Lau dai. Dat tréng cdy hang nam
khéac: dén ngay 30/5/2033

Nguon gbe st dung Nhan chuyén nhucmg dat dugc cong nhén quyén su
dung dit nhu giao dét c6 thu tién sur dung dat (dat ¢ nong thon) la 80m> Dat
khong thu tién st dung dat (DAt trong cdy hang nam khac) 1a 29,5m?.

Két qua tham dinh gid c6 gia tri: 894.055.000d (Tdm trdm chin muoi bén
trieu, khong tram nam muwoi [dm nghm dong).

2. Trén dat ¢6 01 ngdi nha cip 4 da qua st dung, nha xay khung cung cot
thép bé t(}ﬂg 46" mai xay trén dién tich dat thd cu 80m2, c6 dién tich stir dung

60,0m?, : n’g Q 32 phia trudce c6 ban mai ton, cong sht.
P ﬁn s t?() ayihang nam khac phia sau nha gidp dat ba D3 Thi Thanh

co tién tnch Q‘,,Sm”&a xay cong trinh phu tuong gach, mai lop Proximing.

Két qua l;ham dinh gia c6 gia tri: 221.670.667d (Hai tram hai mwoi mét
triéu, sau tram bay muwoi nghin, séu trdm sdu muoi bay dong).

Gia khoi diém 1a: 1.115.725.667d (Mot ty, mét tram muoi lam triéu, bay
tram hai muoi lam nghin, sdu tram sau muoi by dong).

2. Két qua lya chon

Hét thoi gian lyra chon ¢6 02 t6 chirc dang ky tham gia lua chon la Trung tim
Dich vu déu gi tai san tinh Lai Chau va Cong ty diu gid Hop danh Song Pha.

l. Tén, dia chi t6 chirc dau gia tai san dugc lya chon:

- Tén to chuc: Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Lai Chau

- DPia chi: Téng 2, tda nha s6 01, khu hop khéi cac don vl su nghiép tinh
Lai Chau, Phuong Tén Phong, tinh Lai Chau.

- Dién thoai: 0213.792.258

- 86 tai khoan: 119000065176 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Lai
Chau.



- M s6 thué: 6200032835

- DPai dién: Ong P4 Khic Tién - Chirc vu: Giam dbe.

- Két qua diém do Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Lai Chau tu
cham la: 90 diém.

- Két qua diém do Chép hanh vién Phong THADS khu vuc 2 - Lai Chéau
tu cham 1a: 90 diém.

2. T6 chure dau gia tai san khéng duoc lua chon:

- Tén t6 chirc: Cong ty diu gia Hop danh Song Pha.

- Dia chi: 49 Dudng 22B, khu 586, Phuong Hung Pht, TP Can Tho.

- Dién thoai: 0961.116.863

- M s6 thué: 1801373365

- Dai dién ba: Lé Huynh Nga - Chtre vu: Giam déc.

- Két qua diém do Céng ty déu gia Hop danh Song Pha tu chdm la: 93
diém.

- Két qua diém Chép hanh vién Phong THADS khu vuc 2 - Lai Chau tu
cham la: 88 diém.

Trén day la Théng bao két qua lya chon td chic diu gia cua Phong
THADS khu vuc 2 - Lai Chau, thong bao dé 1a Trung tdm Dich vu ddu gié tai
san tinh Lai Chau va Céng ty dau gid Hop danh Song Pha dugc biét va ¢ quyén
c6 ¥ kien trong thoi gian 5 ngay lam viéc ké tur ngdy dugc ding trén Cong thong
tin dién tir Quoc gia vé déu gia tai san, B Tu phép./.

Noi nhin: ’

- Cong thong tin dién tr Quoc gia

vé ddu gia tai san, Bo Tu phap;

- Trung tam Dich vy dau gia tai san tinh Lai Chau;
- Cong ty dau gid Hop danh Song Pha;

- Luu: VT, HSTHA.
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[ C6 tén trong danh sach cac té chirc hanh
nghé ddu gid tai san do Bd Tw phap cong bd
1 Co tén trong danh sach t6 chirc hanh nghe ddu | ba didu | D dieu | Pa digu | ba didu | Pa digu
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Khéng c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh ’ho.rlg
2. o ik ne o (o o dua diéeu
nghé dau gia tai san do Bo Tw phép cong bd Kidn
Co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bao
II |dam cho viéc ddu gia déi véi loai tai san ddu 19 13 13 19
gia
1. |Co so vat chdt bao dam cho viéc ddu gid 10 10 10 10 10
C6 dia chi tru sé én dinh, ré rang (s6 dién thoai,
1.1 |dia chi thw dién tik...), tru sé cé du dién tich lam 9 5 9 5 5
viéc
12 B{a diém -bdn, Eiéb.rzhdn ho so tham gia ddu gid 5 5 5 . c
cong khai, thudn tién
Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu
2, | Tng ; : 5 5 5 5
gia
C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi
hinh tai tru sé té chirc hanh nghé ddu gid tai sén
2.1 L NP i . 2 2
khi bdn, tiép nhan hé so tham gia ddu gid (c6 thé
duoc trich xudt, luwu theo ho so ddu gid)
C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi
2.2 |hinh tai noi to chirc phién ddu gid (dwoc trich 3 3 3
xudt, luu theo ho so ddu gid)
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Cé trang théng tin dién tw ctia té chire hanh
nghé ddu gid tai san dang hoat déng én dinh,
dwoc cap nhat thwong xuyén

Déi véi Trung tam dich vu ddu gid tai san thi
dung Trang théng tin dién tir déc lap hodc
Trang théng tin thudc Cong Théng tin dién tir
cua S¢ Tw phap

Cé Trang théng tin ddu gia trwc tuyén dwoc
phé duyét hodc trong nam trwéc lién ké da
thwce hién it nhdt 01 cudc ddu gia bang hinh
thirc trwce tuyén

Co noi lwu triv hé so ddu gid

111

Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét
minh day du cdc néi dung trong phwong dn)

16

16

16

16

16

Phwong dn dau gia dé xuat dwoc hinh thirc
ddu gid, budrc gid, sé vong ddu gid cé tinh
kha thi va hiéu qua cao

1.1

Hinh thirc dau gid kha thi, hiéu qud

1.2

Budrc gid, sé vong ddu gid khd thi, hiéu qud

Phwong dn ddu gia dé xudt viéc bdn, tiép
nhdn hoé so tham gia ddu gid céng khai, kha
thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc bdn,
tiép nhdn ho so’)

Phwong dn ddu gid dé xudt dwoc doi twong
va diéu kién tham gia ddu gid phu hop véi tai
san ddu gid

i

Déi twong theo diing quy dinh cta phdp ludt

32

Diéu kién tham gia ddu gid phu hop véi quy dinh
phdp ludt ap dung déi voi tai sén ddu gid

Phwong dn ddu gid dé xudt giai phdp giam
sdt viéc to chirc ddu gia hiéu qud; chéng
théng déng, dim gid, bao dam an toan, an
ninh trdt tw cua phién ddu gia

v

Nang luc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc
hanh nghé dau gia tai san

7

54

54

50

50

Téng sé cudc ddu gid da té chirc trong ndm
trudc lién ké (bao gém ca cuéc ddu gid thanh
va cudc ddu gid khéng thanh)

Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.
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15

15

13

13

1.1

Dwéi 20 cube ddu gid

12

1.2

Tir 20 cubc ddu gid dén dwdi 40 cube ddu gid

13

13

13

3

Tir 40 cudc ddu gia dén dwdi 70 cude ddu gid

14

1.4

Tir 70 cudc ddu gid tré 1én

15

15

15




Téng sé cudc ddu gid thanh trong ndam trwéc
lién ké
Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.

2.1

Duw¢i 10 cudc ddu gid thanh (bao gém cd truong
hop khdng c6 cudc ddu gid thanh nao)

2.2

Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dwéi 30 cudce déu
gid thanh

2.3

Tir 30 cudc ddu gid thanh dén dwéi 50 cudce déu
gid thanh

24

Tt 50 cudc ddu gid thanh tré 1én

Téng sé cudc ddu gid thanh cé chénh léch
gitra gid tring so voi gid khéi diém trong
nam truwdc lién ké (Ngwoi cé tai sdn khong yéu
cau ndp hodc cung cip ban chinh hoic ban sao
hop dong, quy ché cudc ddu gia va céc tai lidu cé
lién quan) Chi chon chdm diém mot trong cac
tiéu chi.

3.1

Duwci 10 cudc (bao gom ca trwong hop khéng cé
chénh léch)

3.2

Ttr 10 cudc dén dwdi 30 cudc

3.3

Ttr 30 cudc dén dwdi 50 cudc

3.4

Ttr 50 cudc tré lén

Téng s6 cudéc ddu gid thanh trong nam trwéc
lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré

Ién (Ngwoi co tai san diu gid khong yéu cau
nop ban chinh hoac ban sao hop dong)
Ngwoi c6 tai san cham di€m theo cach thirc
dwdi day. Trwong hop két qua diém 1a so
thap phan thi dwoclam tron dén hang phan
tram. Trwong hop s6 di€m cua té chirc hanh
nghé dau gia tai san dwéi 1 diém (bao gom
cd trrong hop 0 diém) thi dwoc tinh1a 1
diém.

4.1

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (A) c6 tdng s6
cudc ddu gid thanh trong ndm trwéc lién ké cé
murc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhat (Y
cudc) thi dwoc toi da 3 diém

4.2

T6 chikc hanh nghé ddu gid tai san (B) cé téng s6
cudc ddu gid thanh trong ndm trudc lién ké cé
miukc chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién ké
(U cuéc) thi s6 diém dwoc tinh theo c6ng thirc:SE

diém cua B=(Ux3)/Y




4.3

T4 chirc hanh nghé ddu gid tai sdn (C) ¢é téng sé
cudc ddu gid thanh trong nam trwéc lién ké cé
murc chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién ké
tiép theo (V cudc) thi sé diém dworc tinh twong tw
theo céng thirc néu trén: S6 diém cia C = (V x

3)/Y

Thoi gian hoat déng trong linh vuc diu gid tai
san tinh tw thoi diém cé Quyét dinh thanh lap
hodc dwoc cdp Gidy dang ky hoat ddng (Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh déi v&i doanh
nghiép diu gia tai san dwoc thanh lap truéc
ngay Ludt d4u gid tai san c6 hiéu lwc) Chi chon
chdm diém mot trong céc tiéu chi.

5.1

C6 thoi gian hoat déng dwéi 05 ndm

h.d

Cé thoi gian hoat déng tir 05 nam dén dwéi 10
nam

4.3

C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dwdi 15
nam

54

C6 thoi gian hoat déng tir 15 nam tré lén

S6 lwong ddu gid vién cua té chirc hanh nghé
ddu gid tai sanChi chon chdm diém mét trong
cdc tiéu chi.

6.1

01 ddu gid vién

6.2

Tir 02 dén dwoi 05 dau gid vién

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

Kinh nghiém hanh nghé cua ddu gid vién la
Giam doc Trung tam dich vu ddu gid tai sén,
Téng giam déc hodc Gidm doc cua Cong ty
ddu gid hop danh, Giam déc doanh nghiép tw
nhan (Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé dau
gia vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-

CP ngay 18/01/2005 cua Chinh pht vé bdan
ddu gid tai san hodc dang ky danh sdch ddu
gid vién tai S& Tw phap theo Nghi dinh
s617/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia
Chinh phti vé bdn ddu gid tai san hodc Thé
ddu gid vién theo Ludt ddu gid tai san hodc
théng tin vé danh sdch ddu gid vién trong
Gidy ddang ky hoat dong ctia doanh nghiép
ddu gid tai san theo Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu cua Ludt ddu gid tai sdan) Chi
chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi.




&

Dwéi 05 ndm

7.2

Tir 05 ndm dén dwéi 10 ndm

b

Ttr 10 ndm tré Ién

Kinh nghiém cta ddu gid vién hanh nghéChi
chon chdm diém mgt trong cdc tiéu chi.

8.1

Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir
05 ndm tro lén

8.2

Co tir 01 dén 03 ddu gid vién cé theoi gian hanh
nghé tir 05 nam tré 1én

83

C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian hanh
nghé tir 05 ndm tré 1én

S0 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn
tién nép vao ngdn sdach Nha nwéc déi voi
Trung taém dich vu ddu gid tai san trong ndm
trwéc lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6
thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép theo
To khai quyét toan thué thu nhdp doanh
nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé thué
thwec nép dwoc co quan thué xdc nhdn bang
chirng tir dién tiv; déi véi Trung tam dich vu
ddu gid tai san thi cé van bdn vé viéc thuc
hién nghia vu thué véi ngdn sdach Nha nwéc)
Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.

21

Dwéi 50 triéu dong

2.2

Ttr 50 triéu dong dén dwéi 100 triéu dong

9.3

Ttr 100 triéu dong tré 1én

Tiéu chi khac phu hgp véi tai san diu gia do
nguwoi co tai san dau gia quyét dinh

Da t6 chirc ddu gia thanh tai sdn cling loai véi tai
san dwa ra dau gia

- Tai san cung loai dwoc phén theo cling mot
diém quy dinh tai khodn 1 Bigu 4 Luat P4u gia
tai san dwoc stra doi bd sung theo khoan 2 Pigu
1 cha Luat sira d6i, b6 sung mot s6 didu clia Luat
Dau gid tai san

- Nguwoi cé tai san dau gid phai cdng khai céc tidu
chi thanh phéan kém theo s8 diém ddi véi tiéu
chi nay (néu co)




ba tirng ky két hop dong dich vu diu gia tai san
véi ngudi 6 tai sdn ddu gid va da té chirc cudc
ddu gia thanh theo hop dong do

Tru s& chinh cua t6 chirc hanh ngheé dau gia tai
san trong pham vi tinh, thanh pho noi c6 tai san
dau gia (trwong hop ¢ nhidu tai sdn ddu gia &
nhiéu tinh, thanh phé khéac nhau thi chi can tru
s& chinh ctia t6 chirc hanh nghé diu gid & mot
trong s6 tinh, thanh phé dé), khéng bao gdbm tru
s& chi nhanh.

Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vu diu gia tai
san, chi phi d4u gia tai san va cac tiéu chi da quy
dinh tai Phu luc nay)

Tong s6 diém

100

90

90

93

88




