CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BiNH
S6: 1630/TB-THADS.KV11 Ninh Binh, ngay 20 thang 07 niam 2026
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san (Lan 3)

Can cir Piéu 83 Ludt Thi hanh dn dan sy s6 106/2025/QH15; Piéu 65 Nghi
dinh sé6 152/2026/NP-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiet mot sé diéu va bién
phap thi hanh Ludt Thi hanh an dan su;

Can cir Ban dn dén su so tham s6 02/2025/DSST ngay 24/9/2024 ciia Toa
dan nhdn dan huyén nghia Hung, tinh Nam Dinh; Quyét dinh phiic tham s6 s6
04/OD- PT ngay 22/5/2025 cua Toa an nhan ddn tinh Nam Dinh.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé6 03/0P-THADS ngay 06 thang 10 nam
2025 cua Truong Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh;

Can cir Quyét dinh vé viéc cuwdng ché ké bién quyén sir dung ddt va tdi san
gan lién véi dat sé6 33/0D-THADS(11) ngay 15/1/2026 ciia Thi hanh dn ddn sie
tinh Ninh Binh,

Can cir Théng bdo két qua lwa chon té chire tham dinh gid s6 101/TB-
THADS.KV1I ngay 09 thang 02 nam 2026 ciia Chdp hanh vién Thi hanh én dén
sw tinh Ninh Binh;

Can civ két qud tham dinh gid tai chimg thw tham dinh gid s6
198/2026/2603028/TPG/VCA-CTTDG ngay 13/4/2026 ciia Céng ty Co phan Tu
van va Tham dinh Viét Nam;

Can cit Théng bdo vé két qud tham dinh gid sé 567/TB-THADS.KV1I ngdy
16/4/2026 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan su tinh Ninh Binh;

Can cit Théng bdo két qud lwa chon t6 chirc ban ddu gid sé 717/TB-
THADS.KV1I ngay 29/4/2026 ciia Chép hanh vién Thi hanh dan dén sy tinh Ninh
Binh;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 63/2026/HP DG-NP-VNA ky
ngay 29/4/2026 va Hop dong dich vu ddu gid tai san sua doi so
84/2026/HPSP.01 ky ngay 11/6/2026; Hop dong dich vu dau gia sira doi s6
103/2026/HDSP.02 ngay 14/7/2026 giita Thi hanh dan ddn sw tinh Ninh Binh va
Chi nhanh Nam Pinh- Céng ty Pdu gid hop danh VNA,

Can cir Quyét dinh s6 79/0P-THADS ngay 13/7/2026 vé viéc giam gid tai
sn lan 2 ciia Chdp hanh vién Thi hanh én dan su tinh Ninh Binh;

Can cir Quy ché cudc ban dau gid so 103.3/2026/QC-VNA-NP ngdy
14/7/2026 ciia Chi nhanh Nam Dinh- Cong ty déau gid hop danh VNA;

Can ctr Théng bdo bdn déu gid tdi san so 103.4/2026/TB-VNA-NP ngay 17
thang 7 ndm 2026 cia Chi nhanh Nam Dinh- Céng ty dau gid hop danh VNA;

Thi hanh dn dan sy Ninh Binh- Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 11
thong bao vé viée td chirc ban ddu gia tai san nhu sau:
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a) Tén, dia chi ciia to chirc ban diu gia tai san:

Chi nhanh Nam Dinh- Cong ty Pau gia Hop danh VNA

Pja chi: X6m Cau Poi, xa Hai Hung, tinh Ninh Binh

bién thoai: 0989993139

b) Tén tai san, ) lwong, chit lwgng, noi co tai san diu gia; glay to vé
quyen s6¢ hiru, quyén st dung:

Tai san 01: Quyén sir dung dat dién tich 415,0m2 (Trong d6: dat ¢ nong
thon 360m2, dit trong cdy lau nim 55,0m2, thoi han st dung dat trong cay lau
niam 12/2043) tai thira sé 84, to ban dd sb 14, dia chi thira dat: X6m 4, xi Nghia
Lo1, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh nay la thira 84, to ban do s6 119 xa Quy
Nhat, tinh Ninh Binh. Dt da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DD 391777 Do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Nam Pinh cap ngay 01/7/2022
mang tén ba Nguyén Thi Nga, c¢6 cac chiéu nhu sau:

- Phia Pong giap dat muong nude dai 22,4m;

- Phia T4y giap dat nha ong Hoang Vin Toan va ngd di chung dai 24,2m;

- Phia Nam giap dat hai lua dai 18m;

- Phia Bac giap dat hai la dai 14,95m.

Tai san gan lién v6i dat gdbm cac cong trinh duoc xay dung trén dién tich
dat néu ¢ muc 1 1a: 01 can nha cip 4 mot ting ba gian 1 trai, mai ngoéi di cii cing
cong trinh phu phia dong nha khong c6 mai

Tai san 02: Quyén sir dung dat dién tich 229,0m2 (Trong d6: dat & néng
thon 100m2, dat trong cdy lau nam 129m2, thoi han st dung dat trong cdy lau
niam 12/2043) tai thira s6 206, t& ban d6 s6 1, dja chi thira dat: thon Quan Phuong
1, x4 Nghia Binh, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh nay 1a thira 206, to ban d6
sO 55 x4 Quy Nhét, tinh Ninh Binh. D4t da dugc cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s DD 387280 Do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cép
ngay 13/01/2022 mang tén 6ng Tran Vin Ruéan va ba Nguyén Thi Nga, c6 cac
chiéu nhu sau:

- Phia Pong giap dat ho nha ong Péi dai 17,6m (thuc té dai 17,8m va ranh
gidi giap dat nha 6ng Pdi co cdng nude chay ngdm doc theo ranh gidi);

- Phia Tay giap duong dai 7,1m va giap thira 841,842 dai 10m (thuc té qua
khao sat thi giap dat ho nha 6ng Rinh, ba Hué gdm cac doan dai 5,5m; 0,25m va
4,7m)

- Phia Nam gidp duong ngd di dai 24,5m:;

- Phia Bic giap dat ho ong Rinh ba Hué dai 20,0m; va giap song dai 5m.

Tai san 03: Quyén stt dung dat dién tich dit 600,0m2 (Trong do: dat &
noéng thon 200m2, dat trong cdy 1au nam 250m2, dat trong ciy lau nim 150m2
thoi han st dung dt trong cay lau nam: 12/2063; thoi han sir dung dat trong cay
lau nam: 12/2043) tai thira s6 206, t& ban dd s 2, dia chi thua dat: Doi 13, x@
Nghia Hong, huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh nay la thira 206, to ban d6 so 39
xa Hong Phong, tinh Ninh Binh. Pat da duoc cip Gidy chimg nhin quyén sur
dung dat s6 CY 990277 Do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Pinh cip
ngdy 04/8/2021 mang tén ba Nguyén Thi Nga, c6 cac chiéu nhu sau:

- Phia Bong gidp thira 204, 205 gé)m cac doan dai1 10,8m; 7,3m va 3,8m
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- Phia Tay giap duong dai 24,2m;

- Phia Nam giap thira 208-1 ho nha ba Loan gdm cac doan dai 16,6m, dai
13,8m;

- Phia Béc giap duong dai 26,8m.

Tai san gan lién v6i dat gdbm cac cong trinh duoc xay dung trén dién tich
dat néu 6 muc 3 1a: 01 cin nha cap 4 mot tang ba gian 1 trai, mai ngéi da cii, bd
hoang ttr 1au.

Luu y: Cong trinh xdy dung gan lién voi dat khéng cé gidy phép xdy dung,
khong co cong nhan quyén su dung, nguoi mua tai san ddu gid tw lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé thyc hién thii tuc céng nhdan va chiu cac khodn phi lién
quan (néu o), Thi hanh dn dan sy tinh Ninh Binh khong chiu trach nhiém va
khéng giai quyét cac khiéu nai lién quan dén néi dung nay.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

T 08h00°-17h00’ cac ngay 22/7/2026, 23/7/2026 va ngay 24/7/2026 (trong
gid hanh chinh) tai:

- Tai san 01: Thira s6 84, to ban dd sb 14, dja chi thira dat: Xom 4, xa Nghia
Loi, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh (nay 1a thira 84, t& ban d6 s6 119, xa Quy
Nhat, tinh Ninh Binh).

- Tai san 02: Thira sb 206, to ban d6 sb 1, dja chi thira dat: thén Quan
Phuong 1, xd Nghia Binh, huyén Nghia Hung, tlnh Nam Dinh (nay 1a thira 206, to
ban do sb 55, xd Quy Nhat tinh Ninh Binh).

- Tai san 03: Thira s 206, to ban dd sb 2, dia chi thira dat: Doi 13, x4 Nghia
Hoéng, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh (nay 1 thira 206, to ban do so 39, xa
Hoéng Phong, tinh Ninh Binh).

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

Tir 08h00” ngay 17/7/2026 dén 17h00” ngay 04/8/2026 (trir ngay thir bay,
chu nhat) tai:

+ Tru s& Cong ty Piu gia hgp danh VNA; Dia chi: Nha s6 50, lién ké 3,
KPT Dai Thanh, xd Dai Thanh, Thanh phé Ha Noi.

+ Try s& Chi nhanh Nam Pinh - Cong ty Pau gia hgp danh VNA; Pia chi:
x6m Cau Poi, xd Hai Hung, tinh Ninh Binh.

d) Gia khéi diém cia tai san ddu gia:

- Téi sin 1: 897.945.000 dong (Tdam triam chin mwoi bdy trigu chin
triam bén mwoi lim nghin dong)

- Tai sdn 2: 2.777.204.000 dong (Hai ty bdy trdm bdy mwoi bdy triéu
hai tram linh tw nghin dong)

- Tai san 3: 1.743.042.000 dong (Mt ty bdy triam bon mwoi ba triéu khong
trim bon muwoi hai nghin dong)

Muc gia trén chua bao gom thué, phi, 1& phi c6 lién quan vé viéc chuyén
quyén st dung, quyén so hitu tai san theo quy dinh cua phap luat. Khach hang
trang dau gia tu chiu cac loai thué, phi (bao gom ca thué thu nhap ca nhan, 1¢ phi
truéc ba), phi cong chimg, 1& phi lién quan dén viéc chuyén quyén so hiru, st
dung tai san theo quy dinh phap luat.

e) Tién mua hd so, tién dat trudc:



Tién mua ho so:

Tai san 01: 200.000 dong/ hd so

Tai san 02 va tai san 03: 400.000 ddng/hd so/tai san (Bang chit: Bon
tram nghin dong trén mét ho so trén mét tdi sdn).

Tién dit trudc:

- Tai san 01: 170.000.000 ddng ( M4t tram bdy muwoi triéu dong).

- Tai san 02: 500.000.000 ddng ( Nam tram sdu muwoi triéu dong).

- Tai san 03: 340.000.000 dong ( Ba tram bon muoi triéu dong).

o) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thic ding ky tham gia diu gia:

Thoi gian ding ky tham gia dau gia: Tir 08h00° ngay 17/7/2026 dén
17h00” ngay 04/8/2026 (trr ngay thir bay, chu nhat)

Dia diém dang ky tham gia dau gia:

+ Tru sé Cong ty Pau gia hop danh VNA; Dja chi: Nha sé 50, lién ké 3,
KDT Dai Thanh, xa Pai Thanh, Thanh pho Ha Noi.

+ Try s& Chi nhanh Nam Dinh - Cong ty Pau gia hgp danh VNA; Pia chi:
x6m Cau Poi, xd Hai Hung, tinh Ninh Binh.

Piéu kién ding ky tham gia dau gia:

'Nguoi duge dang ky tham gia dau gia: 1a ca nhan, t6 chirc khong bi phap luat
vé du gia tai san va phap luat co lién quan cam va du diéu kién dé dang ky quyén
so hiru, st dung tai san trong truong hop tai san phai dang ky quyén s hiru, su
dung.

Nguoi dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia
hop 18 va tién dat trude cho to chire hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cta
Luat Pau gia tai san va cac quy dinh khic cta phap luat co lién quan. Trong
truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi ngudi
tham gia dau gia phai dap ung diéu kién do.

Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén bang van ban cho nguoi khac thay
mit minh tham gia du gia.

Nguoi dang ky ddu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xur Iy theo quy dinh
phap luat trong truong hop khong dap tmg diéu kién vé dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san va phap luat co lién quan c6 quy dihj vé
diéu kién khi tham gia dau gia.

Nhitng ngudi khong duoc ding ky tham gia ddu gia: Ngudi ¢ ning luc
hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché nang luc hanh vi dan sy, nguoi co
khé khan trong nhan thire, lam cha hanh vi hoac gudi tai thoi diém dang ky tham
gia dau gia khong nhan thirc, lam chi duoc hanh vi ciia minh;

Nguoi 1am viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thyc hién cudc dau
gia: cha, me, chéng, con, anh, chi, em rudt cua diu gia vién, diéu hanh phién dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh tai san; cha, me, chéng, con, anh, chi, em rudt cua
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

Nguoi duge chu sé hiru tai san uy quyen xu 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cia phap luét;
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Cha, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt ctia nguoi duge chu s¢ hitu tai san
uy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong
dich vu du gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo
quy dinh cua phap luat;

Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

Cac thire dang ky tham gia. d4u gia: Nguoi ding ky tham gia dau gia ngp
hd so tryuc tiép tai Tru s& Cong ty Dau gia hop danh VNA; Dia chi: Nha s6 50, lién
ké 3, KDT Pai Thanh, x3 Pai Thanh, Thanh pho Ha No1 hoac Tru s¢ Chi nhanh
Nam Dinh - Cong ty Pau gia hop danh VNA; Dia chi: xom Cau Doi, xa Hai
Hung, tinh Ninh Binh va nop tién dit trude ding han.

Nop tién vao tai khoan chi tiét nhw sau:

Tén ngudi nhan: Chi nhanh Nam Dinh - Cong ty Pau gia hop danh VNA.

S6 tai khodn: 683694299999

Tai: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Nam Dinh.

Noi dung nop: [Tén khach hang] nop tién dat trude tham gia ddu gid tai
SAN:...cveeenenen. theo Quy ché sd 103.3

h) Thoi gian, dia diém té chirc cudc dau gia:

- Thoi gian:

+ Tai san 02: Vao hdi 08h30” ngay 07/8/2026.

+ Tai san 03: Vao hdi 09h30” ngay 07/8/2026.

+ Tai san 01: Vao hoi 10h30° ngay 07/8/2026.

- Pia diém: Phong dau gia Chi nhanh Nam Pinh — Cong ty dau gia Hop
danh VNA; Dia chi: X6m Nam L&, xa Hai Hung, tinh Ninh Binh.

i) Hinh thirc d4u gia, phwong thirc dau gia:

Pau gia truc tiép bang 10i ndi tai phién dau gia theo phuong thirc tra gia
1én.

Tb chuc, ca nhan ¢4 nhu cau xin lién hé tai Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh
Binh- Phong Thi hanh &an dan sy Khu vyc 11

Dja chi: T dan phd 3, Yén Dinh, xa Hai Hau, tinh Ninh Binh, dién thoai:
0358.997799

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
-Cacduongsw; e

- UBND xa Quy Nhét, xa Héng Phong;

- Vién kiém sat nhan dan Ninh Binh;

- Vién kiém sat nhan dan KV11;

- Ké toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Tran Minh Anh).

o o __" (.
!‘ Dlglta,ll-y sig;ned by/Ky béi:

Trin Minh Anh
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