CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH PONG NAM Poc lip — Tw do — Hanh phic
Sb: 140.2-26/2026/QC-DN-DN TP. Dong Nai, ngay 25 thang 08 néim 2026

QUY CHE CUQC DAU GIA

- Cén et Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 duwoe sira doi, bo sung mot so dieu
theo Ludt s6 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024;

- Cén cit Hop dong nguyén téic cung cdp dich v sé 244/2026/HDNT/VNA-DGDN
ngay 24/4/2026 giita Cong ty Pdu gid Hop danh VNA va Cong ty Péu gid Hop danh
Dong Nam;

- Cdn cit Hop dong sira doi bé sung hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh cdn

ddn s s6 140.2/26/HPDDV-PGTS. DN ngay 25/08/2026 giita Cong ty Déu gia Hop danh
Déng Nam va Thi hanh dn déan si thanh phé Péng Nai.

Cong ty DPiu gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cude diu gid voi cac
ndi dung sau:
PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Di¢u 1. Pham vi didu chinh, d6i twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén téc, trinh ty, thu tyc va cac noi dung
khac lién quan dén viéc dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luédt vé Dau gia tai san
va cac van ban phap luat khac ¢o lién quan.

1.2. Pbi twong dp dung:

- T4 chirc hanh nghé dau gia tai san, Pau gia vién diéu hanh phién dau gia tai san.

- Ngudi ¢o tai san ddu gia, ngudi ding ky tham gia ddu gia, nguoi tham gia déu
gia, nguoi tri (ing déu gia, ngudi mua duge tai san dau gia.

- Céc td chire, ca nhéan ¢6 lién quan dén hoat dong diu gia tai san.

Piéu 2. Nguyén tiic t6 chive diu gia

2.1. Tuén thu quy dinh cua phap lut.

2.2. Bao dam tinh ddc 1ap, trung thye, cong khai, minh bach, céng bﬁng, khach
quan.

2.3. Bao vé quyén loi, loi ich hgp phap cua ngudi ¢o tai san déu gia, nguoi tham
gm déu gia, ngum trang déu gia, nguoi mua dll’O’C tai san ddu gia, td chire hanh nghé déu
gia tai san, ddu gia vién.

2.4. Phién diu gia phai do déu gia vién diéu hanh.

Diéu 3. Giii thich tir ngiv

3.1, Trang théng tin dién tir ddu gid trie tuyén: 1a website ¢6 dia chi tén mién

https://daugiavna.vn thude s¢ hitu ctia Cong ty Dau gid hop danh VNA, da duge S¢ Tu

phap Ha Noi phé duyét du di¢u kién thye hién hinh thirc déu gia true tuyén theo Quyét
dinh s6 557/QDP-STP ngay 25/11/2022,




3.2. H¢ théng co sé ha tang théng tin 1a hé thdng trang thiét bi phuc vu cho viée
san xuét lruyén, dua, thu thap, xtr ly, luu trir va trao ddi thong tin sd, bao g61n magj vién
thong, mang Internet, mang may inh va co sé& dir licu phyc vu cho hoat dong ddu gia
tryre tuyén_

3.3. Thoi gian: La thoi gian dugce ghi nhan trén hé théng Trang thong tin dién tir
ddu gia true tuyén (hitps:/daugiavna.vn), bao gdbm ngay va gio duong lich duge tinh
theo mui gio Viét Nam (GMT +7).

3.4. Ngay lam viéc: 1.a cac ngdy tir thir hai dén thir sau va ngay lam viée bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.
3.5. Tai khoan dding nhdp. La tai khoan dugc tao trén Trang thong tin dién tir dau

gia trye tuyén (https:/daugiavna.vn) da duge xac thue thong tin, st dung email hodc s6

dién thoai, ma dinh danh (sé can cudc cong dan/can cude/ma s6 doanh nghiép) cua 16
chtre, ca nhan dang ky tham gia ddu gia tai san.

3.6. Thoi gian ddu gid: La khoang thoi gian tinh tir thoi diém bét diu tién hanh
phién déu gia cho dén thoi diém két thae phién déu gi, thoi gian déu gia dugc quy dinh
t6i thiéu 1a 15 (mudi lim) phat. Nguoi du di¢u kién tham gia ddu gia khong truy cép vao
tai khoan da dugc cap dé diém danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché dugc xéc dinh
la khong tham du phién ddu gia quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gid tai
san s& 01/2016/QH 14 duge stra ddi, bd sung mot sé didu theo Luat s 37/2024/QH 15
ngay 27/6/2024, trir trudng hop bat kha khéng.

3.7. Khdch hang: La (6 chire, ¢ nhan diang ky tham gia dau gia, truy cép trang
thong tin dién tir ddu gia truc tuyén.

3.8. Déng: La Viét Nam ddng - don vi tién t¢ ap dung trong moi giao dich.

3.9. Cdc tir ngit, thudt ngii khdc: Céc tur ngti, thuat ngir trong ban Quy ché cudc
déu gia ndy dugc str dung va hiéu theo nghia cac tur ngti, thuat ngtr theo Ludt déu gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 stra
déi, bd sung mét sb diu cuia Luat Dau gid tai san 2016 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2025;
Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot )
didu cta Luat d4u gia tai san s6 01/2016/QH 14 dugce stra ddi, bd sung mot s diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
THONG TIN VE TAI SAN

Diéu 4. TH chire hanh nghé diu gi tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Dong

Nam.

Tru sd: s0 56 Hicn Vuong, phuong Phi Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.




Di¢n thoai lién hé: 0888.154.369

Diéu 5. Nguoi ¢6 tai sin ddu gid: Thi hanh dn dan sy thinh phd Pong Nai.
Dia chi: s6 63/2/1 duong Vo Thi Sau, phudng Trén Bién, thanh phé Ddng Nai
Didu 6. Tai sin diu gia:

6.1. Tén tai sin:

Quyen st dung dét co dién tich y€u cau diu gid la 245, 1m? thude thira dét s6 65,
to ban dd sb 13 cii (nay 1a thira dat s 65, & ban do sb 70) toa lac tai xa Hung Thinh,
huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai (nay la xa Hung Thinh, thanh phé Dong Nai) theo
Glay chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai dét
s0 CL 620439 do S¢ Tai nguyén va Mai tr uong tinh Dong Nai cép ngdy 22/12/2017
dirng (€n dng Nguyén Vin Dai va ba Nguyén Thi Thanh Loan va tai san gin lién véi
dat.

6.2. Piic diém tai sin:

a) Quyen st dung dit:

- Thira dét s6: 65 T ban do: 13 (t&r ban d6 méi 1a 70)

- Dia chi thira dit: xa Hung Thinh, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai (nay 13 xa
Hung Thinh, thanh phd Dong Nai).

- Dién tich: 245,1m?.

- Hinh thire str dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung: 197,8m?2 ddt & nong thén va 47,3m? dét trong cdy hang nim
khac;

- Thoi han st dung;: + Pat & nong thon thoi han sir dung: Lau dai

+ Dat trdng cdy hang nim khac thoi han st dung: Bén

31/7/2022

- Ngudn gc sir dung: Cong nhgn QSDD nhu giao dat khong thu tién str dung dét.

b) Tai sdn gin lién véi dit:

STT | Tén tai san Pic diém kinh té ky thudt

* Dién tich xdy dung: 185,64m?

glay phép xay dung, chira duge cip quyén so hiu.

khu bép.
* Keét cau:
- Mong, c0t, 6 vang bé tong cot thép + cdt gach;

I | Nhadcap4 (01 phong ngi 6p gach + son nuée);

tran nhya tha da bi théo d;
- Nén lat gach men;

* Phap ly cong trinh xdy dyng: Cong trinh khong cung cap duoc

* Céu tric: 01 phong khach + 03 phong ngu (01 phong ngti ¢6 nha
v¢ sinh bén trong) + 01 khu sinh hoat chung + 01 khu vé sinh + 01

- Tuong xdy gach (0 trat, son nude phia ngoai, phia trong 6p gach

- Mai lop ton, xa go st + gd, phong khach tran thach cao trang tr,

-H¢ [héng cuira: 01 ctra chinh 04 canh khung st boc tén + kinh; 01
ctra phu 02 canh khung sét boc ton + kinh; 03 bd ctra sd 04 canh
khung st + kinh; 04 bo ctra s6 02 canh khung sit + kinh; Ctra ra
vao phong ngt va khu v¢ sinh da bi thao do;

- Khu bép da bi thdo d& + hu hong;
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- Khu vé sinh thiét bi trung binh;

- Hé théng dién, nude khong hoat dong.
* Hién trang: Nha hién khong str dung, céc két céu chinh da c6 dau
hiéu xudng cép.

* Chét lugng con lai: 50%

* Dién tich: 53,9m?

San bé tong | * Két cdu: Nén dam chat, trén dd bé tong xi
X1 ming mang.

* Chéit lugng con lai: 40%

*02 try céng coO kich thude 400 x 400mm, cao 2,2m.
* Két cau: Bén trong do bé téng, bén ngoai xdy gach + op da.

3 Tru con . % X -
1 cong * Chat lugng con lai: 40%

* Chiéu dai: 23.9m

* Két cdu: Mong, cot gach; Tuong xay

Tudng rao | gach cao 0,65m, (0 (rat + son nude, phia (rén khung sét ludi B40
hai bén cao 1,1m (trong do c6 01 doan tudong rao dai 6m khong cé khung

sit lugi B40).

* Chat lugng con lai: 40%

* 02 giéng khoan sau khoang 32m, hién khong st dung.

5, | Gisngkionn | 5 Chat lugng con lai: 50%

Lieu y: D6i véi dién tich dat Iré‘ng cdy hang nam khac da hét thoi han sir dung dat
vé cong trinh xdy dung gdn lién dat chica dirge hoan céng va cdp nhdt vao gidy chimg
nhan: Trudng hop dau gida thanh ngwoi mua duwoc tai san dau gida tw lién hé véi cde co
quan cé tham quyén dé thiee hién thit tuc cﬁ'p gi(?ty chirng nhan quy@z s¢ hitu va gia han
thoi han sir dung dat theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cdp giay Chitng
nhdn quyén sé hitu va cdc chi phi lién quan (néu ¢é) do nguoi mua dige tai san ddu gid
nép. Néu khong dirge cdp gidy chitng nhan thi nguoi mua dwoc tai san phai thuc hién
theo yéu cau ciia co quan Nha niede ¢é tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Céng ty
ddu gid Hop danh Déng Nam khéng chiu trdch nhiém va khéng gidi quyét cac khiéu nai
lién quan dén néi dung nay.

6.3. Ngudn goc ciia tai sin ddu gia:

Tai san dugc ké bién, ban ddu gia dé dam bao thi hanh an

6.4. Ho so phap ly:

Do Ngudi ¢6 tai san ddu gia cung cip va chiu trach nhiém vé moi véAn dé phap ly
lién quan dén trinh tu, tha tuc thanh 1y cta (ai san déu gia.

Diéu 7. Gia khoi diém, tién dit trude, tién ban ho so moi tham gia diu gia,
bwée gia, hinh thire, phwong thire diu gia ciia tai san

7.1. Gia khéi diém: 2.228.371.500 ddng (Hai ty, hai trém hai muoi tam tri¢u, ba

tram bay muwoi mot nghin, nam tram dong).

Gia khoi diém chua bao gom cac loai thue, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén




viéc chuyén nhugng tai san dau gia

7.2. Tién dit trwde (20% gia khoi diém): 445.674.000 ddng (Bén trim bén mioi

lam triéu, sau tram bay micoi bon nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan lai tién
diit trude do Khach hang ding ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop trang ddu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hoic thue hién hop d?)ng mua ban tai san du gia.
Viée xir Iy tién dat coc duge thue hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dan sy va quy
dinh khac cia phap ludt c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia ddu gia tir chéi
tham gia diu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Ludt ddu gia tai san sb 01/2016/QI114
dugc stra ddi, bd sung mot sé didu theo Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, Ngudi
tham gia déu gia da ndp tién dit trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu kién tham
gia ddu gia va khong thude truong hop khong duge nhan lai tién dit trude theo quy dinh
tai khoan 6 Piéu 39 Ludt du gia tai san sb 01/2016/QH 14 duoc stra dbi, bd sung mot
sb diéu theo Luét s6 37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 s& dugc hoan tra tién dat trude trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién déu gia hodic trong thoi han khac
theo théa thuén.

7.3. Tién ban hd so' moi tham gia diu gia: 400.000 dong (Bon trim nghin dong)/
bé hé so. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia duoc khong duge hoan tra trong bét ky
trurdng hop nao.

7.4. Bwde gia: 10.000.000 ddng/01 budc gia.

7.5. Hinh thire ddu gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thive ddu gia: Péu gia trye tuyén

+ Phuong thire ddu gia: Tra gid [én

Ghi chu:

Pay la tai san dau gid dé dam bao cho viée thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu gid
tai san va vin ban ddau gid tai san cé thé bi iy hode sira doi khi ¢é quyét dinh ciia co
quan ¢6 tham quyén; trong trieong hop két quda dau gid tai san bi hiy thi ede bén khéi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san déi nhan; néu khong hoan tra
diroe bang hién vdt, thi phai hoan tra béng tién, bén ¢é 16i gdy thiét hai phdi boi thirong.

TruweGe khi mé phién ddau gid tai san 01 ngay lam viée, ngwoi phai thi hanh dn cé
quyén nhdn lai tai san néu nop dii tién thi hanh dn va thanh todn cde chi phi thire 1@,
hop ly dd phat sinh tir viée cudng. ché thi hanh an, 16 chite ddu gid. Nguwoi phai thi hanh
an co trach nhiém hoan tra phi Ion thiee té, hop Iy cho ngwroi ding ky mua tai san. Mie
phi ton do cde bén théa thudn; néu khéng théa thudn diroce thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dirge ban dau gid theo de nghi ciia Thi hanh dn dédn sw tinh Pong Nai.

JIR:
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Nguroi tham gia ddu gid dicge tao diéu kién tham khéo tdt ca hé so phdp Iy cia tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quryér:f dinh mua tai san, tir chiv moi khoan
thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cdau ciia co quan cé tham quyén va cam
két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé vin dé nay. Nguwoi mua tr ting ddu gic? co
trach nhiém nghién ciru ho so phap Iy, thong tin quy hoach méi, phar chdp hanh cde chit
triong ciia Nha miede khi co thong bdao, quyét dinh thu hoi hodic vin ban ciia co quan
Nhé miede ¢é tham quyén lién quan dén tai san ddu gid.

Tai san diroe ban theo hién trang, khdch héang tham gia déau gid cé trdach nhiém
nghién eiru va tir quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gid. Nguoi tham gia dau gid
ti lien hé lam thii tue ddng ky quyén so' hitu, quyen s dung tai san, thue hién cac nghia
vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén doi véi tai san mua
trimg ddu gid.

Boi thieong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh tw, thit tue déu gid (néu c6).
"~ PHANIII
K HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA
Pidu 8. Ké hoach thue hién diu gia:

8.1. Thoi gian, cach thirc ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhin hd so
tham gia diu gia, ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham gia ddu gia, dang
ky tham gia ddu gia: tr 07h30 ngay 27/08/2026 dén 17h00 ngay 24/09/2026 (trong gid
hanh chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh, theo git hé thong).

- Dia diém, céch thire ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia dau
gi4, ding ky tham gia dau gia: Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam - s6 56 Hién
Vuong, phuong Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh hodic chi nhanh Dong Nai: s6 124/137
dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, thanh phd Déng Nai, trang théng tin dién
tir ddu gid tryc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va lam theo hudng dan dé
tham khao ho so, tai hd so dang ky.

- Pia diém, cach thic tiép nhan ho so tham gia ddu gi4, dang ky tham gia ddu gia:
Khéach hang ding ky tham gia ndp hd so (ban gidy) trong thoi gian quy dinh tryc tiép tai
Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam - chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 dudong Bui
Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phd Pdng Nai hodic guri qua dich vu buu chinh
phai bing thu bao dam va ¢ xac nhin cta t chirc hanh nghé déu gia (hd so co diy du
cac thanh phan theo quy dinh va Cong ty Déu gia Hop danh Péng Nam nhéan dugc dén
17h00 ngay 24/09/2026 Cac trudong hop hd so chuyén tdi sau 17h00 ngay 24/09/2026 s&
khong dugc tiép nhan).

8.2 Thoi gian, cach thire ding ky tham gia diu gia trén trang thong tin di¢n

tir dfiu gia truc tuyén:

- Thoi gian diang ky ddu gia truc tuyén trén trang thong tin dién tr ddu gia truc
tuyén: tir 07h30 ngay 27/08/2026 dén 17h00 ngay 24/09/2026 (theo git hé thong).

- Céch thire ding ky ddu gia truc tuyén trén trang thong tin dién tir ddu gia truc
tuyén:
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+ Khach hang truy cép vao trang thong tin di¢n tr dau gia tryc tuyén (dia chi tén
mién: https://daugiavna.vn), va lam theo huéng dan dé dang ky tai khoan dang nhép trén

hé théng déu gia true tuyén.

+ Dang ky tai khoan va xac thye tai khoan nguoi dung

+ Diing nhap tai khoan nguoi dung bing, lua chon tai san

+ Diang ky tham gia ddu gia,

+ Thanh toan tién mua hd so, nop tién dit trude.

Viée dang ky tham gia ddu gia tai san trén Trang thong tin dién (i ddu gia tryc
tuyén phai dugce hé théng ghi nhan dén 17h00 ngay 24/09/2026 (theo gid hé thdng).

Luru y:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai hoan thién hd so, ndp lai cho té chire hanh
nghé ddu gia (ai san, dang ky tham gia ddu gia tai san trén trang thong tin dién tor ddu

gid trye tuyén (dia chi tén micn: https://daugiavna.vn) va hoan thanh viéc ndp tién mua

hd so, ndp tién dit trude trong thoi gian quy dinh méi duge xem la dang ky hop 1¢ va
du diéu kién tham gia déu gia.

- Mbi t6 chire, ¢4 nhan chi duge dang ky 01 (mot) tai khoan nguoi ding.

- Ngudi mua ho so tham gia ddu gia ¢6 nhu cau ldy hoa don thi phai cung cip day
du thong tin (tén, dia chi, s6 CCCD/Can cude/ma sé thué, Email nhdn hoa don dién tr)
cham nhat trude thoi diém két thic viée ban hd so moi tham gia ddu gia. Sau thai diém
ndy, Cong ty Péu gia hgp danh Pong Nam 1dp hoa don tién ban hd so moi tham gia diu
gi4 theo quy dinh phap lut vé héa don, chimg ti.

8.3. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

- Thoi gian xem tai san dau gia tr 07h30 ngay 21/09/2026 dén 17h00 ngay
24/09/2026 (trong gio hanh chinh). )

- Pia diém xem tai san: xa Hung Thinh, thanh phé Pong Nai.

- Hodic xem truc tuyén thong qua hinh anh, tai liéu tai trang théng tin dién tir diu
gia truc luyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn).

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid ¢6 quyén xem hode khong xem tai san. Truong hop
Ngudi tham gia ddu gia khong xem tai san miic nhién dwoc coi 1a ddng y véi tinh trang
tai san ddu gid. Khi di xem tai san tryc tiép, nguoi tham gia dau gia xudt trinh
CCCD/Cin cude/DKKD; truong hop khong phai dai dién phap ludt cia (6 chire xudt
trinh gidy giéi thiéu.

8.4. Thoi gian ndp tién mua ho so moi tham gia diu gia va tién djt trude:

- Thoi gian ndp tién ho so va tién dat trude tr 07h30 ngay 27/08/2026 dén 17h00
ngay 24/09/2026 (trong gid hanh chinh).

8.5. Thong tin tai khodan ndp mua hd so' moi tham gia diiu gia va ndp tién dit
trwoe.

Ngudi tham gia ndp tién mua hd so moi tham gia diu gia va tién dit trude vao tai
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khoan ciia Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam bang cach quét ma QR hién thi tai
man hinh thanh toan trén trang thong tin dién (o dau gia true tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn), cu (hé:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hgp tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Bong Nai.

Noi dung chuyén khoan dugc Hé théng tu dong tao va hién thi theo ma QR twong
g véi khoan tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dat trude.
X Livii y:

- Truong hop ma QR thanh toan khong kha dung hodc khach hang thue hién giao
dich truc tiép tai Ngan hang, khach hang phai chuyén khoan ding vao sb tai khoan ctia
Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam theo quy ché nay va ghi noi dung chuyén khoan
dang theo ndi dung tuong Gmg hién thi trén ma QR.

- Khéch hang ndp tién hd so, tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién hd so, tién dit trude hop 1¢ phai dugc “PHAT SINH CO” frong tai khoan
Ngan hang ctia Coéng ty Du gia Hop danh Dong Nam da cung cip cho khach hang dén
17h00 ngay 24/09/2026. Phi chuyén khoan tién mua hd so muoi tham gia du gia, dat
truée (néu c6) do Khach hang dang ky tham gia déu gia chiu.

- Mot khach hang khong duge ndp tién mua ho so, tién dat trude cho ngudi tham
gia ddu gid khac dbi voi tai san ma minh ciing 14 nguoi tham gia ddu gia tai san.

8.6. Thoi gian, dia diém t6 chive diu gia:

- Thoi gian 6 chire ddu gia tai san: ngay 29/09/2026

+ Thoi gian bit diu phién ddu gia: 13 gid 30 phut

+ Thoi gian két thiic phién dau gia: 14 gid 00 phit

- Dia diém: tai trang thong tin dién to ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:

https://daugiavna.vn).

8.7. Pidu ki¢n diing ky tham gia ddu gia: Cac ca nhén, td chirc ¢6 nhu cau, co
kha nang tai chinh va phu hop vadi quy dinh cia phap ludt khac ¢o6 lién quan duge tham
gia ding ky, ngoai trir nhitng trudmg hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9
va khoan 4 Piéu 38 Luat dau gia tai san sb 01/2016/QH 14 dugc stra ddi, bd sung mot
s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024. Khéach hang tham gia diu gia phai
cung cip day da chimg tir da ndp tién mua ho so, tién dit trude ding thoi han theo quy
dinh néu khong cung cip thi s& khong du diéu kién tham giﬁ diu gia.

Piéu 9. Théng tin m& tai khoin ding nhap

9.1. Ngudi tham gia ddu gia ding ky tham gia ddu gia, ndp hd so ding ky tham gia

dau gia trén Trang thong tin dién tir dau gia tryc tuyén; dang ky tao tai khoan va dién




day du cac thong tin (rén trang thdng tin dién tr dau gia truc tuyén (dia chi tén mién:

https://daugiavna.vn) theo huéng dan, dam bao tudn thu cac quy dinh ctia phap luat va

duge thyce hién cu thé nhu sau:

STT Ca nhan

To chive

Ho va (én

Tén (0 chire

1 (Chit in hoa cé ddu, ¢6 ddu cach (Theo cdch viét trén gi(fy
giita cac chir) DKDN/DKKD/DKHD)
Mt khéu 2
Mat khau

(Toi thiéu 8 ky tir bao gom: chit in
hoa, chir thirong, so va ky tir déic
biét)

(Toi thiéu 8 ky tir bao gom: chit in hoa,

chit thirong, so va ky tir ddc biét)

S6 dién thogi lién hé
3 (SDT ddam bdo théng suét trong thoi

gian Khach hang tham gia dau gia)

S6 dién thogi lién hé
(SDT ddam bdo théng sudt trong thoi gian
Khdch hang tham gia ddu gic)

Thu dién (v (email)

(Email dam bao théng sudt trong
thoi gian Khdch hang tham gia ddu

gia)

Thur dién t0 (email)

(Email dam bao thong suot trong thoi

gian Khdach hang tham gia dau gic)

L=t Y

Dia chi ding ky cu tri
(Tring khop voi thong tin cir trit
hién thi trén Ung dung dinh danh

va xde thue dién tir VnelD)

Dia chi try s& chinh
(Trimng khdp véi théng tin trén Gidy
chitng nhan dding ky doanh nghiép/Gidy
ddang ky hoat dong/Thong tin dinh danh
16 chire hién thi trén Ung dung dinh
danh va xdc thuee dién tir VaelD ciia

ngwoi dai dién theo phdp ludt)

SO can cude cong dan/So céan cude,

6 ngay cap, noi cap

Ma sé doanh nghiép/Gidy chirmg nhén
dang ky doanh nghiép/Gidy dang ky
hoat dong, ma s6 thué, ngay cép, noi
cap, néu 1a doanh nghiép; Quyét dinh
thanh 1ap/Dang ky thanh lap, ma s thué,
ngdy céip, noi cap, néu 1a td chie khong

phai la doanh nghiép

P
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STT C4 nhan Té chire

Anh chup ban chinh Giay ching nhéan

Anh chup mat trude va mat sau can | dang ky doanh nghi¢p/Giay dang ky hoat

7 cude cong dan/can cude (ban dong/Quyét dinh thanh lap hodc giay
chinh) to khac co gia (ri phéap ly tuong duong ctia

to chire

Thong tin tai khoan ngan hang cua - : e s
- . .« ... .| Thong tin tai khoan ngan hang cta (6
nguoi tham gia dau gia (dé nhan lai ) M T
. ) . chire tham gia dau gia (deé nhdn lai tién
tien ddt trude trong truong hop \ : . ,
) Y el it Y dat truoc trong truong hop khong tring
khong tring dau gia va khong 2ol B i .
. . " ) dau gia va khong thuge tricong hop
thugc truong hop khong dirge nhdn ) T I
e y khong diroc nhan lai tién ddt trudce)
lai tien ddt trioce)

Ho tén nguoi dai dién theo phap [udt cia
td chire, chire vy, cin cudc cong dan/can
9 cude cua ngudi dai dién theo phap ludt
ctia to chire, s dién thoai nguoi dai dién

theo phap luat

Céc to chirc khac nhau c6 tring 01

=l . ; nguoi dai di¢n phap ludt cé thé diang ky
Chi str dung duy nhat mot can cude i , )
10 . c - . tai khoan nguoi dung khac nhau nhung
cong dan/céin cude theo quy dinh ! n . =
khong dugce dang ky tham gia dau gia

cung ltc 01 tai san

Khuyén cdo: Khdich hang tham gia diu gia khéng ding ky diu gid mét tai sin
vdoi hai tw cach tham gia khdc nhau (viva voi tw cdach ca nhan/nguwoi dai dién theo
phdp ludt/nguoi dicoc iy quyén ciia té chive hodic cd nhan nay va tw cich nguoi dai
dién theo phdp ludt/nguwoi divoc uy quyén ciia to chive hojic cd nhin khdc).

9.2. Nguoi tham gia ddu gid ty chju trach nhiém vé tinh chinh xdc, tinh trung thuc
clia cac thong tin, tai lidu va viée ké khai thong tin dé dang ky tham gia déu gia cho T

chire hanh nghé dau gia tai san va dang ky trén trang thong tin dién ttr dau gia truc tuyén

(dia chi tén mién: https://daugiavna.vn). Hinh anh gidy to phap ly tai lén Trang thong
tin ddu gid truc tuyén phai 13 rang, hién thi day da thong tin, tring khép vai thong tin
da ké khai theo quy dinh ctia phap ludt.

a) Truong hop nguoi diang ky tham gia dau gia cung cap thong tin, tai licu sai su
that; str dung gidy to gia mao dé diang ky tham gia ddu gia sé bi xir ly theo quy dinh ctia

phap ludt;




b) Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu trach nhiém vé viéc bao mét va st dung
tai khoan truy cép trang thong tin dién (o dau gid truc tuyén (dia chi tén mién:

https://daugiavna.vn). Tuén thu cac quy dinh vé sir dung trang thong tin diu gia truc

tuyén.
9.3 Thong tin chia ngudi tham gia diu gid trén trang thong tin dién tir dau gia tryc

tuyén (dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) dugc Cong ty béu gia Hop danh Déng

Nam, Cong ty VNA bao mat theo chinh sach bao vé thong tin ciia Cong ty Pau gid Hop
danh Pong Nam, Cong ty VNA va phap ludt vé bao vé thong tin ngudi tham gia dau gia
nhu sau:

a) Thong tin cta nguoi tham gia ddu gia cung cip cho To chire ddu gia chi duge
str dung cho muc dich tham gia ddu gia quy dinh tai Quy ché nay, trir trudng hop phép
ludt co quy dinh khéc;

b) Khong st dung, khong chuyén giao, cung cép hay tiét 16 cho bit ky bén thir ba
nao vé thong tin ctia nguoi tham gia dau gia khi khong c6 su dong y tir nguoi dé;

¢) Trong truong hop may chu luu triv thong tin bi tin tdc (hacker) tAn cong dan dén
mAt dir liéu ngudi tham gia ddu gia, té chic hanh nghé déu gia tai san van hanh trang
thong tin ddu gia trye tuyén s& co trach nhiém khéc phuc, thong bao vy viée cho co quan
chtre niing kiém tra, xir ly kip thoi va thong bao cho ngudi tham gia dau gia dugce biét;

d) Cong ty Dau gia Hop danh Déng Nam, Cong ty VNA khong chiu trach nhiém
va khong giai quyét moi khiéu nai ¢6 lién quan dén quyén loi cia nguoi tham gia ddu
gia trong trwong hop thong tin ctia nguoi tham gia déu gia cung cip khi dang ky ban diu
la khong chinh xéc.

PHAN IV
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN DAU GIA

Diéu 10. Poi twong dwge tham gia diu gia:

Céc ¢4 nhan, t chitc ¢6 nhu cau, c6 kha ning tai chinh va pht hgp véi quy dinh
ctia phap luat khac c6 lién quan dwgc tham gia diang ky, ngoai trir nhirng trudong hgp quy
dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Lut diu gia tai san so
01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd sung mot sé didu theo Luét s6 37/2024/QH 15 ngdy
27/6/2024.

Diéu 11. Thanh phén hd so' moi tham gia ddu gia gom:

- Phiéu ding ky tham gia diu gia;

- Quy ché cude déu gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san diu gia.

Khach hang dién céac théng tin vao mau phic¢u va ngp di cac gidy to, ndp ti€n mua




ho so tham gia dau gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.
. A A “ - . A . r
Dicu 12. HoO so ding ky tham gia dau gia:

a. Poi voi ca nhan:

o Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau cia Cong ty Pau gid Hop danh Déng
Nam);

e Ciin cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan. Céc gidy to nay phai la ban sao
va mang ban chinh dé dbi chiéu;

e Trong truong hop ty quyén cho ngudi khic tham gia phai c6 pidy Uy quyén.
Gidy Uy quyén duoc lap phai cé xdc nhan theo quy dinh cta phép luat.

o Gidy t& chirng minh dap ting yéu cau, diéu kién tham gia dau gid hodc vin ban
clia co quan c6 tham quyén xac nhén dap ing yéu cau, diéu kién tham gia dau gia;

b. Poi voi to chie:

o Phiéu ding ky tham gia déu gia (thco mau ctia Cong ty Diu gia Hop danh Pong
Nam), déng déu, ky tén cua ngudi dai dién theo phép luat cua td chite. Truong hop ngudi
dugce ty quyén ky thay thi phai co vin ban Gy quyén hgp phép theo quy dinh phép luat
va Diéu 18 cua td chuc;

e Cin cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan cta ngudi dai dién theo phéap ludt
ctia t6 chtic, ctia ngudi duge ty quyén (néu co); Gidy dang ky kinh doanh hodic cic gidy (o
thanh [ap hop phap khac.

Cac gidy 1o nay phai 1a ban sao va mang ban chinh dé déi chiéu;

e Vin ban iy quyén hop phap theo quy dinh phap luat va Didu 1¢ ctia (6 chic;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi cé thim quyén vé viée mua tai san du gia
trong truong hop phap ludt c6 quy dinh;

e Gidy to chimg minh dap g yéu cdu, di¢u kién tham gia ddu gia hodc vin ban
ctia co quan ¢6 thadm quyén xac nhan dap Gng yéu cu, diu kién tham gia diu gia;

Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) ding ky tham gia ddu gia cam két
va ty chiu trach nhiém trudc phap ludt vé cac ndi dung: thanh lap doanh nghiép, dang
hoat dong hop phap, khéng trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai xudt trinh duge ban chinh céc tai lidu trong
hd so ding ky tham gia diu gia dé ddi chiéu khi td chire hanh nghé diu gia tai san yéu
cau trong truong hop can thiét.

Diéu 13: Dicu ki¢n t6 chire phién dau gia
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I. Phién diu gia duge t chire khi ¢ ngudi tham gia ddu gia dap tng du diéu kién
tham gia déu gia va ding ky tham gia ddu gia hop 1& (Duge phé duyét tai khoan, nop
khoén tién dat trude, tién mua ho so tham gia déu gid va nop ho so tham gia diu gia theo
quy dinh tai Quy ché nay).

2. Truong hop vi ly do khach quan khéng 6 chire duge phién diu gia, ngudi tham
gia ddu gid duge hoan lai tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay
du kién td chire phién déu gia.

Diéu 14: Tham gia phién diu gia true tuyén

14.1 Ngudi tham gia ddu gid da diéu kién tham gia phién d4u gid s& duoc hé thdng
céip quyén truy cép vao phong déu gia tryre tuyén dé tham du phién du gia bang hinh
thire déu gid truc tuyén theo thoi gian quy dinh.

14.2 Trinh tu thuc hién:

a) Truy cip trang théng tin dién t¢r ddu gid tryc tuyén (dia chi tén mién:

https://daugiavna.vn);

b) Truy cép tai khoan ding nhap, truy cdp vao phong déau gia dé diém danh theo
thoi gian quy dinh. Truong hop nguoi du didu kién tham gia ddu gia khong truy cép
phong ddu dé diém danh theo thoi gian quy dinh va khong thude trudng hop bat kha khang
duge xac dinh 1a khong tham dy phién ddu gia va khong duge nhén lai tién dat trudc, tién
dit trude bi bi xir ly theo quy dinh, trir truong hop bat kha khang,

¢) Tra gid, xéc nhin bién ban trong trudng hop tring dau gia.

Thudt ngit “khong tham dy phién dau gia” dwoe hiéu la ngieoi tham gia ddu gid
khéng ddang nhdp vao tai khoan, khong vao phong ddu gid tai san trén trang thong tin

dién tir dau gia true tuyén (dia chi tén mién: hitps://daugiavna.vn) dé thire hién viéc dau

gid triee tuyén trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bét ddu tién hanh ddu gid dén
thoi diém két thiic ddu gia).

Liru y: Ngwoi tham gia ddau gia phai chudn bi day dit phicong tién, thiét bi 6 két
néi mang internet dé tham gia diu gid diing thoi gian quy dinh. Cong ty Ddu gid Hop
danh Déng Nam khong chiu trdach nhiém doi véi nhitng trueong hop 16i phdt sinh khong
phai do hé théng ddu gid truc tuyén gay ra. Trieong hop vi Iy do bat kha khing khong
thé tham dir phién ddu gid dwoc thi trong vong 24 gic ké tir thoi diém xdy ra si kién bat
kha khdang phai thong bao cho Cong ty Ddu gid Hop danh Péng Nam va phdi cé xdc
nhdn ciia chinh quyén dia phirong noi xdy ra si viée. Néu khéng cé 1y do chinh ddng thi
nguoi tham gia ddu gid xem nhw vi pham diém a khodn 6 Piéu 39 Ludt dau gid tai san
$6 01/2016/QH14 dirge siva doi, b6 sung mot so diéu theo Ludt $6 37/2024/QH1S ngay
27/6/2024 va khong diroe nhan lai tién dat trirde.

Piéu 15: Cach thive thye hién tra gia
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15.1 Ngudi tham gia ddu gia str dung tai khoan ctia minh va thirc hién viée tra gia
theo phuong thire, bude gia da dugc cong bo.

15.2 Nguoi tra gia ddu tién tra it nhit bing gia khai diém, nguoi tra gia sau phai
trd cao hon gid (ra cta ngudi tra lién ké trude dé va tudn tha quy dinh vé bude gia. Nguoi
tham gia ddu gid co thé (ra gia ngay khi phién déu gia bat ddu va trong sudt thoi gian
déu gia. Moi khi ngudi tham gia ddu gid tra gid, hé thong s& ghi nhan va hién thi lién tuc
cée mic gia tra dé nguoi tham gia déu gia theo doi.

15.3 Gia tra

a) Cong thuc tra gid hop I¢:

Gia tra = bang gia khai diém hoac gia khoi diém + n* Bude gia (n 1a sb ty nhién
>0).

b) Gia tra khong hop 1&: La gia tra khéng dap ing cac diéu kién trén. Truong hop
gid tra khong hop 18, hé théng thong béo cho nguoi tham gia ddu gia Iénh tra gia khong
hop 18, ngudi tham gia ddu gia cin tra gia hop 18 theo quy dinh dé tiép tuc diu gia.

15.4. Xac dinh két qua diu gia:

a) Nguoi trang déu gia 1a ngudi co mire tra gia cao nhit duge hé théng diu gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc phién diu.

b) K&t qua phién dau gia (gom ma dau gia va gia trang) duoc dang cong khai (rén

trang thong tin dién tir ddu gia true tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va
dugce gui vao dia chi thu di¢n tr ctia nguoi tring.

Diéu 16. Thong bao két qui dau gia

16.1 Ngay sau khi co két qua déu gia truc tuyén, & chire hanh nghé déu gia tai san
thong bao két qua ddu gia cho nguoi trang diu gia.

16.2 Thong bao ghi 15 cac thong tin vé tai san déu gia, thoi diém bat diu va két
thic viée tra gid, thoi diém hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan ma s tring du gid,
gia khoi diém cta tai san du gia, gia trang diu gia.

Diéu 17. Bién ban phién diu gia

17.1. Bién ban phién d4u gia truc tuyén ghi nhan thoi diém béat dau tién hanh ddu
gia, thoi diém bt ddu tra gia, thoi diém két thue phién déu gi4, sb nguoi tham gia diu
gia, gia tring dau gia, nguoi trang ddu gia. Nhat ky cua phién diu gia dugc hé théng
déu gia trye tuyén ghi nhan phai duoc trich xuat, c6 xac nhan cia Cong ty VNA va dinh
kém bién ban déu gia.

17.2. Bién ban ddu gia duoc 1ap tai thoi diém két thic phién ddu gia va cé chir ky
ctia Déu gia vién chiu trach nhiém t6 chure thye hién phién déu gia truc luyén, nguoi ghi
bién ban, ngudi co (ai san diu gia, nguoi tring dau gia. Viée stir dung chir ky s6 trong

bién ban dau gia truc tuyén duge thue hién theo quy dinh cta phap ludt vé giao dich
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dién tir. Bién ban déu gid true tuyén duge trich xudt tir trang thong tin diu gia tryc tuyén.

17.3. Bién ban déu gia duoc giri vao email cia ngudi tring diu gia sau khi két
thiic phién déu gia. Nguoi tring ddu gia c¢6 trach nhiém in bién ban diu gia, ky tén
va giri vé& T chirc hanh nghé& déu gia tai san trong thdi han 03 ngay lam viée ké tur
ngay két thuc phién déu gia.

17.4. Nguoi tring ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia da ky cho
T6 chiic hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han néu trén duge xem 14 tir chdi ky bién
ban déu gia va xem nhu khong chip nhan giao két hop dong mua ban tai san du gia
hodc khong chip nhan mua tai san dau gia, khoan tién dit trude cia ngudi nay khong
dugce hoan tra va dugce xtr ly theo quy dinh cua phap luat.

Ditu 18. Rt Iai gia da tra

18.1. Trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bét déu tién hanh déu gia dén thoi
diém két thiic déu gid), néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra thi ngudi rat lai
gia da tra s bi trut quyén tham dy phién ddu gia, khong duoc tiép tyc tham gia diu gia,
khong duge tra gia trén hé théng. Nguoi rat lai gia da tra khéng duoc nhan lai khoan
tién dit trude.

18.2. Sau khi rat lai gia da trda ma van con thoi gian tra gia, phién ddu gia van tiép
tuc va bt dau tir gid cha ngudi tra gia lién k& mrc tra gia cha nguoi da rat lai gia. Néu
khéng ¢ ngudi tra gia tiép hodc thoi gian tra gi.z’l da két thic, PAu gia vién duge to chirc
hanh nghé déu gia tai san phin cong didu hanh phién diu gia trén Trang théng tin déu gia
truc tuyén can ct dir liéu tra gia dugc hé théng ddu gia tryc tuyén ghi nhan dé xac dinh
két qua déu gid.

18.3. Trudng hop ngudi (ra gia cao nhit rat lai gia da tra trong khoang thoi gian
01 (mdt) phat trude thoi diém két thic phién ddu gia thi thoi gian tra gia duoc gia han
thém 03 (ba) phat sau thoi diém két thae phién déu gia. Thoi gian hé thdng xéc dinh gia
han 1a 05 (nim) gidy ké tir thoi diém két thac thoi gian tra gid hodc thoi diém két thic
thoi gian gia han trude do. Thoi gian xac dinh gia han khong dugce tinh vao thoi lugng
ctia phién déu gia.

Pidu 19. Xit Iy trwdng hop phat sinh do 18i ky thuét ciia hé thong diu gia trye
tuyén

19.1. Truong hop do 16i k§ thuat ctia hé thdng déu gia trre tuyén cia t6 chirc hanh
nghé diu gia tai san van hanh Trang thong tin dién tr ddu gia trye tuyén khién phién dau
gia khong bat diu duoc hoiic ngudi tham gia diu gia khong tra gia duge thi khi cé xac
nhén cta o chire hanh nghé dau gia tai san van hanh Trang thong tin dién dau gia
true tuyén, t6 chire hanh nghé déu gia tai san dirng viéc t6 chire ddu gid bang hinh thire

ddu gid truc tuyén, dirng phién dau gid true tuyén va thong bao ngay cho ngudi ¢é tai
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san quyét dinh thoi gian t6 chire dau gia lai.

19.2. Huy cude ddu gid truc tuyén trong trudng hop do 16i ky thudt cta hé thong
dau gia truc tuyén khién ngudi tham gia ddu gia khong thé tra gia, tra gia hop I1é nhung
khong dugc hé théng ghi nhan hodc ghi nhén sai thoi gian tra gia.

19.3. Trong céc trudng hop nay, to chirc hanh nghé ddu gi tai san khong chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai do 18i k¥ thuét ctia hé théng gay ra.

Diéu 20. Truong hop chi cé6 mdt ngudi diing ky tham gia diu gia, mot ngudi
tham gia dau gia, mot ngwoi tra gia

20.1 Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia
dau gia hodc co nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gid nhung chi c6 mot nguoi tham dy
phién déu gia (ding nhap tai khoan diu gié truc luyén vao phong déu gid) hodc ¢6 nhiéu
ngudi tham dy phién déu gia nhung chi ¢6 mot nguoi tra gia hop 18 hoiic co nhiéu nguoi
tra gia nhung chi co mot nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khai diém thi tai san
duoc ban cho ngudi do.

20.2 Viée diu gié tai san trong trudong hop chi co mot ngudi ding ky tham gia déu
gia, mdt ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi da thuc hién
dﬁy du trinh ty, tha tuc déu gia tai san theo quy dinh cta Ludt nay va khong co khiéu nai
lién quan dén trinh ty, tha tuc cho dén ngay t6 chire cude phién déu gia.

20.3. Truong hop chi co m(f){ nguoi ding ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia
déu gia thi phong ddu gid van s& duge mé. Trong khoang thoi gian td chirc phién déu
gia theo thong bao, ngudi tham gia déu gia dugc quyén thyce hién hodc khong thyuce hién
viée tra gia. Khi két thiic thoi gian tra gia ma ngudi tham gia dau gia khong thuc hién
viée tra gia thi hé théng ghi nhan nguoi tham gia ddu gia khong tring dau gia, cude du
gid khong thanh.

PHAN V
QUY PINH TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA VA CAC TRUONG
HQP KHONG DUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUOC

Diéu 21. Cac trudong hep vi pham bi trudt quyén tham gia diu gia:
Truat quyén tham dy cude phién du gia ctia nguoi tham gia dau gia cé cac hanh vi:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; s dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cudc phién dau gia;

b) Thong dong, moc ndi vai ddu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san,

nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chire khac dé dim
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gia, nang gia, lam sai léch két qua dau gia (ai san

¢) Can tré hoat dong ddu gia tai san; gay roi, mat trat tr tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai
léch két qua ddu gia tai san;

d) Nhan 0y quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac déi voi tai
san ma minh ciing 12 nguoi tham gia déu gia tai san dé; nhan uy quyén tham gia déu
gia cua tir hai nguoi tham gia ddu gia tro 1én doi voi cang mot tai san;

e) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a nguoi tham gia ddu gia dbi vai tai san do;

f) Tham du phién déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghi¢p ma ca nhan, td chuc hodc nhom ca nhan, to chirc ¢o6 kha nang chi phéi hoat
dong cia doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia ddu gia ddi voi tai san do.

) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chdp nhin theo quy dinh tai khoan
1Diéu 50 Ludt Diu gia tai san 2016 siva dbi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

Piéu 22. Cac trweong hop vi pham khéng dwge nhan lai tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gid khong duge nhéan lai tién dat trude trong cdc truong hop
sau day:

a) Ba ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc phicn dau gia, budi céng bd
gid ma khong thudc truong hop bit kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cta Luét diu £ia tai san sb 01/2016/QH 14 dugc stva doi, bd sung mot s6 didu
theo Luét s6 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024;

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luat déu gia
tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Luét s6 37/2024/QI115
ngay 27/6/2024;

d) Rat lai gia da trd hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat diu
gia tai san s& 01/2016/QH14 dugc sta ddi, bd sung mot s6 didu theo Ludt sd
37/2024/QH1S ngay 27/6/2024;

d) Tur chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Ludt ddu gid tai san
s6 01/2016/QH14 duoc sira dbi, bd sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngiy
27/6/2024;

Tién dit trude quy dinh tai Dicu nay duge xir Iy theo quy dinh cta phap ludt, sau
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khi trir chi phi déu gia tai san.

Liru y:

Ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghién ctru k§ hd so phap 1y cta tai san
dau gia, Noi quy va Quy ché cude diu gia do Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam
cung cép trude khi ding ky. Moi thic mic, yéu cau dé& nghi lién hé v6i Cong ty Dau gia
Hop danh Pong Nam trude thoi diém dién ra phién déu gia dé duoc giai dap.

PHAN VI

THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYLEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Dicu 23. Thoi han, phwong thive thanh toan:

1. Thoi han thanh todn: Ngudi tring ddu gia thanh toan tién mua tai san cho Thi
hanh an dan su thanh phé Ddng Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi tring déu gid duge coi nhu (,hﬁp nhan giao két hcrp dong mua ban tai
san diu gia ke tir thoi diém dau gn vién cong bd nguoi tring dau gia. Sau khi triing diu
gid, khoan tién dit trude va tién lai (néu co) ctia nguoi tring diu gia dugc chuycn thanh
tién dat coc dé dam bao giao két va thue hién hop dong mua ban tai san diu gia.

Dot 2: Ngudi tring diu gia phai nop s0 tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dat coc ctia dot 1) vao tai khoan cia co quan thi hanh an dan sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay diu gia thanh, truong hop duong sy va Nguoi trang déu gia thoa
thuén vé viéc gia han thi thoi han ndp tién co thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ke
tir ngdy ddu gia thanh. Thoi diém Nguoi trang ddu gia hoan thanh viéc nop tién true tiép
tai co quan thi hanh 4n dan sy hodc hoan thanh tha tyc ngp tién qua td chire tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai hodc phuong ti¢n thanh toan khéac theo quy dinh ctia
phap luat 1a thoi diém ndp tién hop 1é.

2. Phuong thire thanh toan: Ngudi tring diu gia chuyén khoan vao tai khoan ctia
Thi hanh an dan su thanh phd Pong Nai

- Nguoi thy huong: Thi hanh dn déan sy thanh phé Dong Nai

— 86 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nude khu vue XVII la:

Noi dung chuyén khoan: Ho va tén khach hang trang ddu gia nop tién trang déu gia
thira....to ban dd...HD 140.2/26 x4 Hung Thinh, thanh phd Dong Nai - Phong Thi hanh
an dan sy Khu vye 3 - Déng Nai.

3. Trudng hop sau khi phién dau gia két thic ma ngudi tring du gia tai san tir
chbi mua tai san hodic nguoi tring dau gia khong ndp hodc nop khong du tién mua tai
san trong thai han quy dinh tai khoan 1 Didu m'ly thi Thi hanh an dan sy thanh phé Pong
Nai céin et quy dinh cta phap ludt hiy bo giao két hop ddong mua ban tai san déu gia,
htty bé hop dong mua ban tai san dau gia hodc yéu cau Toa an hiy bo theo quy dinh clia
phap ludt, khoan tién cia ngudi mua tai san da ndp s& duge xi Iy theo quy dinh tai khoan
3 Diéu nay (trir treong hop phap ludt c6 quy dinh khac).

4. Ké tir thoi diém Nguoi trang ddu gia chidp nhan giao két hop dong mua ban tai
san didu gia ma ho khong thyc hién hodc thie hién khong day du nghia vu ndp tién mua
tai san quy dinh thi tién dit trude, tién 1ai (néu co) thude vé Ngudi cé tai san déu gia va
duoe sir dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh an, cic khoan chi quy
dinh tai Didu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 théang 5 nim 2026.




5. Truong hop Nguoi tring dau gia khong thye hién diy da hodic khéng ding han
nghia vu thanh toan theo hgp dong thi tién thanh todn mua tai san dau g1 (tror khodn
tién dit trude, dit coc va tién 1ai cua khoan tién do) duge xir ly theo théa thuan trong
hop déng mua bén tai san diu gia va quy dinh cua phap ludt vé hop dong mua ban tai
san.

Diéu 24. Giao nhin tai san

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Nguoi mua duge
tai san ndp du tidn, Nguoi cé tai san dau gid td chire viée giao tai san cho ngudi mua
dugce tai san, (rir truong hop xdy ra tinh trang khén cflp, su kién bat kha khang hoac tro
ngai khach quan. T6 chire, ¢a nhén can (rd, can thiép trai phap ludt dan dén viée chim
giao tai san ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

- Pia diém giao tai san: Tai noi ¢ tai san.

- Phuong thire giao tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam ¢6 trach nhiém
phdi hop vaéi Thi hanh an dén su thanh phd Pong Nai trong viée giao tai san cho ngudi
mua dugce tai san ddu gia.

- Tai san da duge giao trén thyc & cho Nguoi mua duoc tai san va nguoi dé da ky
nhdn vao bién ban giao, nhin tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh an
dan su khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho Nguoi mua dugce tai san.

2. Ngudi mua duge tai san cd quyén dé nghi Uy ban nhin dén cip xa noi ¢6 (ai san
yéu céu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong
tra lai thi Nguoi mua duge tai san ¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xtr ly vi
pham hanh chinh hoéc truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét.

Dieu 25. Vé trach nhiém nop thué va cac nghia vu cé lién quan:

- Thué Gid tri gia tang: Ngudi mua duge tai san dau gia phai chiu trach nhiém nop
thué gia tri gta tang trong trudng hop gia khai diém chua bao gom thué gia tri gia ting
ma tai san déu gia thuce dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

- L& phi trude ba, va cac 18 phi khac (néu ¢6): Cac bén thue hién theo quy dinh
phap luét. Thué suat, muc phi, mirc I¢ phi theo quy dinh cia phap ludt;

- Thué thu nhdp ca nhén hogc thué thu nhdp doanh nghiép tir vi¢e chuyén nhugng
quyén st dyng dit va tai san gan lién voi dét lién quan dén tai san du gia: Ngudi c6
nghfa vy ndp la chu cii cua tai san. Thi hanh an dan sy thanh phd Pdng Nai ¢6 trach
nhiém thong bdo, yéu cau chi cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh cta Ludt
thué. Truong hop chii cii clia tai san khong ké khai ndp thué thi Thi hanh 4n dén sy thanh
phd Pong Nai ¢6 trach nhiém ké khai nOp thay hodc c6 vin ban thong bao cho nguoi
mua dugc tai san diu gid hogc Cong ty Déu gia Hop danh Pong Nam dé ké khai thay,
tién thué dugc trir vao tién ddu gia tai san.

- Phi cong chimg va cic I¢ phi khac (néu o) phat sinh trong qua trinh lam thu tyc
chuyen quyén s& hitu, sir dung déi vé6i tai san mua tring diu gia: Nguoi mua dugc (ai
san ddu gi4 ¢6 nghia vu ndp theo quy dinh.

- Truong hop tai san ¢6 cong trinh xay dung trén dét, dién tich dit chua dugc cip
giay chtrng nhan quyén sa hivu, st dung (nhung bi co quan thi hanh én ké bién, dinh gia
va dua ra déu gia): Nguoi mua dlrorc tai san dau gia lién hé¢ voi cac co quan ¢o tham
quyén de thue hién thu tuc Cdp gldy chirmg nhén quyen s hiru, quyul stir dung. Cac
khoan tién lién quan dén viéc cap gidy Chirng nhan quyén sé hitu, quyén sir dung bao
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g(”)m tién sir dung dat, va cac chi phi lién quan (ncu ¢6) do ngudi mua dugc tai san dau
gia nop. Néu khong duge cip gidy chimg nhén ddi vai dién tich nha, dat nay thi nguoi
mua duge tai san phai thue hién theo yéu ciu ctia co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

- Céc nghia vy i chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, ti§3n dién, tién
nudc,... do ngudi phai thi hanh an st dung (néu co) phat sinh trude thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua duge tai san ddu gia s¢ duge trir vao tién déu gia tai sann.

Pidu 26. Tam dirng, dirng viée t6 chive diu gia, phién diu gia tai san thi hanh
an.

26.1. Tam dirng viée t6 chire ddu gia, phién dau gia tai san thi hanh an

Bén A ¢6 quyén yéu cau Bén B tam dirng viée td chirc ddu gia khi c6 mot trong
cdc can ctr sau day:

a. C6 quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh an;

b. C6 yéu cdu ctia ngudi co tham quyén giai quyét khidu nai, 16 cdo vé viéc tam
dirng viée thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, (6 céo;

c. C6 khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc vin ban khic cua
co quan tién hanh (5 tung yéu cu tam ding xir 1y tai san.

26.2. Ding viée t6 chire dau gia, phién déu gid tai san thi hanh an

Bén A ¢6 quyén yéu cau Bén B dimng viée 6 chire ddu gia; Déu gia vién dirng phién
déu gia khi c6 mdt trong cac can cir sau day:

a. C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an;

b. Co két luan ctia co quan, ngudi co tham quyén vé viée ¢6 vi pham nghiém trong
trong (4 chte thi hanh an va déu gia dbi voi tai san do;

c. Truong hop ké bién, xir Iy tai san cta ngudi phai thi hanh an dang cdm cb, thé
chép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 78 cua Ludt Thi hanh an dan su sau khi
giam gia ma gia tri tai san bang hodc thap hon chi phi thi hanh 4n va céc nghia vu duge
bao dam;

d. Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cua Ludt Thi hanh an
dan su ma gia tri tai san da giam bing hodc thip hon chi phi thi hanh én;

¢. Nhén dugc thong bao dirng xir ly (ai sdn ty thac ctia co quan thi hanh an dan sy
da ay thac xu ly tai san;

f. Co cin cir khac x4c dinh tai san déu gia khong du diéu kién dua ra dau gia’

g. Chu s¢ hitu chung hodc nguoi duge quyén uu tién thuce hién viée mua tai san
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 cta Luat Thi hanh an déan su;

h. Trudng hop dang ban tai san theo quy dinh tai Piéu 59, khoan 2 Pidu 81, diém
a khoan 3 Diéu 90 cua Luat Thi hanh 4an dan sy ma nguoi co tai san dén nhan lai tai san.
Ngudi ¢6 tai san phai thanh toan toan bd cac chi phi phét sinh lién quan dén viée xir Iy
tai san (néu co);

i. Nguaoi phai thi hanh an da ndp du tién dé nhan lai tai san;

i. Nguoi duge thi hanh an duoc nhan tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi
hanh an theo quy dinh phap luat thi hanh an dén su;
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k. Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cta Luat thi hanh 4n
dan sy ma sd tién thu duoc tir viée du gia tai san da di dé thi hanh nghia vu va cic chi
phi theo quy dinh.

26.3. Viéc tam dimg, dirng viée to chirc dau gia, phién diu gia theo ‘quy dinh tai
muc 2.1 va 2.2 khoan nay chi duge thye hién trude khi Pau gi vién cong bd nguoi tring
dau gi4

PHAN VII
PILU KHOAN THI HANH

Diéu 27. T chire thye hién:

27.1. Quy ché cude diu gia ndy ap dung cho phién déu gia tai san theo Hop dong
stra dbi b sung hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh 4n dan sy sé 140.2/26/HDDV-

DGTS.DN ngay 25/08/2026 giira Cong ty Diu gia Hop danh Déng Nam va Thi hanh an
dén su thanh phd Ddng Nai.

277.2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cic bén tham gia tudn thu theo cic
quy dinh trong Noi quy dau gi4, Ludt Dau gia tai san va cac quy dinh ctia phap ludt khac
lién quan./.
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