CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

HQP DANH PONG BAC Poc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 02-07/QC-CTPGHDDB Lang Son, ngay 04 thang 8 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Ludt Pdu gié tai sdn sé 01/2016/QH14 ngay 17 thdang 11 nim 2016

r

Ludt sira déi bé sung mét sé diéu ciia Ludt ddu gid tdi sén sé 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024;

Can_ cd"Thdpg tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
hudng dan vé ché ds tai ch‘z'nh trong hoat dong dau gid r;‘:i san, quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va s dung tién bdn ho so moi tham gia dau gia, tién dat b‘u’ci'c" cua
nguoi tham gia dau gia khéng duoc nhdn lai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu
gia tai san;

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 07/2026/HPDVPGTS —
THADSHL ngay 02/07/2026 va cée phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san ky
giita Thi hanh dn dan su tinh Lang Son va Céng ty dau gia hop danh Déng Bac.

Céng ty dau gia hop danh Péng Bic ban hanh quy ché cudc déu gia nhu sau:

Diéu 1. Tai san diu gia:

1. Tai sin ddu gia:

1.1. Quyén sir dung df’lt’ theo Giay chimg nhan quyén st dung dét1 qqyén s
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat so bia CR598152; S6 vao sb cap giay
chung nhan quyén sir dung dit: CS-07058 do S& tai nguyén va moi truong tinh
Lang Son cap ngay 29/10/2019.

Théng tin thira d4t:

- Thira dét s8: 449 - T¢ ban db sé: 10

- Diachi : :l"hén Phai Dudc, xa Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son (Nay
1a Khu Phai Duéc, phudng Péng Kinh, tinh Lang Son)

- Dién tich: 353,8m?( Béng chit: Ba trim nim muoi ba phay tam mét vudng)

- Hinh thire st dung: Sur dung riéng

- Muc dich str dung: ONT = 89,1m? CLN = 264,7m?

- Thoi han sir dung: ONT: Lau dai; CLN: Dén thang 5/2070;

- Ngudn gbe st dung: Nhén chuyé”n nhugng dé'}t dugc Nha nuéc giao dit co
thu tién sir dung dét 89,1m?; Nhén chuyén nhugng dit duoc cong nhan QSDP nhu
giao dat khong thu tién sir dung d4t 264,7m?.

Thira dat c6 cac mit tidp giap nhur sau:

+ Phia Dong Bic tiép giap véi thira dit 421 ;422,423,424 va 425,

* Phia Pong nam tiép gidp véi thira dét 406,440,742.

+ Phia Téy tiép gidp vdi phan dién tich bj thu hdi ciia du 4n nha & x4 hoi 2,
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Gié khéi diem ciia Thira dét s 449; 514.094.670 dong ( Béng chir: Ném trém
mudi bon triéu, khéng trim chin muoi bén nghin sau trdm bay muoi dong)

1.2. Quyén str dung dét’ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dé"ltq qu‘yén s&
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CR598151; Sé vao sd cap giay
chimg nhan quyén sir dung dat: CS-07059 do S& taj nguyén va moi trudng tinh
Lang Son cap ngay 29/10/20109.

Thong tin thira dét:

- Thira dit s6: 450 - T ban db sé: 10

- Dia chi : Thon Phai Dubc, x3 Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son (Nay
la Khu Phai Dudc, phuong Béng Kinh, tinh Lang Son)

- Dign tich: 26,3m?( Bing chit: Hai muoi séu phiy ba mét vudng)

- Hinh thttc sir dung: Stt dung riéng

- Muc dich sir dung: ONT = 26,3m?

- Thoi han str dung: ONT: Lau dai;

- Ngudn gbc sir dung: Nhén chuyén nhugng dit duge Nha nuéce giao dit c6
thu tién st dung dat

Thira dét c6 cac mit tiép giap nhu sau:

+ Phia Pong tiép gidp véi thira dit 449

+ Phia Déng Nam tiép gidp thira dit 742

+ Phia Tay tiép gidp véi phén dién tich dét da bi thu hdi cua dy 4n nha & xa
hoi 2.

. Gid khoi diém cia Thira dét s6 450: 146.825.100 dong (Bang chit: Mot tram
bon muoi sau tridu, tAm trim hai muoi nim nghin mét trdim dong)

1.3. Quyén str dung dét' theg Gidy chimg nhan quyén st dung dé{ltq quyén Sy
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién v6i dat s bia CR598148; S6 vao sb cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dét: CS-07060 do S& tai nguyén va méi truong tinh
Lang Son cap ngay 29/10/2019.

Thong tin thira dit:

- Thira dat s8: 451 - Tér ban dd sé: 10

- Dia chi : Thén Phai Dude, xd Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lan
la Khu Phai Dube, phudng Déng Kinh, tinh Lang Son)

- Dién tich: 9,0 m*( Béng chir: Chin mét vusng)

- Hinh thirc st dung: Sir dung riéng

- Muc dich sir dung: ONT = 9,0m?

- Thoi han sir dung: ONT: Lau dai;

- Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dit duge Nha nuéce giao dit cé
thu tién sir dung d4t

Thira dit c6 cac miit tiép giap nhu sau:
+ Phia Dong Bic tiép gidp véi thira dit 450
+ Phia Dong Nam tiép gip thira dit 742

g Son (Nay
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+ Phia Tay tiép gidp vdi phan dién tich dit da bi thu héi ciia dy 4n nha & x&
héi 2.

Gid khoi diém clia Thira dat sé 451: 50.244.300 ddng (Bing chir: Nam muoi
triéu, hai trim bén muoi bdn nghin ba trim ddng)

Bin ddng théi ca 03 thira @4t khong ban ¢ tirng thira.

(Chi tiét tai san c6 Bién ban va viéc ké bién, xtr ly tai san vao hdi 08 gio 00
phit ngay 19/05/2026 cta ciia Thi hanh 4n dén sy tinh Lang Son va Chimng thu
thim dinh gia sb: 304/2026/1845/CT-TDG/AACV ngay 18/06/2026 cua Céng ty
TNHH héng dinh gi4 va kiém toén Chau A )

Luwu y: Tai san duge ban theo hinh thirc “cé sao ban vay”, ban giao cho nguoi
mua theo hién trang thuc t8. Khach hang c6 trach nhiém xem xét vé hién trang, tinh
trang, ho so phép ly, théng tin quy hoach, rii do v& t3j san va chét luong ciia tai san
trude khi ding ky tham gia d4u gia.

- Theo Quyét dinh 147/QD-UBND ngay 14/01/2025 ctia Uy ban nhén dan tinh
Lang Son phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung d4t dén nim 2030 thanh phd Lang
Son thi thira dat s6 449 c6 dién tich 353,8m2, thita dit s6 450 c6 dién tich 26,3m2, thira
dét 451 c6 dién tich 9,0m2 c6 quy hoach dat giao thong.

- Céc thira dit trén khéng c6 tai san gi gén lién véi dét va khéng c6 16i di ra duong
cOng cdng.

- Tai thoi diém ké bién dai dién chi nhanh vin phong dang ky dét dai khu vuc do
thi cung cép cho biét céc thira dit trén da didy kién mua ban, chuyén nhugng, chuyén
quyén str dung dét theo quy dinh va khéng dt diéu kién dé hop thira theo Quyét dinh sé
147/QD-UBND ngay 14/01/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Lang Son.

- Cé nhan, t6 chirc o yéu cdu va dugc t6 chirc diu gia tai san cung c4p dich vu

khic lién quan dén tai san dAu gi4 thi phai tra chi phi dich vu cho 6 chirc déu gig
tai san theo théa thuan gifta cic bén (Piéu 67 Luit dau gid tai san 2016, Luét stra
dbi bd sung moét s& didu cia Luat ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/06/2024).

2.Tong Gia khéi diém ciia 03 tai san: 711.164.070 dong (Bing chit: Biy
tram mudi mdt triéu mot trim sdu muoi bén nghin khéng trim biy muoi dong)

hirw/str dung tai san, phi déng ky,nghia vu ndp céc loai thué (thué truée ba, thué thu
nhép c4 nhéan), phi cong chimg, phi, phi thué khac ... (néu c0) khi thyc hién mua tai

r

san, cdc chi phi nay do nguoi trang dau gia chju

_ 3.Tién dit truée: 100.000.000 dong/01hd so (Bing chi: Mot trim trigu
dong)
~ Cac truong hop khéng duge nhén lai tién dit trude theo quy dinh tai khoén 6

A

Diéu 39 luat diu gia tai san nim 2016, Luat stra ddi bd sung mét so diéu cua Luat

’

don vi ¢ tai san diu gié 1a Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son.
4. Budre gid: 10.000.000 ddng (Bing chit: Musi triéu dong)
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5. Tién ban hd so moi tham gia d4u gia: 200.000 df)ng/Olhé SO (Bﬁng chir:
Hai trdm nghin df“mg trén mot hd so)

’ 6.Ngudn géc va tinh trang phap ly cia tai san: La tai san d3 ¢6 Quyét dinh
s0: 69/QDP - THADS ngay 24/04/2026 cia Thi hanh 4n Dan su tinh Lang Son vé
viéc cudng ché ké bién quyén str dung d4t va tai san gan lién véi dat

Diéu 2. Xem tai sian dau gid, ban hd so tham gia dau gi4 va dang ki tham
gia dau gis

1.Xem tai san d4u gis

a.Thoi gian: Cong ty déu gia hop danh Déng Béc phéi hop véi Thi hanh 4n
dén sy tinh Lang Son t chirc cho ngudi tham gia ddu gia xem tai san va gidy to vé
quyén s hitu, quyén str dung tai san, cé4c liéu lién quan téi cude dau gia lién tuc tir
ngdy 04/8/2026 dén ngay 24/8/2026 trong gidr hanh chinh theo sw huéng dén cua
Céng ty ddu gia hop danh Péng Bic va Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son. Nguoi
dang ky tham gia dau gié c6 nhu cdu di xem tai sin dng ky véi Céng ty dau gia
hop danh Péng Bic.

b.Bia diem: Thira dét s6: 449; To ban dd sb: 10; Dia chi : Thon Phaj Dubc, xa
Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son (Nay la Khu Phai Duéc, phuong
Péng Kinh, tinh Lang Son)

-Thira dét s6: 450; Tor ban @b sé: 10; Dja chi : Thén Phai Dubc, x& Mai Pha,
thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son (Nay la Khu Phai Dudc, phuong Péng Kinh,
tinh Lang Son)

-Thira dét s6: 451; Tor ban dd sé: 10; Dja chi : Thén Phai Dube, x4 Mai Pha,
thanh phd Lang Son, tinh Lang Son (Nay 1a Khu Phai Duéc, phudng Péng Kinh,
tinh Lang Son)

2. Théi gian, dia diém ban hd so' méi tham gia diu gi4 va tiép nhan hd so
tham gia diu gia:

a.Thoi gian: Cong ty dau gi4 hop danh Péng Béc ban hd so mai tham gia d4u
gié va tiép nhan hé so tham gia ddu gia lién tuc tir 08 gir 00 phiit ngay 04/8/2026 dén
17 gi& 00 phut ngay 24/8/2026 trong gid hanh chinh.

b. Dia diém: Khach hang mua hd so va ndp hd so tham gia dau gi4 tai dia
diém sau: Cong ty dau gia hop danh Péng Béc. Dia chi: Tang 2, sb 38 duong Lé
Loi, khéi 11, phuomg Péng Kinh, tinh Lang Son.

3.Thoi gian ndp tién diit trude: Nguoi tham gia diu gia ndp tién dat trude tir
08 git 00 phit ngay 04/8/2026 dén 17 gi 00 phit ngay 24/8/2026.

Khach hang nop tién bang cach chuyén khoén vao tai khoan ctia Cong ty ddu gia
hop danh Péng Bic.

S6 tai khoan 110601356555 md tai Ngén hang thuong mai cé phin Céng
thuong Viét Nam- Chi nh4nh Lang Son.

86 tai khoan 3511235566 mé tai Ngan hang thuong mai ¢ phin Pau tu va
Phat trién Viét Nam- Chi nhénh Lang Son.

Tai khoan s6: 8400868838868 mé tai ngan hang Néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — Chi nh4nh Lang Son.
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Ghi ndi dung ndp tién nhur sau: Ho va tén nguoi nop tién...nf}p tién dit trude
tham gia déu gi4 theo théng bio sé 02-07/TB — CTDGHDBR ngay 04/8/2026 cia
Cong ty du gia hgp danh Pong Bic.

4. Poi twgng dwge tham gia diu gia, Déi twong khong dwgc tham gia ddu
gid, Céch thirc diing ky tham gia d4u gia.

4.1 Doi twgng dwge diing ky tham gia déu gis: Ho gia dinh, c4 nhan, t§ chirc
thude ddi tuong duge nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat hoic cho thué dét
theo quy dinh cta Luat D4t dai nim 2024. Ngudi dang ky tham gia déu gia co du
nang lic tai chinh, ndng lyc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat. Mét t6
chirc chi dugc mot don vi tham gia ddu gid, mdi hd gia dinh chi dugc mét ca nhan ding
ky tham gia du gia.

Ding ky tham gia dau gi4 theo dung thoi han dugce Céng ty ddu gia hgp danh
Déng Bic théng bao. Cam két chép nhan mua tai san nhur da dugc xem tai san hoic
chua dugce xem tai san va khéng c6 khiéu nai, khiéu kién gi v& tai san da dang ky
tham gia d4u gia.

4.2 Poi twong khong dwgc tham gia diu gia.

- Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan su, ngudi bi mét hoic bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam chii hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, lam chu duoc hanh vi cia
minh.

- Nguoi lam viée trong té chic dau gid tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gi4 vién diéu hanh cudc diu gia;
nguoi trurc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, Vo, ché“)ng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cla nguoi trye ti€p gidm dinh, dinh gi4 tai san.

- Nguoi duge chu so hiru tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh bén tai san cia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat; Cha, me, vo, chf)ng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi nay.

- Nguoi khong cé quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung ddi vdi loai tai san dé.

- Ngudi khong duoc nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat; ngudi khong
thudc truong hop duoc Nha nuée giao dit c6 thu tién str dung dit, cho thué dit theo
quy dinh cta phép luat vé dét dai.

4.3 Cich thirc ding ky tham gia d4u gia:

- Ngudi tham gia ddu gi4 dén cac dia diém ban hd so tham gia ddu gia dang ky
tham gia d4u gi4 nhan Pon ding ky tham gia ddu gi4 theo miu do Cong ty déu gia
hop danh Pong Béc phat hanh trong thoi han théng bio.

- Ban sao ching thyc cin cuéce cong dan con duoc Iuu hanh theo quy dinh ctia
phép luat hodc ban sao kém theo ban chinh dé& dbi chiéu.

- D4 ndp tién mua hd so tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Nguoi da ding ky tham gia dau gia phai ndp tién dit trude theo quy dinh,
nhiing truong hop khdng ndp thi khéng du diéu kién d& tham gia ddu gia.
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-Nguoi tham gia d4u gia cam két thyc hién day du nhitng quy dinh tai Quy ché
dau gié cia Cong ty d4u gia hop danh Péng Bic ban hanh. Chap nhén mua tai san
nhu d3 duoc xem tai san hodc chua duge xem tai san va khong c6 khiéu nai gi vé
tai san da dang ky tham gia diu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé iy quyén (cé Gidy Uy quyén hop phép theo
quy dinh cta phap luét) cho ngudi khac thay mat minh tham gia diu gia va ndp
Gidy uy quyén cho Céng ty dAu gia hop danh Péng Bic trong gio hanh chinh trude
ngay to chirc budi dau gia.

Dicu 3. Thi gian, dia didm 5 chire cuje dbu gis.

Hobi 08 gio 00 phut ngay 27/8/2026’ tai Cong ty dau gia hgp danh Péng Bic;
Dia chi: Tang 2, s6 38 dudng Lé Loi, khoi 11, phuong Pong Kinh, tinh Lang Son.

(Ngudi phai thi hanh an co quyén nhan lai tai san khi thyc hién day du cac nghia
vu theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 101 Luét Thi hanh 4n dan sir hién hanh).

Diéu 4. Hinh thirc d4u gid, trinh ty thye hién cujc diu gia, cach thirc thye
hién viéc tra gia.

1.Hinh thic ddu gia: DAu gia tryc tiép bang 161 néi tai cudc ddu gia, theo phuong
thirc tra gia 1én cong khai gia khoi diém tai san.

2. Trinh ty thyc hién cudc du gia

- De‘iu’gié vién gioi thigu ban thén, ngudi gitip viéc; cong b danh sich nguoi
tham gia déu gi4 va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia d4u gia;

- Poc Quy ché cudc ddu gia;

- Gi6i thigu timg tai san d4u gi4;

- Nhic lai mtre gia khéi didm trong trudng hop cong khai gid khéi didm:

- Thong béo budc gia va khoang thoi gian t5i da gitta céc 1n tra gia, dat gia;

- Phat s6 cho ngudi tham gia dau gia;

. - Hudng dan cach tra gia, chép nhan gid va tra 16i cau hdi cua nguoi tham gia
dau gi4;

3. Céch thure thyc hién viéc tra gia

- PAu gid vién yéu cau ngudi tham gia dau gia thue hién viée tra gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gid. Gid tra phai it nhit bé’mg gia khéi diém trong
truong hop cong kha‘i gia khéi diém. Ngudi tra gia sau phai tra gid cao hon giad ma
nguoi tra gia trudc lién ké da tra (t61 thieu mot budc gia);

- Dau gia vién cdng bd gia da tra sau mSi lan ngudi tham gia du gi4 tra gid va
d€ nghi nhitng nguoi tham gia dau gia khéc tiép tuc tra gia;

. - Piu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1 ngudi trang du gia sau khi
nhéc lai ba 1an gia cao nhat d4 tra va cao hon gid khéi diém ma khéng c6 nguoi tra
gié cao hon (MJi 1an cach nhau khoéang 30 giay).

- Trudng hop c6 nhiéu ngudi tham gia ddu gid ra hiéu tra gia cing luc, Py
gia vién c6 quyén duoc lua chon nguoi nao tra gia truée.

Piéu 5. Cac trwong hgp bi truit quyén tham gia ddu gia




Cung cap théng tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham g1a cudc diu gia;

Thong ddng, méc ndi véi diu gla vién, td chirc dau gl tai san, nguoi co tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéc, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam
sai 1&ch két qua diu gid;

Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rbi, mét trat tu cude ddu gia;

De doa, cu.'cmg ép Dau gia vién, ngudi tham gia ddu giad khac nham 1am sai
léch két qua déu gla tai san;

Nhin 1y quyén tham gia ddu gia cua nguori tham gia dau gia khac d6i voi tai
san ma minh ciing la nguoi tham gia d4u gia tai san do; nhan iy quyén tham gia
dAu gia cia tir hai ngudi tham gia déu gia tré 1én d6i voi cung maot tai san;

Tham du phlen dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 12 ngudi tham gia diu gia ddi véi tai san do;

Tham du phién dau gia trong truong hop cdng ty me, cdng ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhan, t4 chirc hosic nhém ca nhén, tb chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cling 1a nguoi
tham gia ddu gia ddi véi tai san do

Khong tham gia cudc déu gia, budi coéng bd gla dung thoi gian quy dinh ma

khéng thudc truomg hop bét kha khéng; khong cé gidy iy quyén cho nguoi khac
tham gia thay;

Tra gia thap hon gia khéi diém, khong ndp phiéu tra gia khi dd dugc phat
phiéu, nép phiéu trang(khong tra gia);

Nguoi tra gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi déu gia vién coéng bd ngudi
tring déu gia tai cude ddu gia;

Khong chap hanh sy diéu hanh ctia D4u gla vién;
Tra gia bang phiéu khong phai ctia minh;
C6 hanh vi vi pham quy ché cudc diu gia khic ma diu gia vién xét thiy cin

phai truét quyén tham gia déu gia cua nguoi d6 hodc cé hanh vi vi pham thudc
trueong horp ma phap luat quy dinh phai truét quyen tham gia d4u gia.

Piéu 6. Thim quyén ciia ddu gia vién diéu hanh cude dau gia

1.Truét quyén tham dy cude ddu gid clia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diéu 5 Quy ché nay.

2.Tam ngung hodc dimng cudc dAu gia dé nhéc nho, 1ap bién ban xir 1y vi pham
Quy ché cudc déu gia trong cac truong horp sau:

- Nguoi tham gia dau gia gy rdi, mét trat tu hodc st dung di¢n thoai di dong
dé trao d6i nham myc dich pha dbi cudc déu gia;

- C6 hanh vi cdu két dé loai trir ngudi tham gia ddu gia khac hoic thoa thuén
thong ddng dim gia.

3. P& nghi co quan ¢6 thAm quyén xir 1y theo quy dinh cua phap luat dbi véi
cac hanh vi vi pham gay hau qua nghiém trong.
Piéu 7. Xir Iy khoin tién dit truée




1.Truong hop tring dau gia thi khoan tién dit truée duge chuyén thanh tién
dit coc dé thuc hién giao két hodc thuc hién hop d(‘“)ng mua ban tai san d4u gia

Viée xtr ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy va quy
dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

2. Coéng ty s& tra lai tién dat trudc cta khach hang khéng triing dau gia (trir
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir
khi cuge du gia két thac. S tién néu trén khong c6 lai sudt. Khach hang nhan lai
tién dit truée bang tién mit hodc chuyén khoan ( phi chuyén khoan khach hang
chiu)

Dia diém nhan lai tién dat truge bing tién mat: Cong ty diu gia hop danh
Péng Bic; Dia chi: Tang 2, sb 38 dudng Lé Loi, khéi 11, phuong Pong Kinh, tinh
Lang Son.

Trudng hop khach hang dugce tra lai tién dit truée nhung khéng dén nhén lai

tién dat trude theo thoi gian néu trén thi phai lién hé véi Cong ty dau gia hop danh
Péng Bic dé duoc tra vao ngay khéc.

3. Cac truong hop khong hoan tra khoan tién dat trudce
- Nguoi tham gla déu gia dang ky tham gia d4u gi4, di nodp tién dit trude

nhung khong tham gia cudc dAu gid ma khong thudc trudong hop bat kha khang;
khong c6 gidy iy quyén cho nguoi khac tham gia ddu gia thay;

- Nguoi tham gia diu gia bi trudt quyen tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 Lust Bau gia tai san nam 2016, Luét sira ddi bd
sung mot sd diéu ctia Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 ;

- Nguoi tham gia dAu gia rat lai gia da tra hodic gia da chap nhén theo quy dinh
tai Piéu 50 luat diu gla tai san nam 2016, Luat stra ddi b6 sung mot sb diéu cta
Luat d4u gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 ;

- Tl chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Biéu 51 luat d4u gia tai san .
Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Lut DAu gia tai

sdn ndm 2016, Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cia Luat ddu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024:

Cac truong hop khong tra lai tién dit truéc theo quy dinh tai diéu nay thi
khoan tién dit trude thude vé don vi co tai san dau gia la Thi hanh an dan su tinh
Lang Son (Khoan 8 diéu 39 Luéat dau gia tai san 2016, Ludt stra d6i bd sung mdt sb
didu cia Luat ddu gla tai san s& 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024)

Diéu 8. Quyén va nghia vu cila ngudi tham gia diu gia, ngudi tring dau
gia.

1.Quyén va nghia vu clia nguoi tham gia ddu gia.

- Puoc tha;n gia cudc d4u gia tai san khi dugce xéc dinh la khach hang du diéu
kién tham gia dau gia.

- Tu tham khao, tim hleu ky cac quy dinh cua phap luat lién quan dén tai san
déu gia, thi tuc chuyén quyen s& hiru, quyen sir dung dbi véi tai san du gia, Quy

ché cudc dau gia do Pon vi tb chirc ddu gia ban hanh trudce khi nop hd so tham gia
dAu gia va tuan thi moi quy dinh cta phép luat vé& ddu gia tai san.
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- Nguti tham gia dau gid phai ty tim hiéu théng tin lién quan dén tai sén dau
gia; phai di xem xét thyc t€ tai san dé hi€u rd ve thuc trang tinh hinh tai san déu gi4.
Ngudi tham gia dau gia khi da tham gia dau gid coi nhu chap nhin mua tai san theo
hién trang thuc té, khong dugc khiéu nai, khiéu kién vé hién trang tai san dau gia.

2. Quyén va nghia vy ciia ngudi triing dau gia

2.1 Nguoi triing diu gia 6 cac quyén sau day

a) Yéu céu nguoi co tai sin dau gia ky hop d(‘“}’ng mua bén tai san du gi4 hoic
trinh co quan c6 tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh cta
phap luét;

b) Pugc nhan tai san dau gia, c6 quyén sé& hiru dbi véi tai san déu gié theo quy
dinh cua phap luat;

_¢) Bugce co quan nha nude c6 thdm quyén cap gidy chimg nhan quyén s0 hifu,
quyén str dung tai san dau gia d6i véi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén st
dung theo quy dinh cua phap luat;

d) Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hgp ddng mua bén tai san diu gid va
theo quy dinh cia phap luit.

2.2 Nguoi triing dau gia 6 cic nghia vy sau diy

a) Ky bién ban déu gi4, hop ddng mua ban tai san déu gia;

b) Thanh toan day dii tién mua tai san déu gid cho ngudi c6 tai san d4u gia
theo thdéa thuén trong hgp dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh cva
phép ludt co lién quan;

- ©) Pl}éi hop véi don vi co tai san dau gia ty lién h¢ véi co quan nha nuéc c6
tham quyén lam thu tuc chuyén quyén s hitu, quy€n st dung tai san theo quy dinh
cua phap luat.

d) Céc nghia vu khac theo théa thuén trong hop dong mua ban tai sin déu gia
va theo quy dinh cta phép luit.

Piéu 10. Noi quy phong dau gia.

- Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sach tham gia déu gia du diéu kién
moi duge tham gia cude dau gid; Khéch hang xudt trinh Chimg minh nhan dan/Cin
cudce cong dan hogc h chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tir cach khach hang
tham gia dau gia.

- Khéng str dung cac chét kich thich khi dén tham gia diu gia;

- Khong mang vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc to chirc cude diu gia,

- Khong sir dung dién thoai di dong hodc bét ky phwong tién truyén thong nao
trong phong dau gia;

- Ngoi diing vi tri duge ban tb chirc huéng din, khong di lai trong phong déu gia;

- Khong ra khéi phong dau gid khi khdng dugc su ddng v ctia d4u gia vién;

- Khéng néi chuyén trao d6i ban bac giira nhiing ngudi tham gia du gia;

Khéng dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia (Néu khong dugc phép
cua nguoi diéu hanh cudc dau gia).

Diéu 9. Xir Iy cic tinh hudng cudc diu gia
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. Tai phién du gi thuc hién bing phuong thirc tra gia lén theo hinh thirc du
gia truc tiép bing 1oi noéi hodc diu gia bang b6 phiéu tryc tiép tai phién déu gia
hodc hinh thirc ddu gia truc tuyén, néu nguoi da trd gid cao nhat rat lai gia da tra
truée khi dau gid vién cng bé ngudi tring ddu gid thi phién déu gia vén tiép tuc va
bét dau tir mirc gid clia ngudi tra gid lidn k& trude do.. Trong truomg hop khéng c6
nguoi tra gia tiép thi cudc ddu gia coi nhu khéng thanh. Ngudi rat lai gia d3 tra bi
trudt quyén tham gia dAu gia tiép va khdng dugc hoan tra khoan tién dit trude.

2. Tir chéi tring dau gia

a. Trong cudc dau gia, khi ngudi didu hanh déu gid da cong bd nguodi tring
ddu gid ma nguoi nay tir chéi, thi tai san duogc uu tién cho nguoi tra gia lidn ké
tring dau gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tidn dat trudc it nhit bang gi4 da
tré clia nguoi tir choi tring déu gia. Gié tring diu gié Ia gid ma nguoi tra gia lién ké
da tra (khong cong thém khoan tién dit trude);

b. Déi véi cude diu gié bang hinh thirc bo phiéu truc tiép, trong truong hop ¢6
ngudi tir chdi tring ddu gia nédu tai didm a khoan nay ma co tir hai nguoi tré 18n tra
gia lién ké b?mg nhau thi nguoi diéu hanh diu gia tb chirc cho déu gia tiép gitra hai
ngudi dé hodc té chuc rat tham dé chon ra ngudi tring du gia (néu hai nguoi tra
gi4 bang nhau d6 khéng déng ¥ dhu gia tiép).

c. Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trudce nhé hon gia da tra cia
ngudi tir chdi trang diu gia, hoic truong hop ngudi tra gia lién ké khong ddng y
tring d4u gia thi cude diu gia dugc xem 12 khong thanh:

Diéu 10. Trach nhiém cita Pon vi 6 tai sin.

- Kiém tra, gidm sét Pon vi t§ chirc diu gid v& viée t chic du gia tai san
theo diing quy dinh phép luat.

- Cam ket tai san d4u gi4 12 tai san ctia Pon vi c6 tai san dugc phép dhu gia
theo ding quy dinh ctia phap luét. Tai thoi diém diu gia, tai san khéng cam cé thé
chép, cho ting, mua ban, cho thué véi bit ky td chirc hodc cac nhén nao khac,
khong c6 tranh chap vé tai san véi don vi, cac nhan khéc,

- Phéi hop véi Pon vi td chire diu gia t6 chirc cho khach hang tham quan xem
xét hign trang tai san theo ké hoach ctia Pon vi tb chirc ddu gia dé ra.

- Béo quan tai san déu gia theo dung hién trang ma khach hang da xem xét cho
dén khi ban giao xong cho ngudi mua dugce tai san.

- Ky hop dong mua ban tai san diu gid véi ngudi mua duoc tai san.

- Ban giao day du gidy to cho ngudi mua duoc tai san dam bao c6 thé di lam
thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyeén sir dung tai co quan nha nudc cé thAm quyén.

- Cung cap hoé don ban hang cho nguoi mua dugc tai san(néu o).

Diéu 11. Trach nhiém ciia Pon vi td chirc ban diu gia

- Thyc hién theo dung cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Thyc hién ddu gié tai san theo quy dinh ctia Luat d4u gi4 tai san, cac vin ban
huéng dan thi hanh ludt va c4c vin ban phép ludt khéc c6 lién quan.

Diéu 12. Trach nhiém vé gia tri, chat lwgng cia tai sin dau gia.
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- Nguoi tham gia du gia cé trach nhiém tham khdao, nghién ciru ky vé thong
tin, gia tri, chét lugng tai san ciing nhu céc quy dinh khac cua phép luat vé tai san
d4u gi4 truée khi ndp ho so tham gia dau gia.

- Pon vi t6 chirc d4u gia khong chiu trach nhiém v& gia tri, chét luong cia tai
san dau gid va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

- Don vi ¢6 tai san chi chju trach nhiém béo quan, ban giao tai sin dau gia cho
nguoi mua dugc tai san ding hién trang cho khach hang xem xét; gii thich r5 cho
khéch hang vé gia tri, chét luong, diéu kién sir dung va cac quy dinh khac ctaa phap
lut d6i véi tai san dau gid va c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén
tai san.

Diéu 13. Chuyén hd so cude dau gia; Hop dong mua bén tai san diu gia.

1.Chuyén hd so cuje diu gia:

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude diu gia Cong ty du
gia hop danh Péng Bic chuyén két qua diu gia tai san, bién ban d4u gi4, danh sich
nguoi tring du gia cho Thi hanh 4n dan sy tinh Lang Son dé ky hop déng mua ban
tai san déu gia hodc cho co quan ¢é thim quyén dé phé duyét két qua diu gia tai
san, hoan thién céc tha tuc lién quan, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khéc.

2.Hgp d(l)ng mua ban tai sin diu gia.

- Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc ky két gifta nguoi 6 tai sén ddu gia
Vi ngudi tring dau gid hoc gita ngudi c6 tai san dég gi4, ngudi tring dAu gi4 va

o
A

t6 chirc hanh nghé dau gi tai san néu cic bén co thoa thudn, trir truong hop phép
luét ¢6 quy dinh khac. Hop dong mua ban tai san d4u gid dugc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé dan S,

- Trong théi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so cudc diu gia
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cia Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14; ujt
stra doi, bd sung mot sb didu cua luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH1S thi ngusi c6
tai san dau gid va nguoi tring d4u gid ky két hop ddng mua ban tai san diu gia, trir
truong hop phép luit ¢ quy dinh khac.

Diéu 14. Thoi han, phwong thitc thanh toan tidn tring dau gia.

1.Thoi han nép tién tring diu gis

Ngudi tring dau gia thanh toan toan b sb tidn mua taj san (Sau khi d3 trir di
khoan tién dt truéc) theo théng bo ciia Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son.

Ngudi tring dau gia ndp tidn vao sé tai khoan cia Thi hanh 4n dan sy tinh
Lang Son. S6 tai khoén 3949.0.1054441.00000 — Kho bac nha nuéc khu vuc VI
phong nghiép vy 2.

Néu ngudi tring dau gid khéng thuc hién dung thoi han nop tién mua tai san
thi coi nhu tir chéi mua tai san, vi pham quy ché cudc diu gia s& bi xir ly theo quy
dinh.

2.Phwong thitc thanh toan: Chuyén khoan

Diéu 15. Hiy két qué bén du gia tai san:

Két qua dau gia tai san bj hiy trong trudng hop sau day:
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- Theo thda thuén gifta ngudi ¢ tai san diu gia, t0 chirc dau gid tai san va
nguoi tring dau gia vé viéc hiy két qua dau gid tai san hodc giira nguoi cé tai san
béan dau gi4 va ngudi trang dau gia vé viéc huy giao két hop dong mua bén tai san

au gid, trir truong hop gay thiét hai hodc lam anh hudng dén 1oi ich ctia Nha nudc,

quyén, loi ich hop phap ctia c4 nhan | td chirc;

- Hop dong dich vu diu gi4 tai san, hop déng mua ban tai san ddu gid bi Toa
an tuyén b vé hiéu theo quy dinh ctia phép luét vé dén su trong trudng hop ngudi
triing d4u gi4 c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ctia Luat d4u
gia tai sdn nam 2016, Luat sira ddi bd sung mot sb didu cia Ludt ddu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

- Hop dong dich vy déu gi4 tai san bj hity bé theo quy dinh tai khoan 6 Pidy
33 cua Luat diu gia tai san ndm 2016, Luat sira d6i bd sung mot sb didu caa Luét
dau gi4 tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

- Ngudi ¢6 tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gia, tb
chic ddu gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi théng dong, méc ndi, dim gia trong
qua trinh tham gia d4u gia d&n dén lam sai lach thdng tin tai san du gia hoic hd so
tham gia d4u gia hozc két qua d4u gia tai san. \

- Theo q}lyét dinh cta ngudi ¢ thim quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
truong hop dau gié tai san nha nuéce khi cé mdt trong cic cin cir quy dinh tai khoan .
6 Diéu 33 cua Luét du gia tai san nim 2016, Luat sira dbi bd sung mot sb didu ciaz
Luat du gié tai san sb 37/2024/QH15 ngdy 27/06/2024. —

Diéu 16. Cic quy dinh khac

- Hop ddng mua ban tai san d4u gia dugc ky két gitra nguoi co tai san dau gia
véi ngudi tring du gia hodc gitra nguoi c6 tai san déu gi4, nguoi tring diu gia va
t6 chirc din gid tai san néu c4c bén thoa thudn trir truomg hop phap ludt c6 quy dinh
khéc. Hop dong mua ban tai san ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé& dan Su.

- Ngudi tring ddu gia dugc coi nhu chAp nhén giao két hop ddng mua ban tai
san dAu gi4 ké tir thoi didm dau gid vién cong bd ngudi tring déu gia. K& tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ctia céc bén duge thuc hién theo quy dinh cua phép
ludt vé dan su va quy dinh khac ciia phép luét c6 lién quan.

- Truong hop ngudi tham gia diu gid mua duoc tai san ban diu gia thi khoan
tién dat trude duge trir vao gid mua; néu khéng mua duoc tai san, thi khoan tiéndajt
trude dugc tra lai cho ngudi tham gia du gia tai san trong thdi han khéng qua 03
(ba) ngay lam viéc keé tir ngay két thiic cude ban diu gia.

Noi nhin va niém yét:
- Cong ty dau gia hgp danh Dong Béc;
- l?hbng thi hanh an dan sy khu vyre 1- Lang Son;
- Uy ban nhan dan phuong béng Kinh;
- Thi hanh 4n dan sy tinh Lang Son;
- Nguoi ding ky tham gia du gia;
- C(‘)ng‘dfiu gi4 tai san qudc gia;
- Luwuhd so /.

GIAM POC

/CONG TYY
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Lé Vin Ngoc




