CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH PONG BAC Déc lap — Ty do — Hanh phic
S6: 01-06/QC-CTPGHDDB Lang Son, ngay 06 thdng 8 nim 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cik Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016;
Ludt sira doi b6 sung mot s6 diéu cia Ludt ddu gid tai san s6 37/2024/QHIS ngay
27/06/2024;

Can_cir Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh
huong dan vé ché dj tai chinh trong hoat dong dau gida tai san, quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va su dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tien dit trude cia
nguoi tham gia dau gia khong dwoc nhén lgi theo quy dinh cua phdp ludt vé dau
gid tai san,

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tdi sin s& 06/2026/HDDVDGTS —
THADSHL ngay 28/06/2026; phuc luc hop dong dich vu ddu gia tai san sé 01-
06/2026/PLHDDVDGTS — THADSHL ky gifta Thi hanh dn dan su tinh Lang Son va
Céng ty ddu gia hop danh Déng Bdc.

Cong ty d4u gia hop danh Déng Bic ban hanh quy ché cudc déu gia nhu sau:

Dicu 1. Tai sin diu gia:

. 1.Tai sin diu gia: Quyfén’ str dung dit theo Gidy chimg nhan guyén st dung
dat so AK 158474; S6 vao sb cap gidy ching nhén quyén st dung dat: H 02322 do
Uy ban nhén dan huyén Hitu Liing cap ngay 31/01/2008.

Thong tin thira dit:

- Thira dat s6: 4

- To ban db sb: 107

- Dia chi : Thén Pon Vang, xi Minh Son, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son (Nay la
Thén Don Vang, x4 Tuan Son, tinh Lang Son)

- Dién tich: 6407m?( Bang chit: Sau nghin bén tram linh bay mét vudng)

- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng 6407m?

- Hinh thitc str dung chung: khéng

- Muc dich sir dung: ONT = 400m?; CLN = 6007m?2

- Thoi han sir dung: ONT: Lau dai; CLN: Dén ngay 31/01/2058;

- Ngudn gbe sir dung: Nha nudc cong nhin quyén sir dung dt.

Thira dat c6 cac canh tiép gidp nhu sau:

+ Phia Béc tiép gidp v6i duong Bé tong va duong dét.

+ Phia Dong va Péng Nam tiép gidp véi subi.

+ Phia Téy Nam tiép gidp véi dat ctia ba Nguyén Thi Thuyét.

+ Phia T4y tiép giép véi dt ciia dng Vi Vin Chung.




Tai san gin lién véi dat:

- 01 (mdt) ngdi nha & cap 4, xdy bing gach nung dé, loai nha & ba gian, chidu
cao trung binh< 3m, nén l4t gach ceramic, kich’ thude rénwg 6,2m x dai 8,6m, dién
tich 53,32m? Cira chinh, ctra phy di gd hdng sic thudc g0 nhém 4, mai lop ngoi,
dugc xay dung nam 1986.

Ban mai trude nha lop tén thudng tir nam 2023, ¢6 kich thuéc rdng 6,1m, dai
11,3m, dién tich 14 68,93m2. C6 05 cot vi keéo sit hép ma kém.

San: nén lat gach do, c6 kich thudce rong 6,1m, dai 1 1,3m, dién tich 13 68,93m?
dugc lat nam 2020.

Cong: Lang vita xi mang tir nam 2023, ¢é kich thudc rong 3,25m, dai 7,9m,
dién tich 25,67m?2.

Tru cong: C6 02 try cong duoge p gach ceramic, c6 kich thude ( 0,6 x 0,6 x
2,5)m cft try, thé tich mot tru cdng 1a 0,9m? dugc xdy dung nim 2023,

Cénh cbng: C6 02 cénh cong bing khung thép hdp, kich thudc hai canh cao
2,5m, réng 1,6, dién tich 02 canh céng 1a 4m? duoc lip dit nam 2023.

Bép: tudng xdy cay, mai lop pro xi méng, ¢6 kich thudc 6mx4,6m, dién tich
27,6m?, nén lang xi ming, chiéu cao trung binh 2,7m, dugc xay dung nam 1986.

Nha tiéu, tim: Xay cay, trat xi ming, d6 trin bé téng cbt thép, nén 14t gach
ceramic ¢6 kich thudc 3,5m x 3,75m, dién tich 13,12m?% chiéu cao trung binh
2,6m’, dugc xay dung nim 2023.

Giéng khoi: c6 dudng kinh 1,5m, siu 7m dugc dio nim 1986.

Tudng bao san: dai 17m, cao trung binh 0,5m, dién tich 8,5m? duoc Xdy dung
nam 2023.

Tudng bao quanh nha bén phai cong nha: C6 kich thude cao 1,9m, dai 4,2m
Xdy cay trat hai mit, dién tich 7,08m? duoc x4y dung nim 2023.

Tudng bao quanh nha bén trai cong nha: Cé kich thude cao 1,6m, dai 7,4m
xdy cay trat hai mat, dién tich 11,84m? dugc xdy dung nim 2023,

Tuodng bao cong doan ndi nha va tru cong bén tréi: dugc xdy cay, trat hai mit,
kich thuége dai 7,9m, cao trung binh 0,6m, dién tich 4,74m? xdy ndm 2023.

- 01 ( mdt) cay hdng xiém duoc trong nim 1983 vanh gbc 90cm

-08 (tdm) cdy mit, c6 vanh gbe khoang tir 50cm dén 70cm

-12 ( mudi hai) cay vai trong ndm 1987 vanh gbc trung binh khoang 100cm.

-11 ( muoi mét) cdy xoan, vanh gbc khoang tir 30cm dén 35cm.

-01 ( mdt) cdy mac mét vanh gdc 40cm

-02 (hai ) céy nhan vanh géc tir khoang 30cm dén 40cm.

-02 (‘hai ) cdy buéi vanh gdc tir khoang 30cm

-01 ( m6t) cay khé vanh gbc 50cm

-01 (mét) céy va sita vanh géc 60cm

-01 ( mét) cdy céc vanh gde 60cm

-03 ('ba) khém cay chuédi an qua, téng c6 15 ( muoi ndm) ciy chudi to nho cac
loai
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- 200 ( hai trdm) cay keo khoang 3 nim tudi, vanh gdc tir khoang 20cm dén
30cm. .

(Chi tiét tai san c6 Bién ban vé viéc ké bién, xt Iy tai sin vao hdi 08 gidr 15
phut ngay 02/06/2026 cua cta Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son va Chl'mg thu
thAm dinh gia sb: 110/2026/103 ngay 12/06/2026 cua Cong ty co6 phan tir van va
thdm dinh gi4 doanh nghiép.)

Luwu y: Tai san duoc bén theo hinh thirc “cé sao ban vay”, ban giao cho ngudi
mua theo hién trang thyc t€. Khach hang cé trach nhiém xem xét vé hién trang, tinh
trang, hd so phap 1y, thong tin quy hoach, rii do v& tai san va chét luong ciia tai sén
trude khi ding ky tham gia d4u gia.

- Tai san trén dét chua ding ky quyén s& hitu (Chua ghi nhan trén gidy ching
nhén quyén st dung dat) ngudi triing du gi4 ¢6 nhu cau dang ky tu lién hé véi co
quan nha nuéc c6 thdm quyén dé dang ky. Chi phi phét sinh do ngudi triing diu gia
chiu.

- Ca nhan, t0 chirc ¢6 yéu cdu va duge t6 chire déu gi4 tai san cung cép dich vy
lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san, quan ly tai san va dich vu
khdc lién quan dén tai san d4u gia thi phai tra chi phi dich vu cho t& chirc diu gia
tai san theo thda thuén gitta cic bén (Diéu 67 Luat d4u gia tai san 2016, Luét sira
dbi bd sung mot sb didu cia Ludt déu gid tai san s6 37/2024/QHI5 ngay
27/06/2024).

2.Gia khéi diém ciaa tai sian: 3.863.020.500 dong (Bing chi: Ba ty, tam
tram sau muoi ba triéu, khong traim hai muoi nghin, ndm trim déng)

Gié khéi diém trén chua bao gom céc nghia vy tai chinh v& tai san theo quy dinh
cua phap ludt nhu: Céc chi phi lién quan dén viéc di xem tai san, chuyén quyén sé
hiru/str dung tai san, phi ddng ky,nghia vu ndp cac loai thué (thué trude ba, thué thu
nhép ca nhéan), phi céng chimg, phi, phi thué khac ... (néu c6) khi thuc hién mua tai
san, c4c chi phi nay do nguoi tring d4u gia chju

3.Tién dit truée: 400.000.000ddng/01hd so (Bang chit: Bén trim triéu ddng
trén mét hod SO)

Cac truong hop khéng dugc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 39 lujt d4u gia tai san nam 2016, Lut sira doi bd sung mot sé didu cua Luat
dAu gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 thi khoan tién djt trude thude vé
don vi ¢6 tai san ddu gi4 1a Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son.

4.Budre gid: 10.000.000 dong (Bing chit: Musi triéu ddng)

5.Tién ban hd so m&i tham gia ddu gis: 400.000 ddng/01hd so (Bing chit:
Bon trim nghin ddng trén mdt hd so)

6.Ngudn gbc va tinh trang phap ly ciia tai sian: La tai san d3 co Quyét dinh
s0: 80/QD - THADS ngay 25/5/2026 ctia Thi hanh 4n Dan su tinh Lang Son vé
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dt va tai sén gén lidn véi dét

Diéu 2. Xem tai sin diu gi4, ban hd so tham gia dau gia va diang ki tham
gia dau gia

1.Xem tai san ddu gia
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a.Thoi gian: Céng ty ddu gia hop danh Béng,Béc phdi hop véi Thi hanh 4n
dan su tinh Lang Son t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia xem tai san va gidy to ve
quyén s hiru, quyén sir dung tai san, cdc ligu lién quan téi cudc dau gia lién tuc tir
ngay 07/8/2026 dén ngay 25/8/202@ trong gi¢ hanh chinh theo sy huéng dan cua
Coéng ty dau gia hop danh Péng Bic va Thi hanh 4n dén sur tinh Lang Son. Nguoi
dang ky tham gia d4u gi4 ¢6 nhu cAu di xem tai san ddng ky véi Cong ty dau gia
hop danh Péng Bic.

b.Dia diém: Thira dit sb: 4; T& ban db sb: 107; Dia chi : Thon D(}‘::n Vang, xi
Minh Son, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son (Nay 1a Thén Dén Vang, xa Tuan Son, tinh
Lang Son)

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia va tiép nhan hd so
tham gia dau gia:

a.Thoi gian: Cong ty d4u gia hop danh Déng Béc bén hd so mai tham gia déu
gi4 va tiép nhn hd so tham gia déu gi4 lién tyc tir 08 giy 00 phit ngay 07/8/2026 dén
17 gio 00 phit ngay 25/8/2026 trong gi¢r hanh chinh.

b. Pia diém: Khach hing mua hé so va ndép hd so tham gia diu gia tai dia
diém sau: Céng ty d4u gia hop danh Péng Bic. Dia chi: Tang 2, s 38 duong L&
Loi, khoi 11, phudng Déng Kinh, tinh Lang Son.

3.Thoi gian ndp tién dit truée: Nguoi tham gia diu gia ndp tién dit trude tir
08 gir 00 phut ngay 07/8/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 25/8/2026.

Khéch hang nép tién bang cach chuyén khoan vao tai khoan cta Céng ty du gia
hop danh Péng Bic.

S6 tai khoan 110601356555 mé tai Ngén hang thwong mai cé phin Céng
thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang Son.

S6 tai khoan 3511235566 mé tai Ngén hang thuong mai ¢b phan Piu tu va
Phét trién Viét Nam- Chi nhanh Lang Son.

Tai khoan sb: 8400868838868 m& tal ngén hang Néng nghiép va phat trién nong
thén Viét Nam — Chi nhanh Lang Son.

Ghi ndi dung nép tién nhu sau: Ho va tén nguoi nop tién...n(}p tién dat truéce
tham gia d4u gia theo théng bao s6 01-06/TB — CTDGHDDRB ngay 06/8/2026 cua
Cong ty d4u gia hop danh Péng Bic.

4. Poi twgng dwge tham gia dau gia, Dbi twgng khong dwoc tham gia dau
gia, Cich thirc diing ky tham gia d4u gia.

4.1 Doi twgng dwge ding ky tham gia dbu gia: H{ gia dinh, c4 nhan, t4 chic
thudc doi tugng dugc nha nude giao dat c6 thu tidn s dung dat hoédc cho thué d4t
theo quy dinh ctia Ludt Pat dai ndm 2024. Ngudi dang ky tham gia dau gia c6 du
nang lyc tai chinh, ning luc hanh vi dan sir theo quy dinh ctia phép luat. Mbt td
chitc chi dugc mét don vi tham gia ddu gia, mdi ho gia dinh chi dugc mét ca nhan ding
ky tham gia d4u gi4.

Dang ky tham gia du gi4 theo ding thoi han duge Céng ty du gia hgp danh
Dong Béc théng bio. Cam két chép nhan mua tai sin nhu da dugc xem tai san hoic
chua duge xem tai san va khéng c6 khiéu nai, khiéu kién gi v& tai san da dang ky
tham gia dau gia.
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4.2 Poi twong khong dwge tham gia diu gia.

- Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang
lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, 1am chd dugc hanh vi cia
minh,

- Nguoi lam viéc trong td chitc ddu gia tai san thye hién cude dau gia; ch'a, me,
V0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién Qiéu hanh cudc dau gij;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge chii s¢ hitu tai san iy quyén xir ly tai san, nguoi co quyfén quycfet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh béan tai san cta nguoi khac theo quy dinh cta phéap luét; Cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi nay.

- Ngudi khdng c6 quyén mua tai san diu gid theo quy dinh cta phép luat 4p
dung déi véi loai tai san do.

- Nguoi khong dugc nhén chuyén,nhuc_mg qpyén st dung dat; ngudi khong
thude truong hop duge Nha nuée giao dét c6 thu tidn sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

4.3 Cich thirc déing ky tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia déu gid dén cac dia diém bén hd so tham gia déu gia ding ky
tham gia d4u gia nhan Pon dang ky tham gia ddu gia theo m3u do Cong ty dau gia
hop danh Péng Béc phat hanh trong thoi han théng bao.

- Ban sao chimg thyc cin cuée céng dan con dugc lvu hanh theo quy dinh cta
phép luét hodc ban sao kém theo ban chinh dé ddi chidu.

- D ndp tién mua hd so tham gia déu gia theo quy dinh.

- Neuoi da dang ky tham gia dau gi4 phai ndp tién dat truéc theo quy dinh,
nhimng truong hop khéng ndp thi khéng du diéu kién dé tham gia dAu gia.

-Ngudi tham gia du gid cam két thuc hién diy du nhimg quy dinh tai Quy ché
dau gia cta Cong ty dAu gia hop danh Péng Béc ban hanh. Chip nhan mua tai san
nhu di dugc xem tai san hodic chua dugc xem tai san va khong cé khiéu nai gi vé
tai sin da dang ky tham gia du gia.

- Nguoi tham gia du gia c6 thé dy quyén (cé Gidy iy quyén hop phép theo
quy dinh cua phap luat) cho ngudi khac thay mét minh tham gia ddu gi4 va nop
Giay 1y quyén cho Cong ty dau gia hop danh Péng Bic trong gio hanh chinh trude
ngdy t chirc budi du gia. :

Diéu 3. Théi gian, dia diém t§ chire cude diu gia.

09 gio 30 phit ngay 28/8/2026 tai Cong ty déu gia hop danh Déng Bic; Dia
chi: Tang 2, s6 38 dudng Lé Loi, khéi 11, phuong Dong Kinh, tinh Lang Son.

(Ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai sin khi thuc hién ddy da cac nghia
vu theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 101 Lugt Thi hanh 4n dan sy hién hanh).

Diéu 4. Hinh thirc d4u gid, trinh ty thyc hign cudc diu gid, cich thire thwe
hién viéc tra gia.
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1.Hinh thirc d4u gia: Piu gia truc tiép bing 151 n6i tai cude diu gid, theo phuong
thirc tra gid 1én cong khai gia khoi diém tai san.

2. Trinh ty thuc hién cudc déu gia

- PAu gia vién gi6i thidu ban thén, nguoi gitp viéc; cong b6 danh sich ngudoi
tham gia dau gia va diém danh d& xé4c dinh ngudi tham gia d4u gia;

- Poc Quy ché cude dau gia;

- Gi6i thiéu timg tai san d4u gia;

- Nhac lai mirc gia khéi didm trong truong hop cong khai gia khai diém;

- Théng bdo budc gia va khoang thoi gian tdi da gitra cac 14n tra gia, dat gia;

- Phét s6 cho ngudi tham gia déu gia;

. - Huong dan céch tra gi4, chip nhan gia va trd 10i cau hoi cua ngudi tham gia
dau gia;

3. Céach thirc thye hién viée tra gia

- Péu gi4 vién yéu ciu ngudi tham gia dau gia thuc hién viée tra gia;

- Nguoi tham gia déu gia tra gia. Gid tra phai it nhit bing gid khéi diém trong
truong hop cong khai gia khei di€m. Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma
nguoi tra gia trudce lién ké da tra (t6i thiéu mot budc gia);

_ = Dau gia vién cong bd gia da tra sau mi“")i 1an ngudi tham gia ddu gia tra gia va
d€ nghi nhitng nguoi tham gia du gid khéc tiép tuc tra gia;

- Piu gia vién céng b,c“') nguoi da tra gia cao nhat 13 ngudi tring dAu gi4 sau khi
nhac lai ba lan gid cao nhat da tra va cao hon gia khéi didm ma khéng c6 ngudi tra
gia cao hon (Moi lan cach nhau khoang 30 giay).

- Truong hop 6 nhiéu ngudi tham gia ddu gid ra hiéu tra gia cung luc, Pau
gia vién c6 quyén dugce lya chon ngudi nao tra gia trudc.

Piéu 5. Cic trudng hop bi truat quyén tham gia dau gia

Cung ’cép théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gié‘iy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gi, tham gia cudc ddu gia;

Théng dong, moc ndi véi ddu gia vién, t chirc déu gia tai san, ngudi c6 tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gid khac, ca nhén, té chirc khic dé dim gia, lam
sai léch két qua dau gis;

Can tré hoat déng dau gia tai san; gay roi, mat trat tu cudc déu gia;

De doa, cudng ép Diu gia vién, nguoi tham gia déu gi4 khac nhim lam sai
1éch ket qua dau gi4 tai san;

Nhan ity quyén tham gia déu gia cla ngudi tham gia ddu gia khac déi véi tai
san ma minh ciing 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhén Uy quyén tham gia
dau gid cua tir hai ngudi tham gia dau gia tr¢ 1én doi véi cing mét tai san;

Tham du phién diu gia trong tr}rb'ng hop vo, ch?)ng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

Tham dy phién grflu gia trong trudng hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghi€p ma cd nhan, t6 chirc hoic nhém c4 nhén, t6 chirc ¢6 kha ning chi phoi hoat




dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép ciling 1a nguoi
tham gia d4u gia ddi voi tai san d6

Khéng tham gia cudc ’déu gid, budi cong bd gia ding thoi gian quy dinh ma
khong thugc trudng hop bat kha khang; khong c6 gidy iy quyén cho nguoi khac
tham gia thay;

Tra gi4 thap hon gia khéi diém, khong ndp phiu tra gia khi di duoc phat
phiéu, ndp phiéu trang(khéng tra gia);

Ngudi tra gia cao nhét rit lai gi4 da tra truée khi déu gia vién cng bb ngudi
trang déu gia tai cude ddu gia;

Khéng chap hanh sy diéu hanh ctia Pau gia vién;

Tra gi4 bang phiéu khong phai ciia minh;

C6 hanh vi vi pham quy ché cudc diu gid khic ma diu gia vién xét thdy can
phai trudt quyén tham gia ddu gia cua ngudi d6 hodc cé hanh vi vi pham thudc
truong hgp ma phap luat quy dinh phai truit quyén tham gia dau gia.

Piéu 6. Thim quyén ciia d4u gi4 vién didu hanh cudc diu gia

1.Trudt quyén tham du cudc dAu gid ctia ngudi tham gia dau gi4 ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diéu 5 Quy ché nay.

2.Tam ngung hogc dimg cudc dau gid dé nhic nhd, 14p bién ban xir Iy vi pham
Quy ché cudc diu gia trong céc trudng hop sau:

- Nguoi tham gia ddu gia gdy roi, mit trat tu hodc sir dung dién thoai di dong
dé trao d6i nham muc dich pha déi cudc dau gia;

- C6 hanh vi cau két @& loai trir ngudi tham gia déu gi4 khac ho#c théa thuan
théng dong dim gia.

3. Dé nghi co quan c6 thim quyén xir ly theo quy dinh cua phap luat dbi véi
cac hanh vi vi pham gly hiu qua nghiém trong.

Didu 7. Xir Iy khoén tién diit trude

1.Truong hop tring déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tidn
dat coc dé thyc hién giao két hogic thyc hién hop ddng mua ban tai san déu gia

Viéc xir ly tién dit coc thue hién theo quy dinh cua phép luét vé dan su va quy
dinh khéc ctia phép lujt c6 lién quan.

2. Cong ty s& tra lai tién dit trudc cta khach hang khéng tring d4u gi4 (trir
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay) trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir
khi cudc dau gia két thic. Sé tién néu trén khéng c6 13i sudt. Khach hang nhén lai
tién dat trude bing tidn mat hodc chuyén khoan ( phi chuyén khoan khach hang
chiu)

Pia diém nhan lai tién dat truée bing tién mit: Cong ty dau gia hop danh
Péng Bic; Dia chi: Tang 2, s 38 dudng L& Loi, khéi 11, phudng Péng Kinh, tinh
Lang Son.

Truong hop khach hang dugc tra lai tién dit trudce nhung khéng dén nhén lai
tién dit trude theo thoi gian néu trén thi phai lién hé véi Cong ty déu gia hgp danh
Déng Béc dé dugc tra vao ngay khac.

3. Céc truong hop khéng hoan tra khoan tién dit trudce




8

- Ngudi tham gia déu gia ding ky tham gia déu gi4, da nop t'ién dat trudc
nhung khéng tham gia cudc dau gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;
khéng cé gidy uy quyén cho ngudi khic tham gia dau gia thay;

- Ngudi tham gia ddu gis bi truét quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Luat Pau gia tai san nam 2016, Luéat sira dbi bd
sung mt s6 diéu cia Luat dAu gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 ;

- Nguoi tham gia dAu gia rat lai gié da tra hodc gia da cqhz“ip nhan theo quy dinh
tai Dié}l 50 luat du gia tai san nam 2016, Luit sira ddi bd sung mot so diéu cua
Ludt dau gié tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 :

- Tir choi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ludt ddu gi4 tai san .

Tir chéi ky bién ban déu gié theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat Pau gia tai
san nam 2016, Luat stra dbi bd sung mét sé didu cua Luat dau gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024:

Cdc trudng hop khong tra lai tién dit trude theo quy dinh tai didu nay thi
khoén tién d3t trudc thude v& don vi c6 tai san déu gid 12 Thi hanh 4n d4n sy tinh
Lang Son (Khoan 8 diéu 39 Luat d4u gi4 tai san 2016, Lujt stra déi bd sung mgt sé
diéu cia Lujt ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024)

Dicu 8. Quyén va nghia vu clia nguoi tham gia dau gia, nguoi triing diu
gia.

1.Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia.

- Dugc tham gia cude dAu gia tai san khi duoc xéc dinh 1a khach hang du didu
kién tham gia dau gia.

- Tu tham khdo, tim hiéu k§ cac quy dinh cua phdp ludt lién quan dén tai san
dAu gia, thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung ddi véi tai san diu gid, Quy
ché cudc déu gia do Pon vi t chic du gia ban hanh truéc khi ndp hd so tham gia
d4u gia va tun tha moi quy dinh cta phap lut vé& diu gia tai san.

- Nguoi tham gia d4u gia phai tyr tim hiéu théng tin lién quan dén tai san diu
gid; phai di xem xét thuc t€ tai san d& hiéu rd vé thuc trang tinh hinh tai san diy gia.
Ngudi tham gia déu gia khi d4 tham gia d4u gi4 coi nhur chap nhan mua tai san theo
hién trang thyc té, khong duoc khidu nai, khiéu kién vé hién trang tai san d4u gia.

2. Quyén va nghia vy cia nguoi tring dau gia

2.1 Nguoi triing diu gis c6 cic quyén sau day

a) Yéu cau ngudi c6 tai san diu gid ky hop ddng mua ban tai san d4u gia hoic
trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua diu gia tai san theo quy dinh cta
phép luét;

b) Pugc nhan tai san déu gia, c6 quyén sé hitu déi véi tai san ddu gia theo quy
dinh cta phap luat;

¢) Buoc co quan nha nuée ¢6 thim quyén cip gidy chimg nhén quyén s hiru,
quyén str dung tai san diu gia déi voi tai san phai ding ky quyén sé hir, quyén sir
dung theo quy dinh ctia phap luat;

d) C4c quyén khac theo thoa thuén trong hgp ddng mua bén tai san diu gia va
theo quy dinh ctia phap luét.
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2.2 Nguoi triing diu gid ¢6 cic nghia vu sau day

a) Ky bién ban d4u gia, hop ddng mua ban tai san ddu gia;

b) Thanh toan ddy du ti‘én mua tai san diu gia cho nguoi co tai san du gia
theo théa thuén trong hgp dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan;

c) Phoi hop vé6i don vi cO tai san dau gid tu lién hé véi co quan nha nuée cb
tham qpyén lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san theo quy dinh
cua phap luat.

d) Céc nghia vu khac theo théa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia
va theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 10. Ndi quy phong diu gia.

- Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sach tham gia dau gia du diéu kién
méi duge tham gia cude dau gia; Khach hang xuat trinh Chimg minh nhan d4n/Cin
cude cong dan hodc hg chiéu ban chinh khi diém danh kidm tra tu cach khach hang
tham gia dau gia.

- Khong sir dung céc chat kich thich khi dén tham gia d4u gi4;

- Khong mang vii khi, chat chéy, chit nd dén khu vire td chire cudc diu gia;

- Khong sir dung dién thoai di dong hoic bét ky phuong tién truyén thong nao
trong phong dau gij;

- Ngbi dang vi tri dugc ban té chirc huéng dan, khéng di lai trong phong d4u gia;

- Khong ra khoéi phong déu gia khi khong duge sy dong y cua diu gia vién;

- Khéng néi chuyén trao di ban bac gifta nhitng ngudi tham gia d4u gia;

Khéng dugc chup anh, ghi hinh trong phong d4u gia (Néu khéng dugc phép
cia ngudi dieu hanh cude dau gia).

Diéu 9. Xir Iy cac tinh hudng cude dau gia

1. Tai phién d4u gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc diu

gid tryc tiép bang 15i noi hoic dAu gia bing bé phiéu truc tiép tai phién ddu gi4
ho3c hinh thirc diu gi4 truc tuyén, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra
trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring diu gi4 thi phién d4u gia vin tiép tuc va
bat dau tir mirc gia clia ngudi tra gia lién k& trude do.. Trong truong hop khéng c6
nguoi tra gid tiép thi cudc dAu gia coi nhu khong thanh, Ngudi rit lai gia da tra bi
trudt quyén tham gia ddu gia tiép va khéng dugc hoan trd khoan tién dit trudc.

2. Tr chéi triing déu gia

a. Trong cudc ddu gia, khi ngudi didu hanh du gia da cong bd nguoi trung
dau gia ma ngudi nay tir chdi, thi tai san dwoc wu tién cho ngudi tra gia lién ké

’
A

trung dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhét bing gi4 da
tr ciia nguoi tir choi tring ddu gi4. Gié tring déu gid 13 gi4 ma ngudi tra gia lidn ké
da tra (khong cong thém khoan tién dit trude);

b. Péi v6i cude diu gid bang hinh thtrc bd phiéu trirc tiép, trong truong hop ¢6
ngudi tir chbi tring d4u gia néu tai diém a khoan nay ma cd tir hai nguoi trd 18n tra
gid lién ké bing nhau thi ngudi didu hanh déu gié t3 chirc cho dAu gia tiép giira hai
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ngudi d6 hodc té chire rit thim dé chon ra ngudi tring du gia (néu hai nguoi tra
gié bang nhau d6 khong ddng ¥ dAu gia tiép).

c. Truomg hop gid lién ké cong véi khoan tidn dit truée nhé hon gié dé tra cia
ngudi tir chdi trang déu gia, hodc truong hop nguoi tra gis lién ké khéng dong y
trang déu gia thi cudc dau gia duoc xem 13 khéng thanh;

Diéu 10. Trich nhiém cia Pon vij c6 tai san.

- Kiém tra, giam sat Pon vi t§ chirc dau gid vé viéc td chirc du gia tai san
theo ding quy dinh phap luét.

- Cam ket tai san dhu gid 12 tai san cta Don vi ¢6 tai san duge phép dau gia
theo ding quy dinh ctia phép luét. Tai thoi diém dau gid, tai san khong cam cb thé
chr?ip, cho téng, mua pén, cho thué véi bat ky t6 chie hodc céc nhan nao khéc,
khong c6 tranh chap vé tai san véi don vi, cac nhén khac.

- Phéi hop véi Pon vi gé chitc du gia tb chire cho khach hang tham quan xem
x€t hién trang tai san theo ké hoach ctia Pon vi td chirc diu gia dé ra.

- Bdo quan tai sdn diu gi4 theo dung hién trang ma khach hang di xem xét cho
dén khi ban giao xong cho ngudi mua duoc tai san.

- Ky hop ddng mua ban tai san diu gia v6i nguoi mua dugce tai san.

- Ban giao df}l)\l du gidy to cho ngudi mua dugc tai san dam bao co thé di 1am
thi tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai co quan nha nuéc c6 thim quyen.

- Cung c4p hoéd don ban hang cho ngudi mua duge tai san(néu co).

Piéu 11. Tréich nhiém cia Pon vi tb chire ban du gia

- Thyc hién theo ding cac quy dinh tai Quy ché nay.

- T}~1L_rc hién d4u gia tai san theo quy dinh cia Luat ddu g14 tai san, cc vin ban
hudng dan thi hanh luat va c4c vin ban phép luat khac c6 lién quan.

Dicu 12. Trach nhiém vé gia tri, chit lwgng cia tai sin dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gid c6 trach nhiém tham khéo, nghién ctm ky \fé thong
tin, gia tri, chat lugng tai san cling nhu cic quy dinh khéc cua phap luét vé tai san
dau gia trude khi ndp hd so tham gia dau gia.

- Don vi t6 chirc du gia khong chju trach nhiém ,vé gia tri, chét lt{gng cua tai
san dau gia va khéng c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

- Pon vi ¢6 tai san chi chju trach nhiém bao quan, ban giao tai san d4u gia cho
nguoi mua duoc tai san dung hién trang cho khach hang xem xét; giai thich rd cho
khéch hang vé gia tri, chat luong, diéu kién str dung va céc quy dinh khéc cia phap
luét d6i véi tai san dAu gia va c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén
tai san.

Pidu 13. Chuyén hd so cude diu gia; Hop df)ng mua ban tai sin dau gia.

1.Chuyén hd so cude diu gia:

Trong thdi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic cude diu gia Cong ty diu

2
A

gia hop danh Péng Bic chuyén két qua diu gia tai san, bién ban diu gia, danh sich
nguoi tring dau gi cho Thi hanh 4n dan s tinh Lang Son dé ky hop déng mua ban
tai san dau gia hodc cho co quan ¢é thim quyén dé phé duyét két qua déu gia tai
san, hoan thién c4c thu tuc lién quan, trir trudng hop phap luét cé quy dinh kh4c.
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2.Hop dong mua ban tai sin diu gia.

- Hop dong mua ban ti san du gia duoc ky két gitra ngudi ¢ tai san dAu gia
VOi ngudi tring dg"iu gid hoic giira nguoi c6 tai san dau gia, ngudi tring du gia va
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san néu cac bén c6 thoa thu@n, trir trudng hop phap
luét c6 quy dinh khac. Hop ddng mua ban tai san du gia dugc thuc hién theo quy
dinh ciia phép luat vé dan su.

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hd so cudc ddu gia
theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 45 cua Luat dau gid tai san so6 01/2016/QH14; luat
sira doi, bd sung mot s6 diéu ciia luat diu gia tai san sb 37/2024/QH15 thi ngudi c6
tai san ddu gia va ngudi trang du gia ky két hop déng mua bén tai san ddu gia, trir
truong hop phép luét c6 quy dinh khac.

Diu 14. Thoi han, phwong thire thanh todn tidn tring dau gia.

1.Thoi han ndp tién tring dau gia

Ngudi triing déu gia thanh toén toan bé sé tidn mua tii san (Sau khi da trir di
khoan tién dat trudce) theo théng bao ctia Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son.

Nguoi triing dau gia ndp tién vao sé tai khoan ctia Thi hanh 4n dn su tinh

r

Lang Son. S6 tai khoan 3949.0.1054441.00000 — Kho bac nha nudc khu vue VI
phong nghiép vu 2

Néu ngudi trang dau gia khéng thue hién ding thoi han ndp tién mua tai san
thi coi nhu tir ch6i mua tai san, vi pham quy ché cudc du gia s& bi x1r ly theo quy
dinh.

2.Phwong thire thanh todn: Chuyén khoén

Diéu 15. Hity két qua ban du gia tai san:

Két qua ddu gia tai san bj hiy trong trudng hop sau day:

- Theo théa thuan giita nguoi 6 tai sin ddu gia, t§ chic ddu gia tai san va
ngudi tring dau gia vé viée hiy két qua du gia tai san hogc gifra ngudi ¢6 tai san
bén déu gid va ngudi tring diu gi4 vé viéc hity giao két hop ddng mua bén tai san
dau gid, trir truong hop géy thiét hai hodic 1am anh huéng dén loi ich ctia Nha nudc,
quyén, lgi ich hop phép cta cd nhan | t6 chirc;

- Hop dong dich vu d4u gia tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia bj Toa
an tuyén bb vo hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dan Su trong trudng hop ngudi
tring dau gié c hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 oia Luét ddu
gid tai sdn ndm 2016, Lujt sira ddi bd sung mét sé didu cia Luit ddu gi4 tai san sé
37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

- Hop dong dich vu dédu gia tai san bi hlly b6 theo quy dinh tai khoan 6 Didu
33 cua Luét dau gia tai san nam 2016, Luit stra dbi bd sung mot s6 diéu cua Luét
dau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

- Nguoi ¢6 tai san ddu gia, nguoi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia, td
chirc dau gi tai san, dAu gi4 vién 6 hanh vi théng dong, mée ndi, dim gia trong
qué trinh tham gia du gia din dén 1am sai Iéch thong tin tai san ddu gia hodc hd so
tham gia d4u gia hoic két qué d4u gia tai san.
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- Theo quyét dinh cta ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
treong hop dau gia tai san nha nuéce khi cé mat trong céc cin cr quy dinh tai khoan
6 Diéu 33 clia Luat d4u gia tai san nim 2016, Luét stra dbi b sung mot s didu cua
Luat dau gié tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

Piéu 16. Cac quy dinh khac

- Hop dong mua bén tai san dAu gia duoc ky két gilta ngudi 6 tai san déu gia
véi nguoi trang déu gia hodc gifta ngudi ¢6 tai san ddu gid, ngudi tring diu gia va
td chirc ddu gia tai san ndu cac bén thoa thudn trir truong hop phap luat cé quy dinh
khéc. Hop dong mua ban tai san diu gia dugc thuc hién theo quy dinh cua phép
ludt vé dan Sur.

- Ngudi tring diu gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua ban tai
san déu gia ké tir thoi diém du gi4 vien cong bd ngudi tring diu gia. K& tir thoi
diém nay, quyen va nghia vu ctia cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phép
lugt vé dén sy va quy dinh khéc cta phép luat ¢6 lién quan.

- Truong hop ngudi tham gia déu giad mua duoc tai san ban ddu gid thi khoan
tién dat trude duoc trir vao gia mua; néu khong mua duoc tai san, thi khoan tiéndat
trude duoc tra lai cho nguoi tham gia ddu gia tai san trong thoi han khéng qua 03
(ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic cudc ban déu gia.

Noi nhin va niém pét:
- Céng ty diu gia hgp danh Déng Bic;
- Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc IV- Lang Son;
- Uy ban nhén dan xa Tuén Son;
- Thi hanh 4n dan sir tinh La'ng Son;
- Ngubri d}'ing ky tham gia Eiﬁu gia;
- C(‘)ng‘da‘m gié tai san quoc gia;
-Luuhdso /.

L& Van Ngoc




