CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Péc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
Sb: 24191/TB-THADS.KV12 Thanh phé Hoé Chi Minh, ngay 29 thang 07 ndm 2026
THONG BAO

Ve viéc thi hanh an

Can cir khoan 1 Piéu 25, Diéu 83 Ludt Thi hanh dn din su sé
106/2025/QH15; Piéu 63, Piéu 65 Nghi dinh s6 152/2026/NP-CP ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Thi hanh dan dan su;

Can cir Quyét dinh sé 11/2023/0PST-KDTM ngay 20/9/2023 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa én nhén dan khu
viee 12 - Thanh phé Ho Chi Minh);

Can cit Quyét dinh thi hanh dn s6 358/0D-CCTHADS ngay 02/11/2023
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la Thi hanh dn dan sw Thanh pho Ho Chi Minh);

Can cit Quyét dinh rit ho so thi hanh dn sé 48/0P-CTHADS ngdy
08/5/2024 cua Cuc truong Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Thi hanh
dan dan su Thanh pho Hé Chi Minh);

Can cit Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi ddt s6 30/0P-CTHADS ngay 10/6/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn ddn
sw Thanh pho”' Hoé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh vé viéc Phdn céng Chdp hanh vién té chice thi hanh dn
6 3122/0P-THADS ngay 11/05/2026 ciia Thi hanh én ddn sw Thanh phé Hé Chi
Minh;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 167/HP-DG ngdy 24/4/2026
va Hop dong sira doi, bé sung Hop dong dich vy dau gid tai san (lan 2) ngdy
27/7/2026 giita Thi hanh dan ddn sw Thanh pho Hé Chi Minh va Trung tém Dich
vu Pdu gid tai san Thanh pho Ho Chi Minh;

Can cir Quy ché cude ddu gid s6 9092/0C-TTPG va Théng bdo niém yét,
cong khai viéc dau gid tai san so s6 9093/TB-TTPG ngay 28/07/2026 cia Trung
tam dich vy ddu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minbh.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh théng béao cho:

Ngudi dugce thi hanh an: Ngan hang TMCP A Chau, dia chi: Lau 8, tda nha
ACB, 444A-446 Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quén 3, thanh phé H6 Chi
Minh (nay 1a phudng Nhiéu Loc, Thanh phd HO Chi Minh).
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Nguoi phai thi hanh an: Ong Nguyén Vin Thanh, Nguyén Thi Yén Nhi va
chau Nguyén Thi Ngoc Nhi, cing dia chi: 9/9 4p Phudc Hitu, xd Long Phudc,
thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng Tam Long, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Vé viéc:

1. Bé dam bao thi hanh an, thyc hién Hop dong dich vu dau gia tai san s6
167/HD-DG ngay 24/4/2026 va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong dich vu ddu
gi4 tai san (1an 2) ngay 27/7/2026 giita Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh va Trung tdm Dich vu Dau gi4 tai san Thanh phé H6 Chi Minh; Trung tdm
Dich vu P4u gi tai san Thanh phd H6 Chi Minh da ban hanh Quy ché cudc dau
gia va Thong bao niém yét, cong khai viéc dau gia tai san dé ban du gia d6i voi
cac tai san ké bién sau:

1.1. Tén tai san dau gia: 06 Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
tai phudng Ba Ria, Thanh phd HO6 Chi Minh (d4u gia chung) gom:

1.1.1. Quyén sir dung dat:

- Quyén sir dung dat 1: Thudc thira dat s6 30 va 31, to ban do s6 23 (o
ban d6 méi sb 74), tai phuong Phudc Hi€p, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria— Viing
Tau (nay la phuong Ba Ria, Thanh phd HO Chi Minh).

+ Dién tich: 1.720,3m>.

+ Hinh thuc str dung: St dung riéng.

+ Muyc dich st dung: D4t trong cay 1au nam.

+ Thoi han str dung: Dén ngay 05/04/2034.

+ Ngudn gbc st dung: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat nhu Nha
nuée giao dat khong thu tién sir dung dat.

Ghi chii: Tong dién tich thira ddt s6 30 va 31, to ban dé sé 23 (to ban do
mdi s6 74) theo Gidy chitng nhén la 1.721,8m?, dién tich thiee té dé nghi dau gid
sau khi do dac chinh Iy lai la 1.720,3m? (giam 1,5m? so véi gidy chitng nhdn).

- Quyén sir dung dat 2: Thudc thira dat s6 22, to ban do sd 23 (to ban d6
méi sb 74), tai phuong Phudce Hiép, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a phuong Ba Ria, Thanh phé H6 Chi Minh).

+ Dién tich: 4.079,8m>.

+ Hinh thuc str dung: St dung riéng.

+ Muc dich sir dung: Dat 6: 600m2 DAt nudi trong thiy san: 3.479,8m?2.

+ Thoi han str dung: Dat : Lau dai, DAt nudi trong thiy san: Dén ngay
10/01/2031.

+ Ngudn gbc st dung: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat nhu Nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat.

Ghi chi: Dién tich theo gidy chitng nhdn va dwa ddu gid la 4.079,8m?;
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dién tich do vé thiee té 4.463,4m>, trong dé ¢ 383,6m? chua dwoc cdp gidy phan
dién tich nay Co quan thi hanh an khong ké bién dinh gia.

- Quyén sir dung dét 3: Thudc thira dit s6 27, t& ban do s6 23 (to ban d6
méi sb 74), tai phuong Phude Hiép, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a phuong Ba Ria, Thanh phé Ho Chi Minh).

+ Dién tich: 1.524,4m>.

+ Muc dich sir dung: Dat nudi trong thiy san.

+ Thoi han str dung: Pén thang 01/2023.

Ghi chii: Tong dién tich thira dat s6 27, to ban do s6 23 (to ban d6 méi sé
74) theo Gidy chitng nhdn la 1.526m?, dién tich thuc té dé nghi dau gid sau khi do
dac chinh Iy lai la 1.524,4m? (giam 1,6m? so véi gidy chitng nhdn).

- Quyén sir dung dat 4: Thudc thira dit s6 28, t& ban do s6 23 (to ban d6
méi sd 74), tai phuong Phude Hiép, thanh phé) Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a phuong Ba Rja, Thanh phé Hd Chi Minh).

+ Dién tich: 507,3m?.

+ Hinh thire str dung: St dung riéng.

+ Muc dich sir dung: Dat 6: 200m2, Dt nudi trong thily san: 307,3m?.

+ Thoi han sir dung: Pat 6: Lau dai, DAt nudi trong thiy san: Dén ngay
30/07/2064.

+ Nguon gbc str dung: Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong
thu tién str dung dat.

Ghi chii: Tong dién tich thira dat sé 28, to ban do sé 23 (to ban d6 méi s6
74) theo Gidy chitng nhdn la 528,2m?, dién tich thuc té dé nghi dau gid sau khi do
dac chinh Iy lai la 507,3m? (giam 20,9m? so véi gidy chitng nhdn).

- Quyén sir dung dat 5: Thudc thira dat sb 314, to ban d6 s 24 (t ban d6
méi s6 74), tai phuong Phudc Hi¢p, thanh phé) Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 1a phuong Ba Ria, Thanh phd Hd Chi Minh).

+ Dién tich: 662,1m?.

+ Hinh thurc sir dung: St dung riéng.

+ Muc dich str dung: Dat ¢: 200m2, Dt nu6i trong thiy san: 462, 1m?.

+ Thoi han sir dung: Dét ¢: Lau dai, Dat nudi trong thay san: Dén nam
2023.

+ Ngudn gbc str dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan quyén sir
dung dat nhu giao dat co thu tién st dung dat (Pat ¢ tai d6 thi), Nhan chuyén
nhuong dat duge cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién st
dung dat (D4t nuoi trong thuy san).

Ghi_chii: Theo Manh xir Iy ndi nghiép ban dé dia chinh duyét ngdy
15/11/2021 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé Ba Ria c6
204,8m? la dién tich chong lan giita ranh hién trang xdy twong 6ng Nguyén Vin
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Thanh @é nghi chinh giam ra khéi gidy chirng nhdn.

- Quyén sir dung dat 6: Thudc thira dat sb 162, to ban d6 s 24 (t ban dd
méi s6 74), tai phuong Phudce Hi¢p, thanh phé) Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay la phuong Ba Ria, Thanh phé Ho Chi Minh).

+ Dién tich: 455,2m>.

+ Hinh thurc sir dung: Str dung riéng.

+ Muc dich sir dung: Dat 6: 100m2, DAt nudi trong thiy san: 355,2m?.

+ Thoi han st dung: Pat ¢: Lau dai, DAt nudi tréng thay san: Pén nam
2023.

+ Ngudn gbc str dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan quyén sir
dung dat nhu giao dat co thu tién st dung dat (Pat ¢ tai d6 thi), Nhan chuyén
nhuwong dat duge cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién st
dung dat (DAt nu6i trong thuy san).

1.1.2. Céng trinh xdy dung gin lién véi dat:

a. Cong trinh xay dung gan lién v6i dat trén thira dat s6 30 va 31, to ban d6
s6 23 (to ban d6 méi s6 74):

Nha x4y 1 dién tich 102m?; Choi 1 dién tich 31m?; Choi 2 dién tich 47m?;
Choi 3 dién tich 30,4m?; Choi 4 dién tich 30,4m?; Choi 5 dién tich 29,6m?; Tudng
xdy 4 dién tich 116,6m?; Tuong xay 3 dién tich 105,2m?; Choi 6 dién tich
457,8m?; Choi 2 mat nude dién tich 17,4m?; Nha xay 4 dién tich 506,1m?; Tudng
xay 1 dién tich 149,3m?; M4i che gitta tudng x4y 1 va nha xay 2 dién tich 44m?;
Tru d& bién hiéu phia trude 01 try.

Ghi chii: Tong dién tich tai san gdn lién véi dat trén la 1.666,8m?. Trong
dé tong dién tich tai san gan lién véi ddt xdy trén thira 30 va 31 la 1.214,7m?;
tong dién tich tai san gén lién véi dat xdy trén thira 160/ Séng Dinh chuwa dwoc
cap GCN va thira 23/ dwong giao théng OL51 chwa dwoc cdp GCN la 452, Im?.

b. Cong trinh x4y dung gin lién voi dat trén thira dat s6 22, t ban d6 s6 23
(to ban d6 méi s6 74):

Tuong xay 4 dién tich 1,4m?; Tudong x4y 3 dién tich 16,8m?; Choi 1 mat
nude dién tich 72,5m?; Choi 2 mat nudce dién tich 104,9m?; Nha xay 2 dién tich
98m?; Nha xay 4 dién tich 43,3m?; Mai che gitta twong x4y 1 va nha xay 2 dién
tich 25m?; Tru d& bién hiéu phia trudc 01 tru; HO c4 2 dién tich 23m?%; Bé xu 1y
nuée hd ¢4 2 dién tich 6m?; San ké bén hd ¢4 02 dién tich 74m?; San d6i dién choi
6 dién tich 45m?; San ndi choi 1 mat nude dién tich 160m2.

c. Cong trinh x4y dung gin lién vi dét trén thira dat s6 27, to ban d6 s6 23
(to ban d6 méi sb 74):

Nha xay 2 dién tich 348m?%; Ho ca 1 va bé xu 1y dién tich 20,8m?; San ké
bén Ho ca 1 dién tich 131m% Tuong ké bén sin ho ca 01 dién tich 12,4m?; Mai

che giira tuong xay 1 va nha xay 2 dién tich 33m?2.
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d. Cong trinh x4y dung gan lién véi dat trén thira dat s6 28, t ban d6 s6 23
(t6 ban d6 méi sb 74):

Nha xay 3 dién tich 621,6m?; Choi 7 dién tich 44m?.

Ghi chii: Tong dién tich tai san gan lién véi dat trén la 665,6m?. Trong dé
téng dién tich tai san gan lién véi dat xdy trén thira 28 la 619,1m?; tong dién tich
tai san gan lién véi ddt xdy trén thira 160/ Séng Dinh chwa dwoc cdp GCN la
46,5m°.

e. Cong trinh xay dung gan lién v&i dat trén thira dat s6 314, to ban dd sd 24
(td ban d6 méi s6 74): Nha xay 3 dién tich 57,6m>

f. Cong trinh xay dung gin lién véi dat trén thira dat s6 162, to ban d6 sd 24
(to ban d6 méi sb6 74): Nha xay 3 dién tich 22m>

* Ghi cht chung vé tai san dau gia:

Péi voi Quyén sir dung dat hét thoi han st dung va Cong trinh xdy dung
gan lién voi dat chua dugce cong nhin quyén so hiru, ngudi mua dugc tai san dau
gia tu lién h¢ vdi cac co quan co tham quyén dé thuc hién tha tuc gia han tho1 han
str dung, cong nhan quyén sé hitu theo quy dinh va chiu cac khoan chi phi lién
quan (néu c6) hoic thyc hién theo yéu cau cia co quan Nha nude ¢6 thim quyeén,
Co quan Thi hanh an va Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi
Minh khong chiu trach nhi¢m va khong giai quyét cac khiéu nai lién quan dén noi
dung nay.

Gia khoi diém cia tai san: 77.544.172.940 dong (Bay muoi bay ty, nim
tram bon muoi bén triéu, mot trim bay muoi hai ngan, chin trim bén muoi dong).

Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia vao hdi: Vao luc 08 gio 30 phiit
ngay 04/9/2026. Tai tru sé 3 Trung tdm Dich vu Dau gia tai san Thanh phd Ho
Chi Minh, tang 2 s6 83 P Chiéu, phudng Viing Tau, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Pinh kém Quy ché cudc ddu giad va Thong bao niém yét, cong khai viée
dau gia tai san cta Trung tam dich vu d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Chap hanh vién thong bao cc noi dung lién quan, gom:

- Truée khi mé cudce dau gid 01 ngay lam viéce, nguoi phdi thi hanh dn ngp
i tién dé thi hanh én va thanh todn cdc chi phi thuee té, hop 1y dd phdt sinh tir viéc
cudng ché thi hanh dn, t6 chirc dau gid thi dwoc nhdn lai tai san thi hanh an.

- Nguoi phdi thi hanh én cé trach nhiém hodn trd phi ton thuc té, hop Iy
cho nguoi ding ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc bén théa thudn, néu khéng
théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

- Tir sau lan giam gid thir hai tré di ma tai san ddu gid khong thanh thi
nguoi dwoc thi hanh dn ¢é quyén nhdn tai san dé trie vao tién dwoc thi hanh dn
theo gid dd giam lan sau cing;
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- Ngwoi mua dwoc tdi san dau gid phdi nép tién vao tai khodn ciia co quan
THADS trong thoi han khéng qud 30 ngay ké tir ngay ddu gid thanh; truong hop
dwong sw va ngwoi mua tring dau gid tai san thoa thudn vé viéc gia han thi thoi
han ndp tién c6 thé kéo dai nhung khéng qua 60 ngay ké tir ngay ddau gid thanh.
Thoi diém nguoi mua dwoc tai san ddu gia hoan thanh viéc nop tien truec tié'p tai
co quan THADS hodc hoan thanh thii tuc ndp tién qua té chirc tin dung, chi
nhanh ngdn hang nudc ngoai hodc phwong tién thanh toan khac theo quy dinh
ciia phdp ludt la thoi diém ndp tién hop 1é.

Ngoai cac ndi dung chinh néu trén, dwong su, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan theo Luat THADS; ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia,
nguoi tring ddu gia, ngudi mua dugce tai san dau gia; ca nhan, t6 chire khac (néu
c6) lién quan dén hoat dong dau gia tai san thuc hién quyén, nghia vu ctia minh
theo Luat THADS, Luat Dau gia tai san, cic vin ban hudng dan thi hanh va Quy
ché cudc dau gia sb; Thong bao niém yét, cong khai viée ddu gia tai san ctia Trung
tam dich vu d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

Thong tin phan 4nh lién quan dén viéc diu gia tai san:

- Lanh dao Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Nguyén
Thanh Ha - Pho6 truéng: 0909.352.282.

- Ong Than Hai Nam — Chap hanh vién: 0931.766.856.

- Lanh dao Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh phé HO Chi Minh:
Ong Nguy Cao Thang - Giam ddc: 0906.688.066.

Chép hanh vién Phong Thi hanh an dan su khu vie 12 — Tp. HO6 Chi Minh
thong bao thong tin ban ddu gi tai san néu trén dén cac duong sy, ngudi cé quyén
loi nghia vu lién quan biét dé thue hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat va tham du budi ban déu gia theo thoi gian, dia diém néu trén néu c6 khach
hang dang ky mua tai san.

Noi nhin: CHAP-ZANH VIEN
- Cé4c duong su; PSRN
- Vién KSND khu vuc 12, Tp. HCM; Y
- Phong THADS Khu vuc 12;

- T6 chtrc hanh nghé déu gia tai san;
- Luu: VT, HSTHA.

Than Hai Nam
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