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Viv Két qua thim dinh gia tai san da k& bién, yéu ciu dinh gla lai tai san
va viéc théa thuin td chirc ban ddu gi4 tai sin dd dwgc thim dinh

Cén cir Diéu 98, diém b khoan 1 Diéu 99, khodn 2 Piéu 101 ciia Ludt thi hanh dn
dén sy nam 2008 (dwoc sira d6i, bé sung ndm 2014, ndm 2025 ),

Can cu Ban an so 22/2025/DSST ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Toa dn nhédn déan /\\ !

huyén Nha Be, Thanh phé Hé Chi Minh (nay la Toa dn nhén dan khu viee 6, Thanh phof ’Eﬁ /;‘;‘

Hoé Chi Minh); 2 {?’*
Can cit Quyét dinh sé 34 7/2025/0D-PT ngay 30 thding 9 nam 2025 ciia Toa dh =\ f;z

nhén dan Thanh pho Hé Chi Minh; O

Can cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau 56 5011/0D-THADS ngay 13 thang 02 =
nam 2026 ciia Thi hanh én ddn sw thanh phé Hé Chi Minh;
Can cir Quyét dinh cuong ché ké bién va xir Iy tdi sin 56 1 058/0D-THADS ngay
07 thang 5 nam 2026 cia Chap hanh vién - Phong Thi hanh dn dén sw lhu viee 11, Thanh
phé Ho Chi Minh;
Cén cir Bién ban vé viéc thda thudn thi hanh dn ngay 20 thang 5 nam 2026 giita
nguwoi duoc thi hanh an va ngwoi phdi thi hanh dn

Cdn cir két qua chu'ng thw tham dinh gia 56 324/2026/187CT. -ID.MDC HCM
ngay 28 thang 6 nam 2026 cua Cong ty co 5 phan tham dinh gid va tw van bat dong san
Manh Dat, chi nhdanh sé 41, t6 14, Ap Hdi Son, xa Long Hai, Thanh pho hé Chi Minh;

Chép hanh vién: Phong Thi hanh 4n dén sy khu vyc 11, Thanh phd H6 Chi Minh
thong bao cho:

Nguwoi dwge thi hanh 4n: Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam, dia
chi: Tang 7, s6 24 Lé Thanh Tén, phudng Sai Gon, Thanh phé Hd Chi Minh;

Nguoi phai thi hanh an: Cong ty TNHH San Xuét Thuong Mai Dich vu Hong
Nguyén, dia chi: Ap 1, xa Long Khé, huyén Can Pudc, tinh Long An (nay la 4 ap 1, xa
Rach Kién, tinh Tay Ninh) ngudi ¢6 tai san bao 1anh cho Cong ty ba Luu Ai Linh, d1a chi
490/25 Pham Van Chi, phuong 8, quén 6, thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong Binh
Tiém, Thanh phd H6 Chi Minh), 6ng Duong Thinh Trung va ba Vuong Muéi, dia chi:
489 Bén Phti Lam, phuong 9, quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong Binh Tay,
Thanh phé H Chi Minh);

Két qua tham dinh gi4 tai san nhu sau: Nha, dat dia chi s6 38 va 42 dudng La Van

Cau, phudng Thang Tam, Thanh phd Viing Tau, (nay 1a phuong Viing Tau, Thanh phé
H6 Chi Minh) nhu sau:
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V& dét: Thudc thira dat s6 21, to ban 6 sb 35, dién tich thira d4t 207,4m? dét Ivj
d6 thi, theo Glay ching nhan quyen su dung dAt quyén s& hitu nha & va tai sin khac gan
lién v&i dét s6 BS 376346, sb vao s6 cAp GCN CH 01433 do UBND Thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Rja Viing Tau cip ngay 11/9/2014 cap nhat thay d01 va co s& phap ly
chuyén nhuong cho ba Luu AiLinh ngay 11/11/2021 va thura dat sb 23, to ban 465635,
dién tich dat 98,7m?, dat & d6 thi theo gidy chirng nhén quyen str dung d4t quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dit s6 BS 376283, 50 vao s& cAp GCN: CH01434 do
UBND Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau cép ngay 11/9/2014 cap nhat thay
d6i noi dung chuyén nhuong cho ba 6ng Duong Thinh Trung va ba Vuong Mubi ngay
05/11/2021.

Céng trinh x4y dyng trén thira d4t s6 21, t& ban d6 35 nhu sau:
* Dién tich xdy dung: 195,9m?.
* Dién tich san xdy dwng: 1.182,9m?,
* Phdp ly: D3 cip s hitu cong trinh.
- Hién trgng: cin nha ¢ riéng I¢ (6 tang) da duoc cai tao, dap bo cac buc tutcfng lién k&,
tuong phla trudc va phia sau dé ndi thong san, khung be téng cbt thép duoc gitt lai, he

théng cau thang d4 bi dap bo khong con hién trang. Cong trinh xay dung hién tai trén 2
thira d4t 12 mot khu khach san 6 tang thi cong dang dé.

- Céu triic cong trinh thi cong dang dé: 01 trét + 05 1iu + tum mai. Cu thé:

- Tang trét: 01 sanh san thuong ma1 +01 hd boi kiém hd nuéce phong chay chita chay +
01 khu thang bd hanh phu + 02 giéng thang may + 01 san khoan, cét thong 1én lau 5 dé
thi cong thang bd hanh chinh.

- Tang 14u 1: 01 sénh sin thuong mai + 01 phong kho + 01 phong vé sinh biét 1ap c6
huéng cira ra thira lién ké 23.

- TAng lau 2: Pang dugc xay tudng ngan lam 04 phong mat tién + 03 phong phia sau tiép
giap giéng troi.

- Tang 14u 3,4,5: Tuong tu ting lau 2.

- Tum mai: 01 phong vé sinh khép kin phia sau, 03 phong mat tién phia trudc.

« Két ciu chung Cong trinh dang dugc cai tao san, tudng, hé théng cau thang bd hanh
phu, hé thong ctra, hé théng twdng ngan dang thi cong dang ds. Cu thé:

- San bé téng chua 16t gach;

- C4c tuong ngin phia trudc day 100, t6 vira xi ming, tudng ngan mat tién va tudng
ngan phia trudc phong chua thi cong;

- C4c phong phia sau tuong xay gach t6, vira xi mang;

- Hé thdng cira chura thi cong;

- Hé théng dién nudc dang thi cong dang do, ty 1€ hoan thanh so b uéce tinh 10% trén
khoi lugng thi cong di€n, nudc cﬁng trinh;

- Hé thong mai phia trén xa g0 sit, mai lgp ton, phan mai phia sau bé tong cdt thép.

Cong trinh dang thi cong do dang phan thé khéi luong wdc tinh dat 40% trén toan bd
cong trinh x4y tho.
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Ty I¢ thi cong: Cong trinh dang thi céng do dang phan thé, khéi lugng wdc tinh dat
40% trén toan b cong trinh x4y tho. o

Cong trinh xay dung trén thira dat s6 21, t& ban d6 s6 35 nhu sau:

* Dign tich xdy dwng: 89,6m>.

* Dign tich san xdy dung: 555,86m>.

* Phdp Iy: DA cp s& hitu cong trinh.

Hién trang: can nha ¢ riéng 1é (6 tang) da dugc cai tao, dap bo ‘cac buc tuo*ng lién ke,

tudng phia trude va phia sau dé ndi thong san, khung bé téng cbt thép dugc git lai, hé

théng cau thang da bi dép bo khong con hi¢n trang. Cong trinh x4y dyng hién tai trén 2
thira dat 13 mot khu khach san 6 tAng thi cong dang d.

Céu trite: 01 trét + 5 1Au. Cu thé:
- Tang trét, tang 1du 1: 02 sanh thuong mai.

- Tang lau 2, 3,4 dugc thiét ké 01 giéng troi, 01 kho lién ké bén canh, 01 phong phla'
sat v6i khu giéng troi, 02 phong phia trude.

+ Kot cau chung: Phan céi tao thi cong twong ty nha & trén thira d4t sb 21, toan bd mai'l"
lop ton, khong c6 ting tum mai. :

Ty I¢ thi cong: Cong trinh dang thi cong dé dang phan thé, khéi lugng wdc tinh dat' 74
40% trén toan bd cong trinh xay tho. &=

Cong trinh xdy dung nha ¢ riéng lé (6 tang) gan lién trén cac thira dit da duoc
UBND thdnh phé Viing Tau cap s6 hitu céng trinh. Tai thoi diém tham dinh gza theo ghi
nhdn hién trang thyc té ciia T3 tham dinh nhu sau: Khodng nam 2022, cdac cdan nha &
rieng lé (6 tang) da dwoc cdi tao, dap bo cdc birc tuong lién ke, tuong phza trudc va phia
sau dé noi théng san, khung bé tong cot thép duogc giik lai, hé théng cau thang da bi ddp
bo khong con hién trang. Cong trinh xdy dung hién tqgi trén 2 thika ddt la mot khu khdch
san 6 tang thi cong dang do, do 02 quyén sir dung ddt dvmg tén sir dung khac nhau, nén
tham dinh vién vé gid dé nghi tach riéng cong trinh xdy dzmg trén 2 thita ddt. Dua trén
Nguyén tdc “Sir dung cao nhat va tét nhdt”, tham dinkh vién vé gid dé nghi xdc dinh gia
tri cong trinh la mot khu khach san vdi gid d‘mh s€ hoan thién cdc hang myc con lgi duoc
phap ludt chdp nhan, khd thi vé tdi chinh va mang lai gid tri cao nhdt cho tai sén. Khi xir

Iy tdi sdn theo hinh thirc bdn ddu gid tdi sdn 2 quyén svr dung ddt va tai san trén dat
khéng thé tdch roi.

- Nha va dét tai dia chi néu trén dugc Cong ty cb phan thdm dinh gi4 va tu vén bét
dong san Manh Dat, dia chi s6 41, t6 14, Ap Hai Son, x4 Long Hai, Thanh phd hd Chi
Minh thdm dinh véi gi4 khéi diém la 65.030.736.000d0ng (Séu muoi ty, khéng traim ba
muoi triéu bay trdim ba muoi sau ngan déng).

Nay, Chép hanh vién Phong Thi hanh 4n dén sy khu vyc 11, Thanh phé Hd Chi
Minh théng bao cho nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n trong thoi han 05

(ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhéan dugc thong bao nay, cac bén duong su: ngudi duge
thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dugc quyén:

- Yéu cau dinh gia lai tai san d6i véi tai san néu trén va phdi ndp ngay tam Ung chi
phi dinh gi4 lai.
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- C6 quyén thoa thuan vé t6 chirc ban d4u gia dé ban dau gia tai san k€ néu trén la
nha, dét toa lac tai sb Nha, dat dia chi sb 38 va 42 duong La Vin Céu, phuong Thang
Tam, Thanh pho Viing Tau, (nay 1a phudng Viing Tau, Thanh phé Hb Chi Minh)

Hét thot han trén néu céc duong sy khong yéu cau thAm dinh gia lai, khong thoa
thudn duoc vé td chirc ban d4u gia thi Chap hanh vién Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
11, Thanh phé Hb Chi Minh lya chon t6 chire ban déu gia dé ky hop dong dich vu ban
d4u gia tai san d6i voi cac tai san trén theo Piéu 101 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(dugc sua ddi, bd sung nim 2014, nim 2025). Gia khoi diém ban dau gla la
65.030.736. OOOdong (Séu muoi ty, khong trdm ba muoi trleu bay tram ba muoi sdu
ngan dong) va ban hanh thong bao cong khai vé viéc Iya chon t chirc ban du gi4 dé ban
d4u gi4 tai san ké bién noi trén.

Viy, thong bdo dé nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh én va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan sy biét./.

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Puong su;

- VKSND khu vye 11, TRHCM,;

- Cong TTPién tir, THADS TP.Hb Chi Minh;
- Luu: VT, HSTHA (CHV: Ha).




