Mo sé: 12b - CTHADS
(Ban hanh kém theo TT s6 13/2021/TT-BTP
Ngay 30/12/2021 cua B¢ truong Bé Tu phap)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG
S6: 1571 /KL-THADS An Giang, ngay 26 thang 6 nam 2026

KET LUAN NOI DUNG TO CAO
Poi voi 6ng Lai Thai Pén, Chap hanh vién; ba Tran Thi Bio Chau,
Chi cuc truémg Chi cuc THADS huyén Hon Pit, tinh Kién Giang
(nay la Truwémg phong THADS Khu vuc 4 - An Giang)

Ngay 08/01/2026, Truéng Thi hanh an dan sy (THADS) tinh An Giang ban
hanh Quyét dinh sé 51/QD-THADS thu 1y t6 cao d6i v6i ong Lai Thai Pén,
Chép hanh vién; ba Tran Thi Bao Chéu, Chi cuc trudng Chi cuc THADS huyén
Hon Dat, tinh Kién Giang (nay 1a Truéng phong THADS Khu vuc 4 - An
Giang).

Can ctr ndi dung td cdo, van ban gidi trinh cua nguoi bi td cdo, cac tai lidu,
bang chimg co lién quan va d6i chiéu voi cac quy dinh cua phap luat, Trudng
THADS tinh An Giang két luan ndi dung t6 cdo nhu sau:

I. KET QUA XAC MINH NOI DUNG TO CAO
1. Noi dung td cio

Thir nhdt, ba Nguyén Thi Mai Kiéu t6 cao Chap hanh vién Lai Thai Dén ky
ban hanh Thong bao sO 424/TB-THADS (KV4) ngay 23/7/2025 thong bao két
qua lya chon t6 chtrc thim dinh gia, Chap hanh vién ky hop dong voi Cong ty tu
nhan dé dinh gi4 tai san cua ngudi td cdo khong cO mdt cua nguoi t6 cdo, nhitng
ngudi ¢o lién quan dén vu viéc va Thong bao s 89/TB-THADS (KV4) ngay
30/10/2025 thong bao vé viéc ban du gia tai san, Chép hanh vién cu két voi
Cong ty tu nhan dé cudng doat tai san cua ngudi tb céo.

Thir hai, ba Nguyén Thi Mai Kiéu t6 cdo ba Tran Thi Bao Chau - Truong
phong THADS Khu vuc 4 - An Giang c6 hanh vi bao che cho cap dudi, ban
hanh Van ban s6 24/THADS-K V4 ngay 18/9/2025 tra 161 don vé viéc nguoi td
céo yéu cau Chap hanh vién thu hoi Thong bao sO 424/TB-THADS (KV4) ngay
23/7/2025 thong bao vé ket qua lya chon t6 chuc tham dinh gia la khong c6 co
s0, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi t cdo.

2. Ndi dung giai trinh ciia nguoi bi to co

2.1. Chdp hanh vién Lai Thdi Pén gidi trinh: éng dugc phan cong td chic
thi hanh cac Quyét dinh thi hanh 4n cua Chi cyc truong Chi cuc THADS huyén
Hon Pit, tinh Kién Giang (nay 1a Truéng phong THADS Khu vuc 4 - An
Giang) bao gdm:
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(1) Quyét dinh thi hanh an s6 245/QD-CCTHADS ngay 20/11/2024, budc
6ng Nguyén Thanh Phong va ba Nguyén Thi Mai Kiéu phai tra cho ba La Ngoc
Nhi s6 tién 579.960.000 dong (Nam trdm bdy muwoi chin triéu, chin tram sdu
muoi nghin dong) va khoan 13i suat cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

(2) Quyét dinh thi hanh an s6 246/QD-CCTHADS ngay 20/11/2024, budc
ong Nguyén Thanh Phong va ba Nguyén Thi Mai Kiéu phai tra cho ba Nguyén
Thi Ba, 6ng Nguyen Thoat Em so tlen 14 2.530.000.000 dong (Hai 1y, nam tram
ba muoi triéu dong) va khoan 13i suat cham thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

(3) Quyét dinh thi hanh an sé 261/QD-CCTHADS ngay 02/12/2024, budc
6ng Nguyén Thanh Phong va ba Nguyén Thi Mai Kiéu phai tra cho ba Mai Thi
Bich Lién s6 tién 535.330.000 dong (Nam trdam ba muwoi lam triéu, ba tram ba
muoi nghin dong) va khoan 1ai suat cham thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

(4) Theo Quyét dinh thi hanh an s6 912/QD-CCTHADS ngay 05/5/2025,
budc ba Nguyén Thi Mai Kiéu phai trda cho 6ng Nguyén Vin Bi sb tién
1.032.200.000 dong (Mot ty, khong tram ba muwoi hai trieu, hai tram nghin
dong) va khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2, Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ong Phong va ba Ki‘éu con phai ndp tién an phi DSST c6 gia
ngach tong cong la 157.054.000 dong (Mot tram nam muoi bay triéu, khong
tram nam muoi bon nghin dong).

Sau khi nhin quyét dinh thi hanh 4n, Chap hanh vién da thyc hién day du
cac thu tuc vé thi hanh an cho ngudi dugc va ngudi phai thi hanh theo quy dinh.
Ngay 21/11/2024 da 1am viéc, dong vién va giai thich cho ba Kiéu biét vé thoi
gian tu nguyén thi hanh an, dong thoi théng bao cho ba, néu khong tu nguyén thi
hanh 4n thi Chi cuc THADS s& c¢6 bién phap khong cho gia dinh ba tiép tuc dua
Tau c4 ra hoat dong dé xir 1y, dam béo thi hanh an. Hét thoi han tu nguyén, ong
Phong, ba Kiéu khong tu nguyén thi hanh nén Chap hanh vién thuc hién cac thu
tuc vé thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 05/12/2024 Chép hanh vién 1am viéc voi ba Kiéu, yéu cau ké khai tai
san, thu nhap, diéu kién thi hanh an. Qua d6, ba Kiéu da ké khai gia dinh ba c6
02 chiéc Tau c4 mang s6 hiéu KG-95138-TS, s6 KG-95139-TS déu dung tén ba
Nguyén Thi Mai Kiéu va 01 cin nha cép 4 gin lién voi QSDD dung tén ba
Kiéu; nha va dat toa lac tai khu phé MYV Hoa, thi trAn Soc Son, huyén Hon bit,
tinh Kién Giang (nay 13 4p My Hoa, x3 My Thuén, tinh An Giang).

Két qua xac minh tai Chi cuc Thuy san Kién Giang cho biét ong Nguyén
Thanh Phong va ba Nguyén Thi Mai Kiéu c6 03 Tau ca s6 hiéu KG-95138-TS,
s6 KG-95139-TS va s6 KG-91376-TS dung tén ba Nguyén Thi Mai Kiéu.

Ngay 17/02/2025 Chap hanh vién ra Quyét dinh ké bién, xir 1y tai san sb
11/QD-CCTHADS dbi v6i Tau ca KG-95139-TS dtng tén ba Nguyén Thi Mai
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Kiéu dé dam bao viéc thi hanh an. Ngay 27/5/2025 Chap hanh vién di to chirc
cudng ché, ké bién Tau ca dé thi hanh an. Do cic bén duong su khong thoa
thuan dugc gia tai san ké bién, td chirc thAm dinh gia, t6 chirc ban dau gia, nén
ngay 17/6/2025 Chép hanh vién ban hanh Thong béo vé viéc lya chon to chirc
tham dinh gia s6 561/TB-CCTHADS va dé nghi dang tai théng bao theo quy
dinh. Két qua c6 Cong ty C6 phan tham dinh gia Tin Nghia - Chi nhanh Kién
Giang nop don ding ky tham gia ky hop dong tham dinh gia tai san, do Cong ty
c6 du diéu kién tham dinh tai san theo Cong van s6 1153/CTHADS-VP ngay
23/10/2024 cua Cuc THADS tinh Kién Giang (nay la THADS tinh An Giang)
vé viéc thong bao bd sung to chic tham dinh gid tai san.

Ngay 23/7/2025 Chip hanh vién ra Thong bao két qua lwa chon t6 chirc
tham dinh gia 1a Cong ty co phén tham dinh gia Tin Nghia - CN Kién Giang s
424/TB-CCTHADS, dong thoi tong dat thong bao cho cac duong su theo quy
dinh. Ngay 29/7/2025 Chap hanh vién ky Hop dong v6i Cong ty cd phan tham
dinh gia Tin Nghia - Chi nhanh Kién Giang. Két qua Chimg thu thim dinh gia
ngay 13/8/2025 tai san ké bién c6 gia 1a 5.227.100.000 ddng (Néim ty, hai trdm
hai muwoi bay triéu, mét tram nghin dong).

Ngay 29/8/2025 Chép hanh vién ra Thong bao két qua tham dinh gid tai san
s 22/TB-THADS KV4, giao cho cic duong su theo quy dinh. Hét thoi gian
thong bao khong c6 duong su yéu cau dinh gia lai tai san. Chap hanh vién ban
hanh Thong bao vé viéc lua chon to chirc hanh nghé ddu gia tai san 18/TB-
THADS.KV4 ngay 07/10/2025 va de nghi dang tai thong bao theo quy dinh, c6
02 Cong ty nop don dang ky cung cap dich vu d4u gia tai san trén dé thi hanh an
1a Cong ty ddu gia hop danh Diing Trung Nam - CN Kién Giang va Céong ty diu
gia hop danh Pong Nam - CN Kién Giang (Kém theo ho so ning luc cia Cong
ty). Két qua cham diém thi Cong ty ddu gia hop danh Diing Trung Nam - CN
Kién Giang dat 99 diém, Cong ty dau gia hop danh Pong Nam - Chi nhanh Kién
Giang dat 98 diém.

Ngay 20/10/2025, Chap hanh vién ra Thong bao 56/TB-THADS.KV4 vé
viéc thong bao két qua lya chon to chirc ban d4u gia tai san 1a Cong ty dau gia
hop danh Ding Trung Nam - CN Kién Giang va thyc hién ky hop dong dich vu
dau gia tai san ngay 28/10/2025. Cong ty ra Thong bao ban dau gia tai san sb
729/TB-DTN ngay 29/10/2025. Ngay 30/10/2025 Chip hanh vién ban hanh
Thong bao ban dau gia tai san s6 89/TB-THADS (KV4) va tong dat cho cac bén
duong su theo quy dinh. Do d6, viéc cong dan t6 cao Chap hanh vién 1a khong
c6 co s0.

2.2. Ba Tran Thi Bdo Chdu gidi trinh déi véi ndi dung to cdo: Phong
THADS Khu vuc 4 - An Giang nhan dugc don ciia ba Nguyén Thi Mai Kiéu véi
ndi dung: Yéu ciu Chap hanh vién thu hoi Thong biao sd 424/TB-
PTHADS.KV4, ngay 23/7/2025 thong bao vé két qua Iya chon t6 chirc tham
dinh gia. Ly do Chap hanh vién da lua chon Cong ty c6 phan tham dinh gia Tin
Nghia tai tinh Kién Giang tién hanh dinh gia tai san ké bién nhung khong cé su



4

chtng kién cua ba Kiéu va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén ba
Kiéu khong dong ¥.

Sau khi xem xét ndi dung don, bao céo ciia Chap hanh vién duoc phan
cong va ho so thi hanh an di voi 6ng Nguyén Thanh Phong va ba Nguyén Thi
Mai Kiéu, Chap hanh vién di thuc hién t6 chirc thi hanh 4n dung theo quy dinh
ctia phap luat va tong dat cac quyét dinh, van ban vé thi hanh 4n cho cac duong
su theo luat dinh va kiém tra hd so nang lyc tham gia cung cép dich vu thadm
dinh gia tai san dé thi hanh 4n trén dia ban tinh Kién Giang (nay 1a tinh An
Giang) thi Cong ty C6 phan tham dinh gia Tin Nghia - CN Kién Giang du diéu
kién tham dinh gi4 tai san dé thi hanh an theo Cong vin sé 1153/CTHADS-VP
ngay 23/10/2024 cia Cuc THADS tinh Kién Giang (nay 1a THADS tinh An
Giang) vé viéc thong bao bod sung to chirc tham dinh gia tai san. Do d6 Chap
hanh vién ra Thong bao két qua lya chon to chirc tham dinh gia s6 424/TB-
CCTHADS ngay 23/7/2025 1a Cong ty C6 phan tham dinh gia Tin Nghia - CN
Kién Giang 1a phu hgp theo quy dinh. Trén c& s¢ do, ngay 18/9/2025 Trudng
Phong THADS Khu vyc 4 - An Giang ban hanh Vin ban s6 24/THADS-KV4
tra 1oi don cua ba Kiéu véi noi dung: Viéc ba yéu cau Chip hanh vién thu hoi
Thong bao sb 424/TB-PTHADSK V4, ngay 23/7/2025 vé viéc thong bao két qua
Iira chon t6 chirc tham dinh gia 14 khong co co so.

Do dQ, viéc ba Kiéu td cdo toi ¢6 hanh vi bao che cho cép ,du(')’i, ban hanh
Vién ban s6 24/THADS-KV4 ngay 18/9/2025 lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua nguoi t6 cdo la khong dang.

3. Né6i dung nhirng tai liéu, bing chitng ma Poan xic minh t cio da
thu thap dwgc dé chirng minh tinh ding, sai ctia hanh vi bi to cao

3.1. Noi dung vu viéc
Ve qua trinh to chiec thi hanh cac Ban an, Quyét dinh cu thé

- Quyét dinh dinh chi xét xtr phtc thim vy an dan su s6 275/QD-PT ngay
14/11/2024 ctia Toa &n nhan dan tinh Kién Giang (nay 1a Toa an nhan dan tinh
An Giang); Ban an s6 71/DSST ngay 10/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hon
Pit, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - An Giang) tuyén:
budc ong Nguyén Thanh Phong va ba Nguyén Thi Mai Kiéu phai lién d6i tra
cho ba La Ngoc Nhi s tién 579.960.000 ddng (Nam tram bdy muoi chin triéu,
chin tram sau muwoi nghin dong). Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba La
Ngoc Nhi ¢6 don yéu cau thi hanh an, phia ba Nguyen Thi Mai Kiéu va ong
Nguyén Thanh Phong con phai chiu mét khoan tién 1ai theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan su, twong Gng véi thoi gian va sd tién
cham thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong ban an. Budc ba Nguyén Thi Mai
Kiéu va 6ng Nguyén Thanh Phong phai ndp an phi so thim c6 gia ngach 1a
27.198.000 dong (Hai muoi bdy triéu, mot tram chin muwoi tam nghin dong).

- Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc thim vy an dan su s6 273/QD-PT ngay
14/11/2024 ctia TAND tinh Kién Giang (nay 1a TAND tinh An Giang); Ban an
s6 72/DSST ngay 10/7/2024 cia TAND huyén Hon Dét, tinh Kién Giang (nay 1a
TAND Khu vuyc 4 - An Giang) tuyén: budc 6ng Nguyén Thanh Phong va ba
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Nguyén Thi Mai Kiéu phai tra cho ba Nguyén Thi Ba, 6ng Nguyén Thoai Em s6
tién 1a 2.530.000.000 ddng (Hai ty, ndm trdm ba muoi tridu dong). Ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phap ludt, ba Nguyen Thi Ba, 6ng Nguyén Thoai Em c6 don
yéu cau thi hanh an, phia ba Nguyén Thi Mai K1eu va 6ng Nguyén Thanh Phong
con phai chiu mot khoan tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 Luat dan sy, trong Gng véi thoi gian va sd tién cham thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong ban an. Budc ba Nguyén Thi Mai Kiéu va ong Nguyén Thanh
Phong phai ndp an phi so tham cé gia ngach 13 82.600.000 dong (Tdm muoi hai
triéu, sau tram nghin dong).

- Ban 4n s6 70/DSST ngay 10/7/2024 cia TAND huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang (nay la TAND Khu vuc 4 - An Giang) tuyén: buoc 6ng Nguyén Thanh
Phong va ba Nguyen Thi Mai Kiéu phai tra cho ba Mai Thi Bich Lién s6 tién
535.330.000 dong (Nam tram ba muweoi ldm triéu, ba tram ba muwoi nghin dong)
Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ba Mai Thi Bich Lién c6 don yéu cau
thi hanh 4n, phia ba Nguyen Thi Mai Kleu va ong Nguyén Thanh Phong con
phai chiu mot khoan tién 13i theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
Luat dan sy, twong tmg vai thoi gian va sb tién cham thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong ban 4n. Budc ba Nguyén Thi Mai Kiéu va ong Nguyén Thanh Phong
phai nop an phi so thim c6 gia ngach 1a 25.413.000 dong (Hai muwoi lam triéu,
bon tram mwoi ba nghin dong).

- Quyét dinh s6 21/2025/QDST-DS ngay 21/4/2025 cia TAND huyén Hon
Dit, tinh Kién Giang (nay 13 TAND Khu vuc 4 - An Giang) tuyén: budc ba
Nguyen Thi Mai Kiéu phai tra cho ng Nguyén Vin Bi s tién 1.032.200.000
dong (Mot 1y, khong tram ba mwoi hai trieu, hai tram nghin dong). Ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su
niam 2015. Budc ba Nguyén Thi Mai Kiéu phai ndp an phi so tham co gia ngach
13 21.843.000 ddng (Hai mwoi mot triéu, tam tram bon muwoi ba nghin dong).

Viéc ra quyét dinh vé thi hanh dn

Cian cr Ban an, Quyét dinh cua Toa 4n va don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an, Chi cuc THADS huyén Hon Pat, tinh Kién Giang (nay
1a Phong THADS Khu vyc 4 - An Giang) ban hanh cac Quyét dinh thi hanh an
lan luot gdm: S6 245/Qb-CCTHADS ngay 20/11/2024 budc 6ng Nguyén Thanh
Phong va ba Nguyen Thi Mai Kiéu phai tra cho ba La Ngoc Nhi s tién
579.960.000 dong (Nam tram bay muoi chin triéu, chin tram sau muwoi nghin
dong) va khoan 1ai suat cham thi hanh an theo quy dinh; S6 246/Qb-CCTHADS
ngay 20/11/2024 budc 6ng Nguyén Thanh Phong va ba Nguyen Thi Mai Kiéu
phai tra cho ba Nguyén Thi Ba, ong Nguyen Thoai Em s6 t1en 1a 2.530.000.000
dong (Hai ty, nam tram ba muwoi triéu dong) va khoan 1ai suat cham thi hanh an;
S6 261/QD-CCTHADS ngay 02/12/2024 budc 6ng Nguyén Thanh Phong va ba
Nguyén Thi Mai Kiéu phai tra cho ba Mai Thi Bich Lién sb tién 535.330.000
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dong (Nam tram ba muwoi lam triéu, ba tram ba muoi nghin dong) va khoan 13i
sudt chdm thi hanh an va S6 912/QD-CCTHADS ngay 05/5/2025 budc ba
Nguyén Thi Mai Kiéu phai tra cho 6ng Nguyén Van Bi s6 tién 1.032.200.000
dong (Mot ty, khong tram ba mwoi hai triéu, hai tram nghin dong) va khoan tién
1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh.

Ngoai ra 6ng Phong va ba K{eu con phai ndp tién an phi DSST c6 gia
ngach tong cong la 157.054.000 dong (Mot tram nam muoi bay triéu, khong
tram nam muoi bon nghin dong).

Cac Quyét dinh thi hanh an trén duoc phan cong cho Chap hanh vién Lai
Thai Pén t6 chuc thi hanh.

Qua trinh 16 chirc thi hanh an, xdc minh va thong bao, thuc hién viéc
cwdng ché ké bién tai san, bdn ddu gid tai san dé thi hanh dn

- Qud trinh thi hanh én va tién hanh xdc minh, ngay 21/11/2024 Chap hanh
vién tién hanh 1am viéc voi ba Kiéu, ba xin dugc tra no dan, Chap hanh vién
dong vién, giai thich cho ba vé thoi gian tu nguyén thi hanh 4n va thong bao cho
ba, néu khong ty nguyén thi hanh an, Chi cuc THADS s& c6 bién phap xtr 1y tai
san dé dam bao thi hanh 4n theo luat dinh. Hét thoi gian tu nguyén ong Phong,
ba Kiéu van khong tu nguyén thi hanh. Riéng ddi véi ong Phong di bo dia
phuong di dau khong 1 dia chi nén Chap hanh vién thuc hién niém yét cac thu
tuc vé thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 05/12/2024 ba Kiéu ké khai tai san, thu nhap, diéu kién thi hanh an:
gia dinh ba c¢6 02 chiéc Tau c4 mang sd hiéu KG-95138-TS, s6 KG-95139-TS
déu dung tén ba Kiéu, con c6 01 cin nha cip 4 gan lién v6i QSDD; nha va dat
toa lac tai khu phd M§ Hoa, thi trin Soc Son, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang
(nay 1a 4p My Hoa, xa My Thuan, tinh An Giang). Cung ngay, Chép hanh vién
x4c minh va dugc chinh quyén dia phuong cung cap 6ng Phong, ba Kiéu c6 01
cin nha (nhu ba Kiéu da ty ké khai). Ngoai ra 6ng Phong, ba Kiéu con ¢6 01 cip
Tau ca danh bét xa bo. Trong qua trinh giai quyét vu viéc, dugc Chi cyc Thuy
san Kién Giang cho biét ba Kiéu c6 03 chiéc Tau ca _mang s6 hiéu KG-95138-
TS, s6 KG-95139-TS va s6 KG-91376-TS do ba Kiéu dang tén, hién Chi cuc
Thuy san chua tiép nhan hd so dé nghi chuyén nhuong quyén sé hiru (Vin ban
sO 1129/CCTS-KTTS ngay 26/12/2024).

Ngay 30/12/2024 ba La Ngoc Nhi, ba Nguyén Thi Ba, dng Nguyen Thoai
Em c6 don yéu cau ngan chan tau tan tai san 13 cac Tau ca néu trén d6i v6i ong
Phong, ba Kiéu. Chip hanh vién ban hanh Van ban sO 165/CV-THADS dé nghi
Chi cyc Thuy san Kién Giang vé viéc ph01 hop, ngin chin tiu tan tai san trong
cong taic THADS dbi véi truong hop néu éng Phong, ba Kiéu co lap thu tuc
chuyén nhuong cac Tau cé trén thi thong bao cho Chi cuc THADS biét dé hoan
thién thu tuc xur Iy theo quy dinh.

Qua xac minh ngay 13/01/2025, dugc Tram kiém soat Don Bién phong
Kénh Dai - Pon Bién phong Tay Yén cho biét hién tai 03 chiéc Tau ca trén da
nhap bén qua Tram kiém soat Pon Bién phong Kénh Dai vao neo dau tai song



7

Cai B¢, Cai Lon thude huyén An Bién, tinh Kién Giang (cii). Chép hanh vién c6
Cong vian s6 185/CV-THADS ngay 14/01/2025 vé viéc phdi hop, ngan chin tau
tan tai san trong cong tac THADS gui Tram kiém soat Pon Bién phong Kénh
Dai - Don bién phong Tay Yén va Pon Bién phong tinh Kién Giang (cti) dé nghi
khong cho ong Phong, ba Kiéu lam thu tuc xuat bén d6i voi Tau ca mang sb
dang ky KG-95139-TS dung tén ba Kiéu dé dam bao viéc thi hanh an.

Ngay 06/02/2025 va ngay 11/02/2025 Chap hanh vién moi cac bén duong
su dén giai quyét viéc thi hanh an, cho cac bén thoa thuan nhung thoa thuin
khong thanh. Do nhing ngudi dugc thi hanh an khong dong v cho ba Kiéu thoi
han (03 thang) dua Tau ca ra hoat dong (danh bét) va xin tra no dan, dé nghi co
quan THADS xtr Iy theo quy dinh. (Tai biit luc s6 30 va 31 hé so thi hanh dn).

- Ap dung va thuc hién bién phdp cudng ché, ké bién tai sin, ngly
17/02/2025 Chap hanh vién ra Quyét dinh ké bién, xtr 1y tai san s6 11/QP-
CCTHADS dbi v6i Tau ca Phude Tai 11, s6 dang ky KG-95139-TS dutng tén ba
Nguyén Thi Mai Kiéu va tién hanh ké bién ngay 27/5/2025. Tai thoi diém ké
bién, ba Kiéu c6 mat va chimg kién hoi dong ké bién tai san nhung khong dong
y ky tén vao bién ban. C6 6ng Tran Minh Khai - Pho Truéng ap An Ninh ky xé4c
nhan ching kién vu viéc (Tai biit luc s6 51 ho so thi hanh dn). Sau khi ké bién,
Tau ca duoc giao cho ba Kiéu bao quan (Ba Kiéu théng nhdt nhdn quan 1y bdo
qudn tai san ké bién nhung khéng dong ¥ ky tén vao bién ban).

- Trinh ty, thii tuc, két qud tham dinh gid, ban ddu gid tai san

Két qud tham dinh gid tai san thi hanh dn: do tai budi ké bién, cac bén
duong su khong thod thuan duogc vé lya chon to chirc thAm dinh gia, td chtrc ban
dau gia. Ngay 17/6/2025 Chap hanh vién ra Thong bao vé viéc lya chon td chirc
tham dinh gia s6 561/TB-CCTHADS, dong thoi dé nghi dang tai thong bao theo
quy dinh. Hét thoi gian thong bao chi c6 Cong ty ¢ phan tham dinh gia Tin
Nghia - Chi nhanh Kién Giang nfp don dang ky tham gia ky hop doéng tham
dinh gia. Chap hanh vién ra Thong bao két qua lwa chon to chirc tham dinh gia
1a Cong ty b phan tham dinh gia Tin Nghia - Chi nhanh Kién Giang sO 424/TB-
PTHADS.KV4 ngay 23/7/2025, tong dat cho céac duong sy theo quy dinh. Trong
d6 (eiri qua dwong dich vu Buu chinh, theo Phiéu bdo phdt dwoc ba Kiéu ky
nhdn ngay 30/7/2025. Do khéng thwce hién dwoc Théng bdo cho éng Nguyén
Thanh Phong, Chdp hanh vién tién hanh niém yét).

Ngay 29/7/2025 Chap hanh vién ky hop dong dich vu tham dinh gid véi
Cong ty c¢6 phan tham dinh gia Tin Nghia - Chi nhanh Kién Giang (S6 25-
198/HPDV-PN-KG). Ngay 13/8/2025 Cong ty c6 Chimg thu thim dinh gia. Gia
tri tai san ké bién theo ching thu tham dinh 13 5.227.100.000 dong (Nam ty, hai
tram hai muwoi bdy triéu, mét tram nghin dong).

Ngay 29/8/2025 Chép hanh vién ra Thong bao két qua tham dinh gid tai san
s6 22/TB-THADS KV4 va giao cho cic duong su theo quy dinh. Hét thoi gian
thong bao khong c6 duong su yéu cau dinh gia lai tai san. Riéng ong Phong, ba
Kiéu khong c6 & nha, khong thue hién duge thong bao (c6 éng Lam Thanh Dé -
Truong Ban lanh dao khu phé My Hoa ky nguoi chitng kién va éng Chdu Vin
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Cong - Pho Giam déc Trung tam hanh chinh cong ky xdc nhdn), Chép hanh vién
tién hanh niém yét. (Tai but luc so 77 dén 84 ho so thi hanh an).

Két qua ban ddu gid tai san thi hanh dn: ngay 07/10/2025 Chap hanh vién
ra Thong bao s6 18/TB-THADS.KV4 vé viéc lya chon t6 chitc ban dau gia tai
san. Hét thoi gian thong bao c6 02 Cong ty ndp don dang ky cung cap dich vu
dau gia tai san 1a Cong ty dau gia hop danh Diing Trung Nam - Chi nhanh Kién
Giang va Cong ty dau gia hop danh Bong Nam - Chi nhanh Kién Giang. Két qua
lwa chon to chic ban dau gia tai san 1a Cong ty dau gia hop danh Diing Trung
Nam - Chi nhanh Kién Giang (Théng bao sé 56/TB-THADS.KV4 ngay
20/10/2025), thong bao trén duoc téng dat cho cac bén duong su. Do 6ng
Phong, ba Kiéu khong c6 ¢ nha, khong thue hién duge thong bao (co ong Lam
Thanh Dé - Truéng Ban va ba Thién Thi My, Phé Truwdng ban lanh dao khu pho
My Hoa ky nguwoi chirng kién va 6ng Pham Minh Khéi - Phé Chii tich UBND xd
My Thugn ky xdc nhgn), Chap hanh vién tién hanh niém yét. Ngay 28/10/2025
Chép hanh vién ky hop dong dich vu dau gia tai san (S6 120/HD-DTN). Ngay
29/10/2025 Cong ty ra Thong bao vé viéc dau gia tai san s6 729/TB-DTN. Chéap
hanh vién ban hanh Thong bao ban dau gia tai san s6 89/TB-THADS.KV4 ngay
30/10/2025 giao cho cac duong sy va dé nghi ding tai theo quy dinh. Riéng 6ng
Phong, ba Kiéu khong c6 ¢ nha, khong thuc hién dugc thong bao (co ong Lam
Thanh Dé - Trudng Ban lanh dao khu phé My Hoad ky ngueoi chirng kién va ong
Pham Minh Khoi - Pho Chu tich UBND xa My Thudn ky xdc nhdn), Chép hanh
vién tién hanh niém yét.

Ngay 31/12/2025, tai san Tau ca KG-95139-TS ban ddu gia thanh véi gia
4.724.500.000 dong (Bon 1y, bay tram hai mwoi bon triéu, nam tram nghin
déng), ong Tran Minh Hung 13 ngudi mua trang dau gia tai san.

Trong qua trinh t6 chure thi hanh an, Chép hanh vién da thuc hién viéc téng
dat ddy da Quyét dinh, vin ban vé thi hanh 4n cho dng Phong, ba Kiéu dam bao
theo khoan 2 Piéu 39 Luat THADS, Diéu 42 Luiat THADS nim 2008 (dugc sira
doi, bd sung).

Nhitng vin dé khdc lién quan dén qud trinh té chirc thi hanh dn: hién tai tai
san d3 duoc cudng ché giao cho ngudi mua trang ddu gia xong. Két qua thi hanh
an tlr tién ban tai san ctia 6ng Phong, ba Kiéu sau khi di thanh toan thi hanh cho
cac khoan nghia vu phai thi hanh thi ba Kiéu, ong Phong con phai tra cho ba
Mai Thi Bich Lién, ba La Ngoc Nhi, 6ng Nguyén Van Bi, ba Nguyén Thi Ba,
ong Nguyén Thoai Em véi tong sd tién 1a 274.363.000 ddng (Hai trdam bdy muroi
bon triéu, ba tram sdu muoi ba nghin dong) va khoan 1ai suat cham thi hanh an.
Chap hanh vién da dong vién nhitng ngudi dugc thi hanh an rat don khong yéu
cau thi hanh an ddi voi s tién con lai. Nhimg nguoi duoc thi hanh an thong
nhat, can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 50 Luat THADS (duoc sira doi, bo sung),
Chép hanh vién dé nghij lanh dao THADS tinh ra Quyét dinh dinh chi thi hanh
an theo quy dinh.

- Ton tqi, thiéu sét: Chap hanh vién ban hanh Van ban s6 165/CV-THADS
ngay 30/12/2024 vé viéc phoi hgp, ngan chan tau tan tai sdn trong cong tac
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THADS va ngay 14/01/2025 c¢6 Vin ban s6 185/CV-THADS vé viéc phdi hop,
ngan chin tau tan tai san trong cong tac THADS dé nghi Tram kiém soat Pon
Bién phong Kénh Dai - Pdn bién phong Tay Yén khong cho 6ng Phong, ba Kiéu
lam thu tuc xuat bén d6i véi Tau ca mang s6 dang ky KG-95139-TS ding tén ba
Kiéu dé dam bao thi hanh 4n.

Ngay 17/02/2025 Chap hanh vién ra Quyét dinh ké bién, xir 1y tai san sb
11/QD-CCTHADS; ban hanh Thong béo cudng ché s 454/TB-THADS ngay
19/5/2025 khong giao cho nguot duge thi hanh an 1a ba La Ngoc Nhi va ba Mai
Thi Bich Lién. Nhung tai budi ké bién déu cd mit tit ca cac duong sy nguoi
duogc va ngudi phai thi hanh an.

Chép hanh vién ban hanh cdc van ban nhu: Thong bao vé viée lya chon to
chtic tham dinh gia s6 561/TB-CCTHADS ngay 17/6/2025; Thong bao két qua
tham dinh gia tai san s6 22/TB-THADS KV4 ngay 29/8/2025; Thong bao két
qua Iya chon to chirc ban dau gia tai san 1a Cong ty ddu gia hop danh Diing
Trung Nam - Chi nhanh Kién Giang s6 56/TB-THADS.KV4 ngay 20/10/2025;
Thong bao vé viéc dau gia tai san s6 729/TB-DTN ngay 29/10/2025; Thong bao
ban dau gia tai san s6 89/TB-THADS.KV4 ngay 30/10/2025; Thong béo sb
150/TB-THADS.KV4 ngay 21/11/2025 vé viéc khong c6 nguoi tham gia dau
gia, tra gia; Quyét dinh giam gia tai san s6 05/QD-PTHADS.KV4 (lan 1) ngay
02/12/2025 va Thong bao ban ddu gia tai san s6 193/TB-THADS.KV4 ngay
10/12/2025 khong dugce giao cho ngudi dugce thi hanh 4n: ba La Ngoc Nhi va ba
Mai Thi Bich Lién.

Chép hanh vién cham tong dat thong bao két qua xur 1y tién ban tai san: sau
khi ban dau gia tai san thanh, Chap hanh vién da t6 chirc phan phdi tién ban tai
san dé dam bao viéc thi hanh an theo dung quy dinh. Tuy nhién chim thong bao
cho duong su, dac biét 1a ngudi phai thi hanh an.

3.2. Lam viéc v&i ngudi td céo

Ngay 14/4/2026 Poan x4c minh t6 cao c6 budi 1am viéc voi ba Nguyén Thi
Mai Kiéu

3.2.1 Xéc dinh ngueoi té cdo va nguoi bi t6 cdo

- Xac dinh nguoi t6 cdo: ba Nguyén Thi Mai Kiéu x4c nhan da nhan duoc
Thong bao sb 69/TB-THADS ngay 12/01/2026 vé viéc thu 1y ndi dung t6 co cua
Truong THADS tinh An Giang. Ba thong nhit v6i ndi dung thu 1y t6 cao va yéu
cau THADS tinh An Giang giai quyét viéc td cao theo quy dinh. Ba Kiéu khong dé
nghi gitr bi mat vé ho tén, thong tin, but tich ciia minh.

- Xac dinh nguoi bi té cao: 6ng Lai Thai Dén - Chap hanh vién; ba Tran
Thi Bao Chau - Chi cyc truéong Chi cuc THADS huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang (nay la Phong THADS Khu vuc 4 - An Giang).

3.2.2. Vé néi dung 16 cdo:

~ Theo Théng bio s6 69/TB-THADS ngay 12/01/2026 v& viéc thy 1y ndi dung
t0 cao cua Truong THADS tinh An Giang.
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3.2.3. Ly do t6 cdo:

Poéi véi 6ng Lai Thai Pén: (1) Theo Luat THADS khi guri cac vin ban vé thi
hanh &n thi c6 thong bao cho nguodi phai thi hanh an hay khong? (2) Toé1 1a nguoi tu
nguyén thi hanh 4n, khong trén tranh nghia vu thi hanh 4n nhung Chap hanh vién
Lai Thai Dén lai 4p dung bién phap ngin chin lam anh huéng dén quyén va nghia
vu ctia toi; (3) Chép hanh vién Lai Thai Pén tu y cudng ché Tau ci cla tdi trong
khi Tau t6i con khoa ctra. T6i xin cung cAp thém 1a Chap hanh vién khong tong dat
bat cir thong bao hay quyét dinh cudng ché nao cho t6i. Sau khi cudng ché Tau ca
clia t6i, giai doan sau d6 Chap hanh vién Dén khong thong tin cho toi biét Tau ban
cho ai, ban bao nhiéu tién, trd no cho ai; (4) T6i nhan duoc gidy moi ngay
06/02/2025 dn lam viéc, nhung ngay 05/02/2025 Tau c4 toi dang luu thong toi
Bién phong bi Pdi Bién phong ngin chin do Chap hanh vién Lai Thai Pén giri van
ban yéu cau ngin chin Tau cia toi. Trong khi d6, trudc khi xuat bén, toi da chuan
bi dﬁy du trang thiét bi, thuc phém nén viéc dot ngdt ngan chan va tam gilr Tau ca
da 1am tén that dén tai san cua toi; (5) Ngay ké bién toi c6 mat tai d6 nhung toi
khong ddng ¥ ky tén vao bién ban ké bién. Toi yéu cau Chap hanh vién giao cho t6i
van ban ngin chin tai san nhung Chéap hanh vién khong cung cap cho ti. Sau khi
ké bién t6i khong ky tén nhung Tau ca van do ti quan 1y.

Nhimg ndi dung té cdo t6i da trinh bay déu dugc THADS tinh thu 1y tai
Thong bao s6 69/TB-THADS ngay 12/01/2026, t6i di nhan, dong ¥ v6i ndi dung
thong bao nay va khong c6 ¥ kién gi thém.

Déi véi ba Tran Thi Bio Chdu: khi Chap hanh vién Lai Thai Dén ty y dén
cudng ché tai san cua t6i ma khong tong dat bat cir gidy to ndo thi t6i co dén gip
tric tiép ba Tran Thi Bao Chau nhung ba Chau khong tiép, c¢b tinh bao che cho cép
dudi va cho rang Chap hanh vién da c6 thong bao cho tdi kip thoi (t6i yéu cau
chimg minh nhung ba Chau khong chimg minh dugc). Ban hanh Vin ban sb
24/THADS-K V4 ngay 18/9/2025 tra 15i don cho t6i, t6i khong dong y.

3.2.4. Cdc dé nghi, yéu cau khdc ciia nguoi t6 cdo:

Pé nghi THADS tinh An Giang giai quyét tb cao theo quy dinh d6i voi cac
noi dung td cao da thu Iy. Ngoai ra ba khong cung cap gi thém.

3.2.5. Tai liéu cung cap chirng minh cho ngi dung 16 cdo: khong co
3.3. Lam viéc truc tiép véi nguoi bi t6 céo

Thit nhat, ong Lai Thai Dén giai trinh thém mot s6 ndi dung theo yéu cau
ciia Poan xac minh, cu thé: vé& quy trinh t6 chtrc thi hanh 4n dam bao dung quy
trinh, quy dinh cta phap luat (1) T6i di thuc hién thu tuc téng dat cac quyét dinh,
van ban vé thi hanh 4n ddy du theo quy dinh; (2) Dbi véi viéc ban hanh vin ban
ngan chin. Cuc THADS tinh Kién Giang (cli) d3 ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 03/QD-CTHADS ngay 10/4/2025 c¢6 nhan dinh Chéap hanh vién ban
hanh van ban ngan chan 1a c6 sai sot, nhung vi¢c sai so6t ndy khong lam anh huong
dén két qua thi hanh an. Noi dung Quyét dinh khong chap nhan khiéu nai cta ba
Kiéu. Bén canh d6, viéc ngin chin trén do ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau
(thoi diém nay Chép hanh vién chua ap dung bién phap cudng ché). Nhung c6 vin
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ban giri dén Pon Bién phong va Chi cuc Thily san dé nghi phdi hop va théng bao
cho co quan thi hanh an trong trudng hop néu ba Kiéu, 6ng Phong thuc hién viéc
chuyén nhuong d6i vai 03 chiée Tau ca (s6 KG-95138-TS, s6 KG-95139-TS va sb
KG-91376-TS) va khong cho ding ky lam thi tuc xuat bén ddi véi ghe sb KG-
95139-TS; (3) Tai thoi diém ké bién ba Kiéu c6 mit nhung khong dong ¥ ky tén
vao bién ban ké bién. Sau khi ké bién Tau c4 van do ba Kiéu quan Iy, sir dung; (4)
Ngay 31/12/2025 tai san ban déu gia thanh véi sb tién 4.724.500.000 dong va da
thong bao bang vin ban cho ba Kiéu, 6ng Phong theo quy dinh. Sau khi ban dau
gia thanh, Chap hanh vién da tién hanh phan phdi cac chi phi vé thi hanh an va cac
khoéan ng véi tong sb tién 4.503.127.000 dong. (SO tién con phai thue hién nghia vu
thi hanh 4n 1a 274.363.000 dong). Viéc cudng ché, giao tai san da tong dat cac vin
ban cho ba Kiéu, ong Phong theo quy dinh; (5) Do tai san ban duoc khong du dé
thuc hién nghia vu thi hanh an, Chép hanh vién da van dong nguodi dugc thi hanh
an rat don va nhiig ngudi duoc thi hanh an da c6 don yéu cau dinh chi viéc thi
hanh 4n, nén viéc thi hanh an da két thiic; (6) Dbi véi viéc ngudi phai thi hanh an
cho rang, t6i khong thong bao viéc phan phdi tién thi hanh an cho ba la dung (Chap
hanh vién s& giri thong bao kip thoi cho ba Kiéu theo quy dinh).

Thit hai, ba Tran Thi Bao Chau trinh bay: v&i vai tro 1a Chi cuc trudng (nay
la Truong phong) t0i da phan cong Chap hanh vién Lai Thai Pén truc tlep t6
chtrc thi hanh dbi véi 6ng Phong, ba Kiéu. Ban than t6i ludn theo ddi, kiém tra
qua trinh t6 chirc thi hanh an ctia Chap hanh vién, trude khi ban hanh Van ban
s0 24/THADS-KV4 ngay 18/9/2025 tra 101 don yéu cau ctiia cong dan (Nguyén
Thi Mai Kiéu) vé viéc yéu cau thu hoi Thong bao s6 424/TB-THADS (KV4)
ngay 23/7/2025 thong bao vé két qua lwa chon to chirc thdm dinh gia cua Chap
hanh vién ban hanh 13 khong c6 co s¢. Vi Chap hanh vién ra Thong bao két qua
lwa chon t6 chtrc tham dinh gia 1a Coéng ty c6 phan tham dinh gia Tin Nghia -
Chi nhanh Kién Giang s6 424/TB-CCTHADS ngay 23/7/2025 va ky hop dong
dich vu thAm dinh gia voi Cong ty cd phan tham dinh gia Tin Nghia - Chi nhanh
Kién Giang vao ngay 29/7/2025 1a ding quy dinh.

Do d6, viéc cong dan cho rang toi bao che cho Chap hanh vién, ban hanh
Vian ban s6 24/THADS-KV4 ngay 18/9/2025 tra 10i don lam anh huong dén
quyen va loi ich hop phap cua cong dan la khong co co s, vi (sau khi kiém tra

ho s0) xét thay quy trinh t6 chtrc thi hanh an ctia Chép hanh vién dam bao dung
vé trinh tu, thi tuc thi hanh 4n, phu hop theo quy dinh cta phap luat.

4. Nhén xét, danh gia vé ndi dung t6 cio

4.1. Té cdo déi véi éng Lai Thdi Bén, Chdp hanh vién Phong THADS Khu
vuc 4 - An Giang:

(1) Ky ban hanh Thong bdo s6 424/TB-THADS (KV4) ngay 23/7/2025
théng bdo két qua lya chon t6 chirc tham dinh gid, Chap hanh vién ky hop dong
voi Cong ty tu nhan dé dinh gid tai san cia ngudi té cdo khéng cé mdt cia
nguwoi to cdo va nhitng nguoi cé lién quan dén vu viéc

HO so thi hanh 4n thé hién: hét thoi gian thong béo (vé viée lya chon to
chuc tham dinh gid, t6 chic ban dau gid) chi co6 Cong ty ¢6 phan tham dinh gia
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Tin Nghia - Chi nhanh Kién Giang nop don dang ky tham gia ky hop dong tham
dinh gid. Chdp hanh vién ra Thong bao sd 424/TB-THADS (KV4) ngay
23/7/2025 thong bao két qua lwa chon t6 chic tham dinh gia, ky hop dong véi
Cong ty dé tham dinh gia tai san cta ong Phong, ba Kiéu dé thi hanh an 1a phu
hop theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 98 Luat THADS (duoc sira doi, bo
sung): “Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ké bién tai san, Chdp hanh
vién ky hop dong dich vu véi té chirc tham dinh gid trén dia ban tinh, thanh phé
truc thuoc Trung wong noi co tai san ké bién trong cac truong hop sau day: a)
Duong sw khong thoa thudn dwoc vé gia va khong thoa thudan dwoc viéc lua
chon 16 chirc tham dinh gia”.

Ngoai ra, Luat khong quy dinh Chip hanh vién khong duoc ky hop dong
v6i Cong ty tu nhan. Vi Cong ty c6 phan tham dinh gia Tin Nghia - Chi nhanh
Kién Giang la Cong ty tham dinh gia trong tinh (hay con goi 1a Doanh nghiép
tham dinh gid) c6 du diéu kién hanh nghé tham dinh gia theo quy dinh ctia phap
luat vé gia, thi Chap hanh vién hoan toan c6 thé ky hop dong dich vy tham dinh
gia voi cong ty nay dé xac dinh gia tri tai san k& bién. Do duwong su khong thoa
thuan duoc vé gia va viéc lya chon to chirc tham dinh gia tai san ké bién.

Nhu vay, ndi dung ba Nguyén Thi Mai Kiéu t6 cao Chdp hanh vién Lai
Thai Pén ky ban hanh Thong bao sé 424/TB-THADS (KV4) ngay 23/7/2025
thong bao két qua lua chon to chic thim dinh gia, Chap hanh vién ky hop dong
v6i Cong ty tu nhan dé dinh gia tai san cua ba Kiéu, khong c6 mit cua ba va
nhirng ngudi cé lién quan dén vu viée 1a t céo khong ding.

(2) Ban hanh Thong bao s6 89/TB-THADS (KV4) ngay 30/10/2025 thong
bdo vé viéc ban dau gid tdi san, Chdp hanh vién cdu két véi Céng ty twr nhan dé
cuong doat tai san cua nguoi 16 cdo

Do céc bén duong su khong thoa thuan duoc viée lira chon t6 chue ban dau
gia, Chép hanh vién da thyc hién viéc thong bao cong khai lua chon t6 chirc ban
dau gia tai san. Két qua Cong ty dau gia hop danh Ding Trung Nam - Chi nhanh
Kién Giang 1a don vi dugc chon dé ban dau gia tai san thi hanh an (Thong béo
két qua lya chon to chic ban dau gia tai san s6 56/TB-THADS.KV4 ngay
20/10/2025).

Ngay 29/10/2025, tai san 1a Tau ca KG-95139-TS duoc Cong ty dau gia
hop danh Diing Trung Nam - Chi nhanh Kién Giang dua ra ban dau gia voi gia
khoi diém 1a 5.227.100.000 dong (Nam ty, hai tram hai mwoi bdy triéu, mot
tram nghin dong) theo Thong bao sé 729/TB-DTN ngay 29/10/2025. Trén co s&
d6, Chap hanh vién d3 ban hanh Théng bio ban dau gia tai san sb 89/TB-
THADS.KV4 ngay 30/10/2025 va thuc hién thi tuc tong dat, niém yét theo quy
dinh.

Sau khi tai san duoc giam gia 1an 1 13 10% gia tri theo gia ban khong thanh,
gia tri tai san con lai 14 4.704.390.000 dong tiép tuc 1y 1am gia khoi diém dua ra
ban dau gia. Ngay 31/12/2025, 6ng Tran Minh Hung 14 ngudi mua tring dau gia
tai san 1a 4.724.500.000 dong.
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Viéc ban dau gia tai san ké bién dugc Chap hanh vién thyc hién dung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat THADS (duoc stra ddi, bo sung): “Viéc bdn
ddu gia doi véi tai san ké bién la dong san cé gid tri tiv trén 10.000.000 dong do
16 chirc ban dau gia thuc hién. Truong hop duong su khong thod thudan dwoc thi
Chdp hanh vién lwa chon t6 chirc ban dau gid dé ky hop dong dich vy ban ddu
gia tai san”.

Bén canh d6 viéc Chap hanh vién ky hop dong ban d4u gia tai san thi hanh
an voi Cong ty dau gia hop danh Dung Trung Nam - CN Kién Giang la doanh
nghiép dugc t6 chirc va hoat dong dang theo quy dinh cia Luat so
37/2024/QHIS5 ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Quoc hoi stra d6i, bo sung mot sb
diéu cua Luat Pau gia tai san, ¢ hiu lyc ké tir ngay 01/01/2025. Trong qua
trinh t6 chirc ban dau gia tai san, Chap hanh vién va Cong ty dau gia hop danh
Diing Trung Nam - CN Kién Giang ludn phdi hop thuc hién mot cach cong khai,
minh bach dén khi tai san duoc ban du gia thanh va giao cho nguodi mua trang
dau gia.

Tém lai, ndi dung ba Nguyén Thi Mai Kiéu t6 cao Chap hanh vién Lai Thai
Pén ky ban hanh Thong bao s6 89/TB-THADS (KV4) ngay 30/10/2025 thong
bao vé viéc ban dau gia tai san, Chap hanh vién cau két voi Cong ty tu nhan dé
cudng doat tai san cta nguoi t cdo 13 t cdo khong dung.

Ngodi ra, tai budi lam viéc ngay 14/4/2026 ba Kiéu cung cdp thém ndi
dung: (1) Theo Ludt THADS khi giri cdc van ban vé thi hanh dn thi c6 théng bdo
cho nguoi phai thi hanh dn hay khong7 (2) Ba la nguoi tw nguyén thi hanh an,
khéng tron tranh nghia vu thi hanh dn nhung Chap hanh vién Lai Thai Dén lai dp
dung bi¢n phdp ngan chan lam anh huong dén quyén va nghia vu ciia ba, (3) Chdp
hanh vién Lai Thai Pén tw ' Y cudng ché Tau cd ciia ba trong khi Tau cua ba con
khéa cira. Ba Kiéu cung cdp thém la Chdp hanh vién khéng tong dat bdt cir thong
bdo hay quyét dinh cudng ché nao cho ba. Sau khi cuéng ché Tau, giai doan sau
dé Chdp hanh vién khéng thong tin cho ba biét Tau dwoc ban cho ai, ban bao
nhiéu tién, tra no cho ai?; (4) Ba nhdn dwoc gidy moi ngay 06/02/2025 dén lam
viéc, nhung ngay 05/02/2025 Tau ca ba dang luu thong toi Bién phong bi Doi Bién
phong ngan chan do Chdp hanh vién gui van ban yéu cau ngan chan. Trong khi do,
trude khi xudt bén, ba da chudn bi day du trang thiét bi, thuc phdm nén viéc dot
ngdt ngan chdan va tam giiv Tau dd lam ton that dén tai san ciia ba, (5) Ngay ke
bién ba co mat nhung khong dong ¥ ky tén vao bién ban. Ba yéu cau Chdp hanh
vién giao cho ba vin ban ngdin chan tai san nhung Chdp hanh vién khéng cung
cap. Sau khi ké bién ba khéng ky tén nhung Tau van do ba qudn 1y,

Qua két qua xac minh va ho so thi hanh an thé hién, THADS tinh xét thay:
viéc ba Kiéu cho rang, Chap hanh vién khong gui cac van ban va thong bao cho ba
1a khong dting, vi nhu nhan dinh trén, Chap hanh vién d3 giao ddy du cc vin ban
cho ba, c6 mot s6 vin ban do ba Kiéu khong c¢6 mit & nha (Chdp hanh vién
khong thuc hién dwoc viéc té'ng dat truc tié}) nén tién hanh niém yét theo quy
dinh). Ba Kiéu khong tu nguyén thi hanh an, Chap hanh vién tién hanh cudng
ché, ké bién tai san cia ba dé thuc hién nghia vu thi hanh an cho nhiing ngudi
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duoc thi hanh &n 1a phu hgp theo quy dinh ctia phap luat. Theo do, ba cling cung
cap rang tai budi ké bién, ba yéu cau Chap hanh vién giao cho ba vin ban ngin
chin tai san nhung Chép hanh vién khong cung cip 1a khong dung. Vi, trude d6 ba
dd c6 don khiéu nai d6i v6i viéc Chap hanh vién ban hanh Vin ban sb 185/CV-
THADS ngay 14/01/2025 vé viéc phdi hop, ngan chin tau tan tai san trong cong
tac THADS da dugc Chi cuc THADS huyén Hon Dat tinh Kién Giang (nay la
Phong THADS Khu vuc 4 - An Giang) giai quyét tai Quyét dinh giai quyét
khiéu nai sé 02/QD-CCTHADS ngay 28/02/2025 va Cuc THADS tinh Kién
Giang (nay la THADS tinh An Giang) ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s0 03/QD-CTHADS ngay 10/4/2025 khong chap nhan khiéu nai ctia ba Nguyén
Thi Mai Kiéu. Do d6, ba Kiéu cho rang Chap hanh vién khéng giao vin ban
ngin chin cho ba 1a khong dung. Bén canh d6, sau khi ké bién, tuy ba Kiéu khéng
ky tén vao bién ban ké bién nhung Tau ca va ti san trén Tau van do ba Kiéu quan
1y, ba d4 nhan duoc vin ban ngin chin (mdi tién hanh khiéu nai) nhung van ¢d tinh
cho Tau xudt bén va con trang bi lwong thuc, thuc pham, trang thiét bi... Vi vy,
viéc ba Kiéu cho rang ba da chuan bi ddy du trang thiét bi, thyc pham..., viéc Chap
hanh vién dot ngdt ngan chin va tam gitr Tau di 1am ton thit dén tai san cta ba 13
t6 cao khong dung.

Riéng n6i dung ba Kiéu cung cap: sau khi cudng ché Tau ciia ba, giai doan
sau do Chdp hanh vién Lai Thai Dén khong thong tin cho ba biét Tau ca duoc ban
cho ai, ban bao nhiéu tién, tra no cho ai?

Tai thoi diém trén thi Chap hanh vién chua giri thong bao kip thoi cho ba Kidu
theo quy dinh. Nhung hién tai Chap hanh vién da thong tin dén ba vé két qua thi
hanh 4n, tai Thong bao sd 342/TB-THADS.KV4 ngay 14/5/2026 (kém theo ban
phén phéi cac khoan 6ng Phong va ba Kiéu co nghia vy phai thi hanh), cu thé sd
tién ban dau gia thanh 13 4.724.500.000 dong (Bon ty, bay tram hai muwoi bén
triéu, nam tram nghin déong) dugc phan phdi thi hanh an goém:

(1) Thanh toan tién chi phi tham dinh gia, ban d4u gia 1a 59.319.000 dong;

(2) Thanh toan tién an phi theo cac Quyét dinh thi hanh 4n 13 162.054.000
dong cu thé: sd 528/QD-THADS ngay 23/01/2025 1a 27.198.000 dong; sb
527/QD-THADS ngay 23/01/2025 1a 82.600.000 ddng; sé 514/QD-THADS
ngay 20/01/2025 1a 25.413.000 dong; s6 910/QD-THADS ngay 05/5/2025 1a
21.843.000 dong va sé 537/QD-THADS ngay 10/10/2025 13 5.000.000 dong;

(3) Thanh toan cho nhitng ngudi duoc thi hanh an sd tién 13 4.503.127.000
ddng (Bén ty, nam trdam 1é ba triéu, mot tram hai mwoi bay nghin dong) cu the
Tra cho ba Mai Thi Bich Lién s tién 504. 585.998 ddng; ba La Ngoc Nhi s tién
546.652.897 dong, ong Nguyén Vian Bi sO tién 972.920.754 dong; ba Nguyén
Thi Ba, 6ng Nguyen Thoai Em s6 tién 2.384.710.351 dong; ba Nguyén Thi Ba
s6 tién 94.257.000 dong.

Nhu vay: Tong s6 tién ban tai san 1a: 4.724.500.000 déng, Téng sd tién da
phén ph01 dé thi hanh an 1a: 4.724.500.000 dong, Téng s6 tién con lai la: 00
doéng. Ong Phong, ba Kiéu con c6 nghia vu tlep tuc thi hanh an voi sO tién
274.363.000 dong: tra cho ba Mai Thi Bich Lién s6 tién 30.744.002 dong; ba La
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Ngoc Nhi sO tién 33.307.103 a‘(‘A)ng;~ ong Nguyén Van Bi sO tién 59.279.246
dong; ba Nguyén Thi Ba, 6ng Nguyeén Thoai Em s0 tién 145.289.649 dong; ba
Nguyén Thi Ba s6 tién 5.743.000 dong va lai suat cham thi hanh an.

Do tai san ban dugc khong di dé thuc hién nghia vu thi hanh an, Chap hanh
vién da van dong nguoi duoc thi hanh an rat don va nhitng nguoi dugce thi hanh an
da c6 don yéu cau dinh chi thi hanh én, viéc thi hanh 4n da két thuc.

Trong qua trinh to chtrc thi hanh an, Chap hanh vién con dé xay ra céc
thiéu sot néu trén. Tuy nhién, viéc thiéu s6t nay khong lién quan hay anh hudng
tryce tiép dén ndi dung t6 cdo ctia ba Nguyén Thi Mai Kiéu, cling nhu khong anh
huong dén két qua thi hanh an.

4.2. T6 cdo ba Tran Thi Bao Chau, Truong phong THADS Khu vuc 4 - An
Giang co hanh vi: bao che cho cap duwdi, ban hanh Van ban s6 24/THADS-KV4
ngay 18/9/2025 tra loi don Vé viéc ngueoi t6 cdo yéu cau Chdp hanh vién thu hoi
Thong bao s6 424/TB-THADS (KV4) ngay 23/7/2025 théng bdo vé két qua lya
chon t6 chirc tham dinh gid la khong co co so, lam anh huong dén quyén va lpi
ich hop phdp cua nguoi 16 cdo. Ngoai ra, tai budi 1am viéc ngdy 14/4/2026 ba
Nguyén Thi Mai Kiéu trinh bay thém: Khi Chap hanh vién Lai Thai Pén ty y dén
cudng ché tai san ctia ba ma khong téng dat bat cir gidy to ndo, ba co dén gip truc
tiép ba Tran Thi Bao Chau - Truéng Phong THADS Khu vuc 4 - An Giang nhung
ba Chau khéong tiép, ¢ tinh bao che cho cap dudi va cho rang Chap hanh vién da
c6 thong bao cho ba kip thoi. (Ba yéu cau chirng minh rd rang nhung ba Chéau
khong ching minh dugc). Ban hanh Vin ban sé 24/THADS-KV4 ngay
18/9/2025 tra 101 don cho ba, ba khong dong ¥.

HO so thi hanh 4n thé hién va nhu nhan dinh trén, thi trude khi thue hién
vigc cudng ché tai san cua 6ng Phong, ba Kiéu, Chap hanh vién Lai Thai Pén da
tong dat cac van ban, gidy to cho o ong, ba phu hop theo quy dinh (do ong Phong, ba
Kiéu khéng co mat ¢ nha nén Chdp hanh vién tién hanh niém yét theo quy dinh
dwge chinh quyén dia phuong ching kién va ky xdc nhdn). Vi vay, ba Tran Thi
Bdo Chau ban hanh Van ban s6 24/THADS-KV4 ngay 18/9/2025 tra 161 don
cho ba khong c¢6 co s& 1a phit hop véi thue té. Viée ba Kiéu cho rang ba ¢ dén
gip truc tiép ba Chau, nhung ba Chau khong tiép. Lién quan dén ndi dung nay, ba
Kiéu khong cung cip dugc tai liéu ching ctr dé chimg minh viéc ba Chau khong
tryc tiép tiép ba. Qua d6, cho thdy ba Chau ciing d3 ky ban hanh Vin ban sb
24/THADS-K V4 ngay 18/9/2025 tra 10i don cho ba Kiéu theo quy dinh, co thé
ching minh ba Chéu da thyc hién vai tro Truong phong tra 161 don yéu cdu cla
cong dan, thyc hién nhiém vu, quyén han cua minh theo Diéu 23 Luat THADS
(duoc stra d6i, bd sung).

Tom lai, n(f)’i dung td cdo ba Tran Thi Bao Chau ]oao che cho cép dudi, ban
hanh Van ban s6 24/THADS-KV4 ngay 18/9/2025 vé€ viéc tra 161 don lam anh
huong dén quyén va lgi ich hop phap cia ba Kiéu la to cao khong dung.

II. KET LUAN
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Trén co sé ho so thi hanh an, két qua lam viéc voi ngudi to cao, ngudi bi td
c4o, phan tich danh gia nhu trén, Truéng THADS tinh An Giang két luan:

Thir nhat, cong dan t6 cao 6ng Lai Thai Pén, Chap hanh vién ky ban hanh
Thong bao s 424/TB-THADS (KV4) ngay 23/7/2025 théng bao két qua lya
chon t6 chirc thim dinh gié, Chap hanh vién ky hop dong voi Cong ty tu nhan
dé dinh gia tai san cua ngudi t6 cao ma khong c0 mat cua nguol t6 c4o, nhitng
ngudi ¢o lién quan dén vu viéc va Thong bao s6 89/TB-THADS (KV4) ngay
30/10/2025 thong bao vé viéc ban ddu gid tai san, Chép hanh vién cau két véi
Cong ty tu nhan dé cudng doat tai san cta ngudi tb céo 1a t6 céo sai.

Thit hai, cong dan t6 cao ba Tran Thi Béao Chau, Truong phong THADS
Khu vuc 4 - An Giang c6 hanh vi bao che cho cap dudi, ban hanh Van ban s6
24/THADS-KV4 ngay 18/9/2025 tra 161 don v€ viéc nguoi to cao yéu cau Chap
hanh vién thu h6i Thong bao s6 424/TB-THADS (KV4) ngay 23/7/2025 thong
bao veé két qua lya chon t6 chirc tham dinh gia la khong c6 co s, lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phéap cua ngudi to cdo 1a té céo sai.

I11. KIEN NGHI THU'C HIEN

Mac du cac ndi dung cong dan t cdo 12 td cdo sai nhung hd so thi hanh an
cQ mot sO han ,ché, sai sot nhat dinh ‘nhu’ da néu trén, nhung khong 13‘1’1’1’1 thay doi
két qua ban dau gia va bao vé quyén cua nguoi mua tai san ban dau gia theo
bicu 103 Luat THADS (dugc stra doi, bod sung).

, Kién nghi Truong THADS tinh chi dao Chap hanh vién rat kinh nghiém
doi vai cac sai sot da dugc chira./.

Noi nhén: q KT. TRUONG THI HANH AN DAN SU
- Cuc Quan ly THADS (dé b/c); A - A A A
- Ban KT GOKNTC (38 blo); PHO TRUONG THI HANH AN DAN SU
- VKSND tinh An Giang (d¢ kiém sat);
- Truéng THADS tinh (dé b/c);

- Cac Pho Truong THADS tinh (dé biét);
- Ngudi bi tb céo (dé t/hién);

- Trang TTDT THADS tinh (dé dang tai);
- Luu: VT (10b), H so GQTC.

Vo Hoang Long
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