CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO PONG NAI
S6: 7391/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngay 28 thang 08 nam 2026
THONG BAO

Vé két qua lra chon t6 chirc hanh nghé dau gia

Can cir khoan 2 Piéu 83 Ludt Thi hanh dn ddn sy s6 106/2025/QH15;
khoan 1 Piéu 36 Thong tu SO, 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong
B¢ T phdp quy dinh chi tiét va huedng dan thi hanh mét sé dzeu ciia Ludt Pdu gid
tai san so 01/2016/QHI14 dwoc sira doi, bo sung mot sé diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15;

Can cir Quyét dinh s6 03/2025/0PST-DS ngay 17 thang 07 ndm 2025 cia
Toa dn nhén dan Khu vue 3 — Dong Nai;

Can cik Quyét dinh thi hanh dn s6 4755/0D-THADS ngay 13 thang 11 nam
2025 ciia Thi hanh én dan sw tinh Pong Nai (nay la Thi hanh an dan sw thanh pho
Pong Nai);

Can cir Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai sin
gan lién véi dat sé 422/0P-THADS ngay 18 thang 5 nam 2026 ciia Chdp hanh
vién Thi hanh én dén sy thanh phé Pong Nai.

Can cir két qua tham dinh gid theo chitng thw tham dinh gid s6
128/2026/720/CT-TTA.TPG ngay 28 thing 7 ndm 2026 cia Céng ty C6 phan
Tham dinh gid Trung Tin;

Can cit Théng bdo sé 7012/TB-THADS.KV3 ngay 20 thing 8 nam 2026
cua Chcfp hanh vién Thi hanh an dan su thanh phé Béng Nai vé viéc lia chon t6
chirc ban dau gid tai san;

Can cir két qud lya chon t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su thanh phd Pong Nai thong bao két qua
Iwra chon t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san dé ky hop ddéng dich vu ban dau gia tai
sadn nhu sau:

1. Tai san dau gia:

* Quyén sir dung dat: Quyén str dung dat thudc thira 182, to ban db 30, xa
Hung Thinh cii (nay 1a thtra 182, to ban do 87, xa Hung Thinh, thanh phé Déng
Nai). Theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BP 058587 do Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cip
ngay 23/01/2014, cap nhat sang tén cho 6ng Hoang Hai Vuong ngay 18/01/2022.

Theo phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 875/2026 ngay 21/4/2026 ctia Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Théng Nhat thi thira dat s6 182,
t& ban do s6 87 theo BPPC x3 Hung Thinh duoc gii han béi cac diém (1,2, 3, 4,
5,6,7,8,9, 10, 1) co dién tich 1920,3m? loai dat theo BPPC: Dat HNK.

* Tai san la cong trinh xiy dung gin lién trén dit néu trén bao gom:
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- Mai che 1: Dién tich 10,8m2. Két cdu: Cot sit tron, xa gb sat mot bén dd
1€n tuong bao, mai lgp ton, nén bé tong;

- Mai che 2: Dién tich 49,77m?2. Két cau: Cot sat, xa gb sat, mai lop ton, nén
bé tong;

, - Mai che 3: Dién tich 32m2. Két cAu: Cot sit, xa g6 sat, mai lop ton, nén
dat;

- Mai che 4: Dién tich 29,12m?2. Két cau: Cot sat, xa gd sit, mai lop ton, nén
bé tong;

- M4i che 5: Dién tich 20m2. Két cAu: Cot sat, xa g6 st, mai lop tam, nén
gach men;

- Nha &: Di¢n tich xay dung 46,16m’, di¢n tich san thugng 40m?, dién tich
san xay dung 92, 32m Két cau: Mong BTCT, cot BTCT, san BTCT, tuong xay
gach, son nudc, tran thach cao, cira nhom kinh, cau thang sat lan can sat; San
thuong: 14t gach men, thanh xay gach son nudc; Vé sinh: nén gach men, tudong
gach son nudc, cua st kinh;

- Bé chira nuée: Dién tich 94m?2. Két cau: Mong gach, tuong gach cao 1,1m
trat vira, ddy bé tong cot thép;

- Vong gac: Dién tich xay dung: 5,76m?, dién tich san xay dung: 11,52m?2.

Két cau: Khung 04 tru thép, san thép cau thang thép, lan can thép, mai chop
lop ton;

- 01 Giéng khoan sau khoang 75m, 01 mé to 4HP;

- 01 Hang rao tuong xay.

* Cdy trong gan lién trén dat néu trén bao gom:

+ 01 cay sua (khoang 10 nam tudi);

+ 01 cay me (khoang 10 nam tuéi)

+ 03 cay man (khoang 05 nam tu01)

+ 01 cay khé (khoang 05 nam tudi)

2. Gia khéi diém: 2.499.215.000 dong (Hai ty bon trim chin muoi chin
triéu hai trim mudi 1am nghin dong).

3. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghé du gia tai san dwoc lwa chon: Cong
ty P4u gia Hop danh An Gia; dia chi: s6 15 duong 33, khu phd 2, phuong An
Khanh, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Tong s6 diém cia té chirc diu gia tai san dwoc lwa chon: 82 diém.

5. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san khong dwoc danh gid, cham
diém ho so kém theo 1y do: Khong

6. To chirc hanh nghé dau gia tai san bi tir ch6i xem xét, danh gia hd
so' kém theo ly do tir ch(")i; Khong

II. KET QUA CHAM PIEM (bao gdm ca to chirc d4u gid tai san dugc

lua chon):
Cong ty
’ E bau
TT NQI DUNG MUC TOI gia Hop
DA
danh
An Gia




C6 tén trong danh sich cic to chirc hanh nghé

| . .
dau gia tai san do By Tw phap cong bo
1.1 | Cotén trong danh sach to chtrc hanh nghé ddu gia tai | Pu diéu bu diéu
| san do Bo Tu phéap cong bod kién kién
12 Khong c6 tén trong danh sach to chtre hanh nghé du Khong du
| gié tai san do B Tu phap cong bo diéu kién
Co sé vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam
II cn 2K ey 2R oxe Y S 19 17
cho viéc dau gia doi voi loai tai san dau gia
2.1 | Co sé vat chiat bao dam cho viéc dau gia 10 8
211 Co6 dia chi tru sé 6n dinh, 16 rang (sé dién thoai, dia 5 4
" | chi thu dién t1r...), tru s& ¢6 du dién tich lam viéc
Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dau gia cong
2.1.2 . A in 5 4
khai, thuan tién
2.2 | Trang thiét bi cin thiét biao dam cho viéc dau gia 5 5
Co hé thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh
75 1 | taltru so t6 chtrc hanh nghe dau gia tai san khi bén, 5 )
o tleP nhan hd so tham gia dau gia (co thé dugc trich
xuat, luu theo ho so dau gid)
Co hé thf)ng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh
2.2.2 | tai noi t0 chtrc phién dau gia (duoc trich xuat, luu 3 3
theo ho so dau gia)
C6 trang thong tin dién tir ctia to chirc hanh nghe
diu gia tai san dang hoat dong 6n dinh, dwoc cip
23 nhit thudng xuyén 5 5
~ | Pbiveéi Trung tim dich vu ddu gi4 tai san thi ding
Trang thong tin dién tir doc 1ap hodc Trang thong
tin thugc Cong Thong tin dién tir ciia Sé& Tw phap
C6 Trang thong tin dau gia truc tuyén dugc phé
2.4 | duyét hodc trong nim truée lién ké da thue hién it 1 1
nhét 01 cudc ddu gia bing hinh thirc true tuyén
2.5 | Cé noi lwu trir ho so ddu gia 1 1
Phwong 4n diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh
s S , 16 16
day du cac ndi dung trong phuong an)
Phwong 4n diu gia dé xuét dwgc hinh thirc diu
3.1 | gi4, budc gia, so vong dau gia c6 tinh kha thi va 4 4
hi€éu qua cao
3.1.1 | Hinh thirc d4u gia kha thi, hiéu qua 2 2
3.1.2 | Buéc gia, s6 vong dau gia kha thi, hidu qua 2 2
Phwong an du gia dé xuit viéc ban, tiép nhin hd
3.2 | so tham gia dau gia cong Khai, kha thi, thuin tién 4 4

(dia diém, phwong thirc ban, tiép nhin hd so)




Phuong an diu gia dé xuit dwoe doi twong va

3.3 | diéu Kkién tham gia diu gia phu hop véi tai san 4 4
dau gia
3.3.1 | Péi tugng theo ding quy dinh ctia phap luat 2 2
Diéu kién tham gia dau gia phu hop véi quy dinh
332 7 T AL 2 2
phép luat ap dung doi vdi tai san dau giad
Phuwong 4n dau gia dé xuat giii phap giam sat vic
to chirc dau gia hiéu qua; chong thong dong, dim
34 | L . : " L2 4 4
gia, bao dam an toan, an ninh trat ty cua phién
dau gia
v NanAg ll{C, k.lflh‘l.lglllgm va uy tin cua to chirc hanh 57 47
nghe dau gia tai san
T‘(R)ng §6 cudc c‘!ﬁu gia da to chirc trong nam trwdée
41 lién ké (bao gom ca cufc dau gia thanh va cudc 1 10
' | du gia khong thanh) S
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
4.1.1 | Dudi 20 cudc dau gia 12
4.1.2 | Tr 20 cudc dau gia dén dudi 40 cudc dau gia 13
4.1.3 | Tir 40 cudc dau gia dén dudi 70 cudc dau gia 14
4.1.4 | Tir 70 cudc dau gia trd 1én 15 11
Tong s6 cudc diu gia thanh trong nim trudce lién
4.2 | ke 7 5
Chi chon chim diém mét trong céc ti€u chi.
Duéi 10 cudc dau gia thanh (bao gdm ca trudng hop
S22 S I U S 4
khong c6 cudc dau gid thanh nao)
4.7 | Tir 10 cudc dau gia thanh dén dudi 30 cude dau gia s
" | thanh
4 3 | T 30 cude dau gia thanh dén dudi 50 cude dau gid 6
" | thanh
4.2.4 | Tir 50 cudc dau gia thanh tro 1én 7 4
Tong s6 cudc dau gia thanh cé chénh 1éch giira gia
trung so voi gia khéi diém trong nim truée lién
43 kg (Nguoi c6 tai san khong yéu cau nop hoaq cung - 6
™ | cap ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cude
dau gia va cdc tai liéu co 1ién quan)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
Duéi 10 cudc (bao gom ca trudng hop khong co
4.3.1 NP 4
chénh Iéch)
4.3.2 | TUr 10 cue dén dudi 30 cude 5
4.3.3 | Tur 30 cue dén dusi 50 cude 6
4.3.4 | Tir 50 cudc tré 1én 7 6




4.4

Tong s6 cudc diu gia thanh trong nim truéc lién
ké c6 mirc chénh 1éch tir 10% tré 1én (Nguoi co tai
san d4u gia khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban
sao hop dong)

Nguoi 6 tai san chdm diém theo cach thire dudi day.
Truong hop két qua diém 1a sb thap phan thi dugc
lam tron dén hang phan tram. Trudng hop sd diém
clia t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san dudi 1 diém
(bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi duogc tinh 1a 1
diém.

4.4.1

T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san (A) co tong sd
cudc dau gia thanh trong ndm trude lién k& cd mirc
chénh 1éch tir 10% trd 1én nhiéu nhéat (Y cudc) thi
dugc t6i da 3 diem

4.4.2

T6 chtrc hanh nghé déu gia tai san (B) ¢ tong sd
cudc ddu gia thanh trong nim trude lién ké c6 mirc
chénh 1éch tir 10% tré 1én thap hon lién ké (U cude)
thi s6 diém dugc tinh theo cong thic:

S6 diém cia B = (U x 3)/Y

443

T6 chic hanh nghé dau gia tai san (C) co tong b
cudc dau gia thanh trong nim trude lién ké co muc
chénh 1éch tir 10% trd 1én thap hon lién ké tiép theo
(V cudc) thi s6 diém duge tinh twong tu theo cong
thire néu trén: S6 diém cua C = (V x 3)/Y

4.5

Thoi gian hoat ddng trong linh vire dau gi4 tai san
tinh tir thoi diém cé Quyét dinh thanh lap hoic
dwoc cip Gidy ding ky hoat dong (Gidy ching
nhan ding ky kinh doanh d6i véi doanh nghiép
diu gia tai san dwgc thanh 1ap trudce ngay Luit
diu gia tai san c6 hiéu lwc)

Chi chon cham di€ém mot trong cac ti€u chi.

4.5.1

Co¢ thoi gian hoat dong dudi 05 nam

4.5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 nim

453

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 nim

454

C¢ thoi gian hoat dong tir 15 nam trd 1én

~N (O |V |~

4.6

So luwgng dau gia vién cua to chirc hanh nghé dau
gia tai san

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

Tir 02 dén dudi 05 diu gia vién

4.6.3

Tir 05 déu gia vién tré 1én

4.7

Kinh nghiém hanh nghé ciia dau gia vién 1a Giam
doc Trung tam dich vu dau gia tai san, Tong giam
doc hodc Giam doc ciia Cong ty dau gia hgp danh,




6

Giam doc doanh nghiép tw nhan (Tinh tir thoi
diém dwoc ciAp Thé ddu gia vién theo Nghi dinh
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé ban diu gia tai san hoic ding ky danh
sach ddu gia vién tai S& Tw phap theo Nghi dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phii
vé ban diu gia tai san hodc Thé diu gia vién theo
Luit ddu gia tai san hoic thong tin vé danh sach
diu gia vién trong Gidy ding ky hoat dong cia
doanh nghiép dau gia tai san theo Luat sira doi,
bo sung mot s6 diéu ciia Luit ddu gia tai san)

Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.

4.7.1

Duéi 05 nam

4.7.2

Ti 05 nim dén dudi 10 ndm

4.7.3

Tu 10 nam tré 1én

4.8

Kinh nghiém ciia dau gia vién hanh nghe

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.

4.8.1

Khong c6 dau gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05
nam tré 1én

4.8.2

Co tir 01 dén 03 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghé
tir 05 nam tré 1én

4.8.3

Co tir 4 du gia vién trd 1én co thoi gian hanh nghé tir
05 nam trd 1én

4.9

S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoan tién
ndp vao ngan sach Nha nuéc ddi véi Trung tAm
dich vu d4u gia tai san trong nim trudc lién ké,
trir thué gia tri gia ting (S6 thué thu nhip doanh
nghiép phai ndp theo To khai quyét toin thué thu
nhap doanh nghiép trong bio cio tai chinh va sb
thué thwe ndp dwoc co quan thué xic nhin bing
chirng tir dién tir; d6i véi Trung tAm dich vu dau
gia tai san thi cé vin ban vé viéc thwe hién nghia
vu thué véi ngan sach Nha nuéc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

4.9.1

Duéi 50 triéu dong

4.9.2

Tir 50 triéu ddng dén dudi 100 tridu dong

493

Tir 100 triéu dong trd 1én

Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia do
nguoi cd tai san dau gia quyét dinh

5.1

T6 chirc ddu gia co sb lwong ddu gia thanh cong
nhicu loai tai san nam 2025 nhat. (Cung cap tai liéu
chirng minh)

5.1.1

S6 lugng nhiéu nhét

5.1.2

Truong hop con lai




Tong s6 diém 95 ’ 82 ‘

Pé nghi Cong ty Pau gia Hop danh An Gia lién hé Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 3 - Pong Nai; dia chi: duong 30/4, khu phd 3 (nay 1a Khu phd Trang
Bom 1), phudng Trang Bom, thanh phé Pong Nai dé nhan ho so, tai liéu lién
quan dén tai san ban dau gia 1am co so ky hop dong dich vu dau gia tai san theo
quy dinh.

Vay, thong bao dé Cong ty Pau gia Hop danh An Gia biét./.

HAP HANH VIEN

UL

A

Noi nhdn:

- Cong thong tin dién tir qudc gia vé dau gia tai san;
- Trang TTDT Cuc Quan ly THADS

- Trang TTDT THADS TP.Dong Nai;

- Vién KSND Khu vyc 3 - Ddng Nai;

- Puong su (dé biét);

- Cong ty Pau gia Hop danh An Gia;

- Luu VT, HSTHA (CHV Xoan).

Dinh Thi Xoan
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