CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

THANH PHO DONG NAIl

S6: 6021/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngay 30 thang 07 nam 2026
THONG BAO

A -n 1{ r b A ‘ . r h >
Ve viéc lra chon to chire hanh nghé dau gia tai san

Cin cir khoan 1 Piéu 59/khodn 2 Diéu 81/khodn 2 Diéu 83/diém a khoan 3
Piéu 90 Ludt Thi hanh dn ddn sw sé6 106/2025/QH15; Diéu 35 Théng tw 50
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cuia B) rmong B6 Tu phdp quy dinh chi tiétva
huong dan thi hanh mgt s0 dzeu cua Luat Dau gid tai san so 01/2016/QH14 duoc
sira doi, b6 sung mot s6  diéu theo Ludt s6 37/2024/QH]I S,

Cén cit Ban én sé 71/2025/DS-ST ngay 03 thang 09 nam 2025 cua Toa dn
nhan dan khu viue 3 - Dé;ng Nai;

Cdn cit Quyét dinh thi hanh dn s6 12061/QD-THADS ngay 19 thang 01
nam 2026 cia Thi hanh an dan sw Thi hanh an dan sw tinh Pong Nai (nay la
thanh phé Pong Nai);

Cdn cir Quyét dinh cuong che thi hanh an s6 668/QP-THADS ngay 19
thang 06 nam 2026 cua Chap hanh vién Thi hanh dan dan su thanh pho Pong Nai;

Cén cte két qua rham dinh gid ngay 10 thdang 07 nam 2026 cua Cong ty CP
Thdm dinh gia Pong Tién;

Can cir Thong béo vé két qua tham dinh gid, xac dinh gia tai san/két qua
tham dinh gza xée dinh gid lai tai san s6 5421/TB-THADS.KV3 ngdy 14 thang 07
nam 2026 cia Chdp hanh vién thi hanh én dan su thanh phé Pong Nai;

Can cit bién ban lam viéc ngay 15 thang 07 nam 2026 cua Chép hanh vién
thi hanh an ddn sy voi duwong su;

Chép hanh vién Thi hanh an dén sy thanh pho Pong Nai; dia chi Duong
30/4, Phuong Trang Bom, thanh phé Bong Nai can lya chon t& chirc hanh ngheé
ddu gia tai san dé ky hop dong dich vu ban d4u gia cic tai san sau:

1.Quyén sir dung dat

-Dién tich dit yéu cau thim dinh 1 gid: 219,4m? thude thura dat s6 407, to ban
dd s6 47, xa Hung Thinh, thanh ph6 Pdng Nai (cii 12 thira d4t s6 407, to ban do sb
20 xa Tay Hoa, huyén Trang Bom, tinh DPong Nai).

Vi tri: Thira dét tiép giap dudng bé téng xi ming rong 3m; cach duong Tay
Hoa

Trung Hoa khoang 60m va cach dudng quoc 16 1A khodng 300m. Nam
trong khu vuc dong dan cu.

Muc dich st dung: ONT (100m?*) + CLN (119,4m?).

Hién trang: Nén béang phéng, trén dat c6 cong trinh xay dung.

2.Cong trinh xiay dung da qua sir dung:

2.1.Nha ¢ 1 (xay dung nam 2022).

Mong, cot gach. 1 Nha ¢. Xa gé“) sit, mai ton, tran thach cao, 97,6 m? Tudng

-
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gach day 100 + 200 (mm), 6p gach ceramic + son nudc.

Nén gach ceramlc

Cira di sit cubn + sét kinh, cira phong st kinh.

Khu bép:

+ Thanh gach day 100 (mm), op gach ceramic.

+ Khung sit, mit bép 6p d4 granite.

+ Ctra hoc ta nhom.

- Khu vé sinh:

+ Tudng bp gach ceramic, son nude.

+ Nén gach ceramic.

+ Cira nhém kinh.

+ Xi bét.

Cong, tuong rao va mai che.

* Két cau:

Cong;

+ 02 tru cong, 6p gach ceramic; kich thude 0,4 x 0,4 x 2,45(m)

+ Cong 04 canh khung song sit ngang 3,4m; cao 2,1m.

Tuong rao: dai 3,65m; xay gach day 100 (mm), 6p gach ceramic, son nuéc.

Mai che:

+ COt, xa gb sit, mai ton.

+ Nén gach ceramic.

2.Nha ¢ 2 (xay dyng nim
2018). Nha &

Méng, cot gach.

Xa g6 sit, mai ton, tran ton lanh.

Tuong gach day 100 + 200 (mm), p gach ceramic, son nuée.

Nén gach ceramic.

Cira di khung sat kinh.

Géac: San d6 gia (4m x 4,2m), 16t van gd.

Khu bép

Khu v¢ sinh.

Cong, tuong rao va mai che.

* Ket cau:

Cong

+ 02 try cong xay gach, op gach ceramic; kich thude 0,4 x 0,4 x 2,45 (m).

+ Cbng 02 cénh khung song sit ngang 2,85m; cao 2,5m.

Hang rdo: dai 5 ,2m; tuong gach ddy 100 (mm), t6 trat cao 0,8m, phia trén
hang rao khung song sit cao 1,3m.

Tuong gach day 100 (mm), t6 trat dai 3,8m; cao 3,8 m

Mai che:

+Cot, xa g0 sit, mai ton.

+ Nén gach ceramic + xi mang.

Giéng khoan. Sau 25m, dudng kinh & 6ng phi 114mm, thd bom héa tién. 02
giéng. Gia tri Quyén st dyng dat: 1.746.660.000 dong;

Gid tri cong trinh xay dung trén dat: 496.292.000 dong;
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Téng gi4 tri tai san dugc tham dinh gid 1a: 2.242.952.000 dong (Hai ty,

hai trim boén muoi hai tri¢u, chin trim nam muoi hai nghin dong).

(ghi 16 s6 lwong, ching loai, chat luong va gia khéi diém)

Chép hanh vién Thi hanh an dan sy Dong Nai thong bdo dé cac to chirc
hanh nghé dAu gid tai san bict, dang ky.

Tiéu chi lya chon thyc hién theo Diéu 35 Thong tu s6 19/2024/TT-BTP
ngdy 31/12/2024 cta By Tu phap.

MUC

TT NOI DUNG TOLBA

I Co tén trong danh sach céc t6 chirc hanh nghé dAu gi4 tai san do BY
Tu phap cong bo

11 C6 tén trong danh sach t& chirc hanh nghé ddu gia tai san do B6 Tu Bu didu
| phap cong bod kién

12 Khéng c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dhu gia tai san do B§| Khong da
"“ | Tu phap cong bo diéu kién

M

n Co sé vat chét, trang thiét.bi cin thiét bao dam cho viéc déu gia doi

Sl A Wi * 19
voi loai tai sdn dau gia

2.1 | Co s& vét chéit bio dim cho viée dau gid 10

1.1 Co dia chi tru so 6n dinh, rd rang (sé) dién thoai, dia chi thu dién tu...),

B \?'\\- A

tru 6 co du dién tich lam viéc ?
212 Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dAu gia cong khai, thuén tién 5
2.2 | Trang thiét bi cin thiét bio dam cho vige diu gia 5
Co6 hé thé‘ng’camera giam sat hodc ghiét bi ghi hinh tai try s¢ t6 chic
2.2.1 | hanh nghe dau gia tai san khi ban, tiép nhan hd so tham gia dau gia (co 2
thé duoc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
55| CONE théng camera giam sat hogc thiét bi ghi hinh tai noi t& chirc .

phién déu gia (dugc trich xuét, luu theo ho so dau gid)

C6 trang thong tin dién tir cia t6 chirc hanh nghé dAu gia tai san
dang hoat djng on dinh, dugc cip nhit thuwong xuyén

2.3 | P6i véi Trung tim dich vu dhu gia tai san thi dung Trang thong 2
tin dién tir doc 14p hodc Trang thong tin thudc Cong Thong tin
dién tir cia S& Tw phap

C6 Trang thong tin déu gia truc tuyén duwgce pheé duyét hodc trong
2.4 | ndm trudc liér} ké da thue hién it nhét 01 cudc ddu gia bang hinh 1
thirc tryc tuyén (cap do 3)

2.5 | C6 noi luu trir ho so dau gid 1

o | Phwong 4n dAu gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day da cac ndi >
dung trong phuong an)

3.1 Phwong 4an diu gia dé xuat dwoc hinh thirc dau gia, budc gia, s0 4

vong déu gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao

3.1.1| Hinh thirc déu gia kha thi, hi¢u qua 2

3.1.2| Budc gia, s6 vong du gia kha thi, hi¢u qua 2

i

Fhvaate
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Phwong 4n déu gi4 dé xuét viée ban, tiép nhin hd so tham gia déu

3.2 | gia cong khai, kha thi, thuin tién (dja diém, phwong thirc ban, tiép 4
nhin ho so)
3.3 | Phuong in diu gi4 dé xuat dwgc doi twgng va didu kién tham gia i
déu gia phu hop véi tai sin dau gia
3.3.1| Péi tuong theo dung quy dinh ctia phap luat 2
332 Djéu k.ién. thjam gia c‘?éu gia phu hop véi quy dinh phap luat 4p dyng 5
do1 véi tai san dau gia
Phwong 4n dAu gid dé xuét gisi phap gidm sit viée t§ chire dAu gid
3.4 | hiéu qua; chéng thfmg df)ng, dim gii, bdo dim an toan, an ninh 4
trit tur clia phién dau gia
1y | Nang lue, kinh nghig¢m va uy tin ciia t6 chitc hanh nghé d4u gia 57
tal san
Tﬁng s0 cude d,é"m gia da to chire trong niam truéce lién ké (bao
4.1| gom cd cufc dau gis thanh va cue diu gi4 khéng thanh) 15
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
4.1.1| Du6i 20 cude dau gia 12
4.1.2| Tir 20 cudc déu gis dén dudi 40 cude dau gi4 13
4.1.3| Tir 40 cuge dau gia dén dudi 70 cude déu gid 14
4.1.4| T 70 cude déu gia tro 1én 15
42 Tong sb cut’j’c dﬁl{ gia thanh trong nim trude lién ké y
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
471 Duéi 1 0 cudc déu gia thanh (bao gom ca truong hop khong ¢6 cude 4
dau gia thanh nao)
4.2.2| Tir 10 cudc dau gid thanh dén dudi 30 cude déu gia thanh 5
4.2.3| Tir 30 cude dau gid thanh dén dudi 50 cude ddu gia thanh 6
4.2.4| Tir 50 cudc dau gia thanh tré 1én 7
Téng séa cudc ddu gia thanh N chénh Iéch giira gia tring so voéi gia
khéi diém trong nam trude lién ke (Nguoi c6 tai san khéqg yéu cau
4.3 | n9p hodc cung cdp ban chinh hodc bén sao hop ddng, quy ché cude diu o
gid va céc tai lidu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
4.3.1| Dudi 10 cudc (bao gdm ca truong hop khong c6 chénh 1éch) 4
4.3.2| Tir 10 cude dén duéi 30 cude 5
4.3.3| Tir 30 cudc dén dudi 50 cude 6
4.3.4| Tur 50 cude trd 1én 7
Tong s6 cuje ddu gia thanh trong nim truée lién ké ¢6 mirc chénh
léch tir 10% tré1én (Ngq&ri cO tai san dau gia khong yéu cau ndp ban
chinh hodc ban sao hgp dong)
4.4 | Nguoi c6 tai san chdm diém theo cach thire duéi day. Trudmg hop két 3

qua diém 1a sé thap phén thi dugce lam tron dén hang phén tram.
Truong hop s6 diém cua to chirc hanh nghé ddu gia tai san dudi 1 diém




(bao gom ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh la 1 diém.

44.1

T4 chire hanh nghé dau gia tai san (A) ¢6 tong so cude dau gia thanh
trong nam trude lien k& co muc chénh 1&ch tlr 10% tré 1én nhicu nhat
(Y cude) thi duge toi da 3 diém

442

Té chirc hanh nghé dau gia tai san (B) ¢o tong s6 cude dau gia thanh
trong nam trudce licn ké ¢6 mttc chénh léch tir 10% trd 1én thap hon
lién k& (U cudc) thi so diém dugce tinh theo cong thic:

g8 didm cta B= (U x 3)/Y

443

T& chitc hanh nghé dhu gi4 tai san (C) c6 tong s6 cudc ddu gia thanh
trong nam trudc lidn k& c6 murc chénh léch tir 10% tré 1én th:flp hon
1idn k& tiép theo (V cudc) thi 6 diém duogc tinh twong tu theo cong
thitc néu trén; S6 diém cua C = (V x 3)/Y

4.5

Thoi gian hoat djng trong linh vue dAu gia tai sén tinh tir thoi
diém c6 Quyét dinh thanh lap hodc dwoc cap Giay ding ky hoat
dong (Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh d6i v6i doanh nghiép
dAu gid tai sin dugc thanh Iap trude ngay Ludt dAu gia tai san c6
hié¢u lwe)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.5.1

C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam

4.5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam

453

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 ndm

4.5.4

C6 thosi gian hoat dong tir 15 nam trg 1én

4.6

. r A K , r by ‘ . r .. 4
S6 hrong ddu gia vién ciia to chirc hanh nghé dau gia tail san

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

T 02 dén dudi 05 déu gid vién

4.6.3

Tir 05 déu gia vién tro 1én

4.7

Kinh nghi¢m hanh nghé clia dAu gia vién la Giam ddc Trung tdm
dich vu déu gia tai san, Téng giam do6c hodc Giam dbc ciia Cong ty
d4u gi4 hop danh, Gidm doc doanh nghi¢p tw nhan (Tinh tir thoi
didm dugc cAp Thé dAu gia vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP
ngay 18/01/2005 cua Chinh phu vé ban diu gia tai san hodc dang
ky danh sach diu gia vién tai S¢ Tw phip theo Nghi dinh 50
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 caa Chinh phu vé ban diu gia tai
san hodc Thé dAu gia vién theo Ludt dAu gia tai san hodc thong tin

r
A

v3 danh sich ddu gi4 vién trong Gidy diing ky hoat dong ciia
doanh nghiép diu gia

s _ 7 A ” As A ~ A geA - N A .
tai san theo Ludt stra doi, b0 sung mot so diéu ciia Luit dau gia
tai san)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

-
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[4.7.1] Duoi 05 nam

4.7.2| T 05 nam dén dudi 10 nam 3

4.7.3| Twr 10 nidm tré 1én

Kinh nghi¢m ciia d4u gi4 vién hanh nghé

48 Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi. 5
4.8.1| Khong c6 déu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1an 3
4.8.2| €O tlr 01 dén 03 déu gi4 vien c6 thdi gian hanh nghé tir 05 nim trg i

l1én
483 | CO tir 4 ddu gid vien tré 1én co thoi gian hanh nghé tr 05 nam tré lén 5

So thué thu nhap doanh nghiép hoidc khodn tién ndp vao ngin
sach Nha nuée déi véi Trung tim dich vu d4u gia tai san trong
nim truée lién ké, trir thué gia tri gia ting (S6 thué thu nhap
doanh nghi¢p phai nép theo Tor khai quyét toan thué thu nhép
4.9 | doanh nghiép trong b4o cdo tai chinh vi s0 thué thwe nép dwoce cor 5
quan thué xdc nhin bing chirng tir dién tir; déi vei Trung tim
dich vu dau gid tai sin thi ¢6 vin ban vé viéc thuc hién nghia vy
thué véi ngin sich Nha nwérc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

4.9.1) Duéi 50 trigu dong 3
4.9.2] Tir 50 trigu dong dén dudi 100 trieu dong
4.9.3 | Tir 100 tridu ddng tror 1én 5
vV Tiéu chi khéc phu hgp véi tai sin diu gid do ngwoi cé tai sin d4u 3
gid quyét dinh '

Td chire dau gid c6 s lugng dau gia thanh cong nhiéu loai tai san

L | i 2024 va ndm 2025 nhat. (Cung c4p tai ligu chitng minh) 3
5.1.1| 86 luong nhiéu nhét 3
S.1.2 | Trudng hop con lai 0

Tong s6 diém 95

IL. Ho so ding ky ciia t6 chire ban dag gis gdm:

Hb so cua td chire ban dau gid gbém: Van ban dang ky tham gia cung cip
dich vu diu gia tai san, hd so nang lyre va céc tai liéu lién quan. Thi hanh én dan sy
thanh ph6 Pong Nai (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3) s€ ¢6 van ban thong
béo cho té chire d4u gia duoc Iya chon, nhitng don vj khéng nhan dugc thong béo
duoc hiéu la khong duge Iya chon va s& khong hoan tra hd so déi vai nhitng don
vi khéng duoc lua chon.

IIL. Thoi gian dja diém ngp hé se ding ky:

- Thoi gian: Cham nhét 03 ngay lam viée (trong gi6 hanh chinh) ké tir ngay
dang thong tin trén Céng théng tin dién t qudc gia vé ddu gid tai san: Trang
thong tin dién tir Cuc Quén ly Thi hanh 4n dan su va Thi hanh an dan sy thanh phd
Déng Nai.
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- Diadiém ndp ho so dang ky: NOp truc tiép tai Phong Thi hanh an dén su
Khu vuc 3 —-Tp. Pong Nai; dia chi: Duong 30/4, Khu phé 3, Phuong Trang Bom,
thanh phd Pbng Nai.

Thi hanh 4n dan sy thanh phd Dong Nai (Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 3) s& c6 van ban thong bao cho 6 chire déu gia duge lya chon, nhimg don vi
khong nhan dugc thong bao duoc hiéu 12 khong dugce lya chon va s& khong hoan
14 ho so déi voi nhitng don vi khong duge lya chon.

Noi nhin: \ CHAP-HANH VIEN
- Trang théng tin dién tif THADS Pong Nai; kel P,

- Cong déu gia tai san Qubc gia, S/ ’% N

- Duong su; ¥

- Vién KSND Khu vyc 3 - Dong Nai;
- Luu: VT, HSTHA (CHV: Phan Ngoc Quy).

Phan Ngoc Quy







