CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO PONG NAI
Sb: 5142/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngay 06 thang 07 nam 2026
THONG BAO

Vé két qua lwa chon to chirc ddu gia tai san thi hanh an dan sy

Can cir Piéu 56 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 dwoc siva doi bo sung ndm
2024;

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 niam 2024 ciia B6
Trwdng B Tu phdp huéng din lwa chon té chire ban dau gid;

Can cik Ban dn s6 05/2025/KDTM - ST ngay 08 thang 09 niam 2025 ciia
Toa dn nhén dan Khu vue 3 — Dong Nai;

Can cit Quyét dinh thi hanh dn s6 6390/0D-THADS ngay 27 thang 11 ndm
2025 ciia Thi hanh én dan sw tinh Péng Nai (nay la Thi hanh dn dan sw thanh pho
Pong Nai);

Can cir Quyét dinh cuong ché thi hanh dn sé 398/0D-THADS ngay 14
thang 5 ndm 2026 ciia Thi hanh én dén sy thanh phé Pong Nai;

Can ctr Chitng thw tham dinh gid so 288/2026/559 ngay 15 thing 6 nam
2026 ciia Céng ty C6 phan Tham dinh gid Pong Tién;

Can cir Théng bdo sé 4981/TB-THADS.KV3 ngay 30 thing 6 nam 2026
cua Chdp hanh vién Thi hanh an dan sw thanh phé Béng Nai vé viéc lya chon t6
chire bdn ddu gid tai san,

Can cr két qua danh gia, chdm diém t6 chuc dau gia tai san.

I. KET QUA LUA CHON

1. Tén tai san dau gia: Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién voi dat thudc thira dat s6 117, to ban d6 21 tai xa Pong Hoa cil (nay 12 xa
Hung Thinh, thanh phé Pong Nai) duoc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cép
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & BL 659856 ngay
30/7/2013 cho 6ng Nguyén Van R6 va ba Nguyén Thi Bé duoc Vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Trang Bom chinh 1y tai trang IV nhitng thay
d6i sau khi cap gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Pht Minh ngay 11/5/2018.
Theo phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 878/2026 ngay 22/4/2026 cia Vian phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Théng Nhat thi thira dat s6 117, to
ban d6 s6 113 (cii 1a to 21, x4 Dong Hoa) dugc gidi han boi cac diém (1,2,3.4,5,1)
c6 dién tich 1a 3.728,3m?, loai dat CLN.

2. Gia tri tai san: 4.101.130.000 ddng (Bang chit: Bon ty, mét tram 1é mét
triéu, mot tram ba mwoi nghin dong).
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3. Tén, dia chi to chirc hanh nghé d4u gia tai san dugc lwa chon: Cong ty

Déu gia Hop danh Pong Nam; dia chi: 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, thanh

phd Hb Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai: S6 124/137 Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,

thanh phd Pong Nai
4. Tong s6 diém cua to chuc ddu gia tai san duoc lua chon: 85 diém

5. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san khong duoc danh gia, cham diém ho

so kém theo 1y do (néu c¢6): Khong

6. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san bi tir chdi xem xét, danh gia hd so kém

theo 1y do tir chdi (néu co): Khong

II. KET QUA CHAM PIEM (bao gom ca to chirc ddu gia tai san dwoc

Iwa chon)

Cong ty
T NOIDUNG MUC TOI Dau gia
: DA Hgp danh
Pong Nam
Co tén trong danh sach cac té chirc hanh
I | nghé dau gia tai san do B Tw phap cong
bd
11 Co t?r.l t1qr0ng dar}h sach ‘fcx) cIAn'rc héinh nghé dau Pa didu kién Di’l.(;liéu
gia tai san do Bo Tu phap cong bo kién
12 Khé‘ng ,cc') tén trong danh sach t6 chirc ha‘mh, Kl}ﬁng du
' nghé dau gia tai san do By Tu phéap cong bd diéu kién
Co s6 vt chat, trang thiét bi can thiét bao
II | dam cho viéc ddu gia ddi véi loai tai san 19 17
dau gia
2.1 | Co s6 vit chit bio dim cho viéc diu gid 10 8
C6 dia chi tru sé on dinh, ro rang (Sé dién
2.1.1 | thoai, dia chi thu dién tu...), tru so co du dién 5 4
tich lam viéc
12 Pia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia dau 5 4
gia cong khai, thudn tién
- Tf’trmg thiét bi cdn thiét bao dim cho vigc diu 5 5
gid
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi
hinh tai try s6 t6 chirc hanh nghé dau gid tai
2.2.1 | san khi bdn, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid 2 2
(co thé duoc trich xuat, lueu theo ho so ddu
gid)
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C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi
hinh tai noi t6 chire phién ddu gid (dwoc trich
xudt, leu theo ho so ddu gid)

2.3

C6 trang thong tin dién i ciia t6 chirc hanh
nghé diu gid tai san dang hoat djng on
dinh, dwoc cdp nhdt thwong xuyén

Doi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi
dung Trang thong tin dién twr doc ldp hodc
Trang théong tin thugc Cong Thong tin dién
twr cua So Tw phap

24

C6 Trang thong tin diu gid triee tuyén dwoc
phé duyét hodc trong nim trude lién ké di
thwe hién it nhit 01 cuéc diu gid bang hinh
thive truee tuyén (cap dp 3)

2.5

C6 noi luu triv ho so diu gid

11|

Phuong 4n dau gia kha thi, hiéu
qua (Thuyét minh ddy di cdc ndi dung trong
phuwong an)

16

16

3.1

Phwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thivc
diu gid, budc gid, sé vong diu gid cé tinh
kha thi va hiéu qud cao

3.1.1

Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua

3.1.2

Buorc gia, so vong ddu gia kha thi, hiéu qua

3.2

Phwong dn diu gid dé xudt vigc bdn, tiép
nhégn ho so tham gia diu gid cong khai, khd
thi, thugn tién (dia diém, phwong thirc bin,
tiép nhén hé so)

3.3

Phwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong
va diéu kién tham gia diu gid phit hop véi
tai san diu gid

3.3.1

Poi twgng theo ding quy dinh ciia phdp ludt

332

Diéu kién tham gia dau gid phit hop véi quy
dinh phdp ludt dp dung doi véi tai san dau gid

3.4

Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm
sdt viéc té chive ddu gid higu qud; chong
théng dong, dim gid, bio dim an toan, an
ninh trét tw ciia phién diu gid

v

N:ng lwc, kinh nghiém va uy tin cia to
chirc hanh nghé dau gia tai sin

57

50
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Tong so cugc dau gia da to chire trong nam
trudc lién ké (bao gom cd cudc dau gia

4.1 thanh va cudc diu gid khéng thanh) 15 13
Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.
4.1.1 | Dudi 20 cudce dau gid 12
4.1.2 | Tir 20 cugc ddu gid dén dwéi 40 cude ddu gid 13
4.1.3 | Tir 40 cudce ddu gid dén dwéi 70 cude ddu gid 14
4.1.4 | Tir 70 cuéc ddu gid tré lén 15 13
Téng sé cudc diu gid thanh trong nam truwde
4.2 | lién ké 7 5
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.
Duéi 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca
42. |1 y
truong hop khong co cudc dau gia thanh nao)
Tir 10 cuée ddu gid thanh dén dwéi 30 cudc
422\ . ., 5
ddu gid thanh
Tir 30 cude ddu gid thanh dén dwéi 50 cugdc
423\ o ., 6
ddu gid thanh
4.2.4 | Tir 50 cude ddu gid thanh tro lén 7 5
Téng sé cudc diu gid thanh cé chénh léch
giita gid triing so vdi gid khdi diém trong
ném truwde lién ké (Ngudi c6 tai san khong
4.3 | yéu cau ndp hodc cung cip ban chinh hoic 7 7
ban sao hop dong, quy ché cudc dau gia va
cac tai liu co lién quan)
Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.
Duéi 10 cude (bao gom cd trieong hop khong
431 , .. 4
co chénh léch)
432 | Tir 10 cudc dén dudi 30 cudc 5
4.3.3 | Tir 30 cude dén dudi 50 cudc 6
434 | Tu 50 cuoc tro lén 7 7
Téong 56 cudc diu gid thanh trong nam truwde
lién ké cé mikc chénh léch tiv 10% tré
Ién (Nguoi c6 tai san ddu gia khong yéu cau
ndp ban chinh hoic ban sao hop dong)
4.4 Nguoi co tai san cham diém theo cach thirc 3 3

duéi day. Truong hop két qua diém 14 s6 thap
phan thi dugc 1am tron dén hang phan tram.
Truong hop sb diém ciia to chirc hanh nghé
dau gia tai san duéi 1 diém (bao gdm ca
truong hop 0 diém) thi dugce tinh 1a 1 diém.
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T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (4) ¢ tong
6 cude dau gid thanh trong nam trude lién ké
6 mirc chénh léch tir 10% tro 1én nhiéu nhdt
(Y cudc) thi dwoc téi da 3 diém

442

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (B) ¢6 tong
6 cude dau gid thanh trong nam truée lién ké
c6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon
lién ké (U cudc) thi sé diém dwoc tinh theo

cong thure:

S6 diém cua B = (Ux 3)/Y

443

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (C) ¢6
tong sé cudc dau gia thanh trong nam triede
lién ké c¢6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thap
hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém
duwoc tinh twong tu theo cong thirc néu trén:
S6 diéem cia C= (Vx 3)/Y

4.5

Thoi gian hoat dpng trong linh vwe diu gid
tai san tinh tiv thoi diém cé Quyét dinh
thanh lap hodic dwoc cip Gidy ding ky hoat
dong (Gidy chirng nhgn ding ky kinh doanh
doi vdi doanh nghiép diu gid tai sin dwec
thanh ldp trwée ngay Ludt diu gid tai sin cé
hiéu luc)

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

4.5.1

Co thoi gian hoat dong dwdi 05 nam

4.5.2

C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén duwdi 10
nam

4.5.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén duéi 15
nam

4.5.4

Co thoi gian hoat dong twr 15 nam tro lén

4.6

S0 lwong dau gia vién cua to chirc hanh
nghé dau gia tai san

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

Tir 02 dén duwéi 05 ddu gid vién

w

4.6.3

Tir 05 dau gid vién tré lén

4.7

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la
Gidm déc Trung tam dich vu diu gid tai sin,
Téng gidm doc hodc Gidim déc ciia Cong ty
diu gid hop danh, Giam doc doanh nghiép tw
nhén (Tinh tiv thoi diém dwoc cip Thé diu
gid vién theo Nghi dinh sé 05/2005/ND-
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CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn
ddu gid tai san hodc ding ky danh sach diu
gia vién tai S0 Tw phap theo Nghi dinh
s6 17/2010/NP-CP ngay  04/3/2010  ciia
Chinh phii vé ban diu gid tai sin hodc Thé
diu gid vién theo Ludt ddu gid tai sin hodc
théng tin vé danh sich diu gid vién trong
Gidy ding ky hoat dpng ciia doanh nghiép
ddu gid tai sdn theo Lugt siva déi, bo sung mot
sé diéu ciia Ludt ddu gid tai sin)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

4.7.1

Duwoi 05 nam

4.7.2

Tir 05 nam dén dudi 10 nam

4.7.3

Tw 10 nam tro lén

4.8

Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghé

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

W AN W

4.8.1

Khéng c6 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé
tir 05 nam tro lén

4.8.2

C6 tir 01 dén 03 dau gid vién c6 thoi gian
hanh nghé tir 05 nam tré 1én

4.8.3

C6 tir 4 dau gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh
nghé tir 05 nam tré lén

4.9

So6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn
tién ngp vao ngin sach Nha nwéc doi voi
Trung tam dich vu ddu gid tai sin trong nim
triede lien ké, triv thué gid tri gia ting (S6
thué thu nhip doanh nghiép phdi nép theo
To khai quyét toan thué thu nhép doanh
nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé thué
thwe ngp dwoc co quan thué xdc nhin bing
chikng tiv dién tie; doi voi Trung tém dich vu
ddu gid tai san thi cé van bdn vé vigc thuc
hign nghia vu thué véi ngin sich Nha nuwéc)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.9.1

Duéi 50 triéu dong

4.9.2

Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong

4.9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia
do ngwoi ¢ tai sin diu gia quyét dinh

W || AW
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T6 chtrc dau gid c¢6 s6 lugng tai san dau gia

5.1 | thanh tai san thi hanh 4n nim 2024-2025 nhiéu 3 2
nhit (cung cap tai liéu chirg minh).
5.1.1 | S6 lugng nhiéu nhat
5.1.2 | Truong hop con lai
Tong so di¢m 95 85

Dé nghj Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam lién hé Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 3 - Pong Nai; dia chi: duong 30/4, khu phd 3, phuong Trang
Bom, thanh phé Déng Nai dé nhan ho so, tai liéu lién quan dén tai san ban dau gia
lam co sé ky hop dong dich vu dau gia tai san theo quy dinh.

Thi hanh an déan sy thanh phé Pong Nai thong bao dé cac bén lién quan
dugc biét./.

Noi nhdn:

- Céng TTDT Quéc Gia vé DGTS;

- Trang TTDT Cuc Quén ly THADS

- Trang TTDT THADS tinh Ddng Nai;

- Vién KSND Khu vye 3 - Ddng Nai;

- Puong su (dé biét);

- Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam;
- Luu: VT, HSTHA (CHV Xoan).

CHAP HANH VIEN

Dinh Thi Xoan
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