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CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Dic 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC NINH

So: 9/KL-THADS-KNTC Bic Niﬂh, ngdy 03 thang 08 nam 2026

KET LUAN NOI DUNG TO CAO

Do6i véi Ong Tran Ngoc Ha, Chap hanh vién Phong Thi hanh dn din su
khu vue 2- Bae Ninh

Ngay 23/6/2026, Truong Thi hanh 4n dén su (THADS) tinh Bac Ninh da
ban hanh Quyét dinh s6 11/QD-THADS thu Iy t6 cdo cua cong dan d6i voi ong
Tran Ngoc Ha, Chip hanh vién Phong THADS khu vuc 2- Bac Ninh.

Can cur noi dung td cao, van ban giai trinh cia nguoi b t6 cdo, két qua xdc
minh to cdo, cic tai liéu, bang chimg co lién quan va d6i chiéu voi cac quy dinh

clia phap luat, Trudng THADS tinh Bac Ninh két luan noi dung té cao nhu sau: (_,!
I. KET QUA XAC MINH NOQI DUNG TO CAO: /¥
1. Noi dung to cao: (ﬁ
T6 céo 6ng Tran Ngoc Ha, Chap hanh vién Phong THADS khu vire 2- Bic v
Ninh da cudng ché ké bién xir 1y tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién \

voi dat cia ba Nguyén Thi Tron la vi pham phap luat, boi cac ly do:

+ Quyén str dung dat va tai san gin llen véi dat 1a cua ba Nguyén Thi Tron,
ba Tron chi cho con trai la Ta Quang Fuyen muon dé thé Lhap vay Ngan hang.

+ Hop dong tang cho quyén si dung dét va tai san gin lién véi dat, ba Tron
chi tang cho con trai la Ta Quang Tuyén dién tich 629m?2 nhung khi Chap hanh
vién ké bién thi ké bién toan bo di¢n tich 799,3m2, thira 170,3m?2.

2. Noi dung gidi trinh ciia nguoi bi td cdo:

Ong Tran Ngoc Ha, Chap hanh vién Phong THADS khu vuc 2- Bic Ninh
¢6 van ban giai trinh ndi dung t6 cdo nhu sau:

Can ci Quyét dinh cong nhin thoa thuin cua céc duong su 50
37/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022; Quyét dinh stra chita bd sung, quyét dinh so
tham s6 98/2022/QD-SCBSBA ngay 10/10/2022 cua TAND huyén Hiép Hoa(
nay 1a TAND khu vuc 2- Bic Ninh) va don yéu cau thi hanh 4n cta Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank), Chi cuc truéng Chi cuc THADS
huyén Hiép Hoa da ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s S1/QD-
CCTHADS ngay 23/11/2022 cho thi hanh cdc khoan nghia vu ddi voi ong Ta
Quang Tuyén, sinh 1979, ba Nguyén Thi Nghé, sinh 1984, _cung dia chi: x6m
Dong Huong Trén, thén Lac Yén 2, xa Hoang Van, tinh Bic Gmng, (nay la xa
Hoang Vin, tinh Bic Ninh): Bude 4 ong Ta Quang Tuyén v bi Nguyén Thi Ngh¢
¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong so tién
601.343.176 dong, trong d6 ng goc 1a 296.117.941 dong, lai trong han la
249.803.697 dong, 1ai phat chim tra 12 55.421.538 ddng. Truong hop 6ng Tuyén,
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ba Ngh¢ khong tra duge no thi Ngin hang co ;:v\r: yéu clu xir 1y tai sdn bao dam
dé thu hoi no 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién vai dét tai thira s6 0, to ban
d6 50 0, dién tich 629m2, dja chi thira h_,: xd ::._:mV <m: huyén Hiép Hoa, tinh
Bac Giang theo Gidy chimg nhin n_:wc: sur dung dat & X 010783, vio so nmn
GCNQSDD s6 00888/QSD D/91 8/2002/QD-UB(H) do UBND :56.: :_‘nn :c(m.
tinh Bic Giang ¢ w, ngdy 28/10/2002, chinh Iy ngay 03/7/2017 tai Chi nhanh Vin
phong ;._:r ky dét dai huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang sang tén cho 6ng Ta
Quang Tuyén.

_/.m (r ngay tiép theo cia ngdy 07/8/2022, 6ng %56: ba Nghé con phai
chiu ticn _.: _:_,: chim tra lan, 1ai qua han caa sb tién ny goc chua thanh toan theo
mire 131 sudt :5 cac bén thoa thuin va ky két vai Ngin hang theo Hop ac:m cho

vay han mue s6 LN1708220163029 ngay 28/8/2017 va khé uéc nhan ng lan 1/S6:
LN1708220163029 ngay 29/8/2017, theo Gidy ding ky vay kiém hop ddng cho
vay khong TSBD, m¢ va st dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu
Ngin hang dién tir ngay 04/10/2017.
Vi phin cong cho toi truc tiép & chirc thi hanh.

Qua trinh t6 chic thi hanh 4n, t6i da giao Quyét dinh thi hanh 4n va thong
bao cho ong Tuyén, ba Nghé duoc biét nghia vu phai thi hanh 4n theo ding quy
dinh ctia phap luat. Hét thoi han tu nguyén thi hanh 4n, 6ng Tuyén, ba Nghé c6
diéu kién thi hanh 4n nhung khong tu nguyén thi hanh an nén t6i da tién hanh xac
minh ta1 san cua ong ,ﬂ:v\o: ba Ngh¢ dang thé o:mb tar Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong 1a quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira s6 0, to
ban d6 s6 0, dién tich 629m2, dia chi thira dat: xa Hoang Vin, huyén Hiép Hoa,
tinh Bic Giang. Trén co so két qua xdc minh, (61 da ban hanh OE\Q dinh s6
39/QD-CCTHADS ngay 02/7/2024 vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dit cua ong Tuyén da thé chip tai Ngin hang va thuc hién
viéc thong bao cho dng Tuyén, ba Zm;o theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/7/2024, t6i cung voi dai dién cdc co quan chuyeén mdn, chinh
@:%m: dia phuong da tién hanh ké bién quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat cua ong sza: ba Ngh¢. Tai budi ké bién, do 6 ong Tuyén, ba Zc_F va dai dién
theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong thoa thugn duge gia
tar san k& bién la 1.700.000. 000 mo:m (trong do: quyén st dung dit co gia la
1.400.000. 000 ao:m. tai san mm: lién véi dit co gia 1a300.000.000 dong) va thoa
thudn dugc vé td chire ban diu gid 1a Cong ty ddu gid hop danh DHL, dia chi: s6
59, duong Ca Trong, phuong :om:m Vin Thy, thanh phé Bic Giang, tinh Bic
Giang nén :mm% 26/7/2024, t61 va Cong ty diu m,m hop danh DHL da ky hop ddng
dich vu diu gia tai san 1a quyén su dung dit va tai san gan lién voi dét da bi k¢

bién cua éng H:v\n: ba Ngh¢. Ngay 17/10/2024, tai san ké bién di duoc ban diu
14 thanh.

* Vi€e eong din duara 1y do 14 quyen sir dung dit va tai san gin lién vai dat
la cha ba Tron, cm Tron chi cho con trai 1a Ta Quang Tuyén muon thé chp vay

Ngin hang dé (6 cao cho E:m to1 da cudng ché ké bién xr ly tai san 1a vi pham
phap luat, Vé viée nay, toi :5« rang;
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+Quycn s dung dat tai thira 86 0, td ban dd s6 0, dién tich 629m2, dia chi
thira dat: xa Hoang Vén, huyén :.L. Hod, tinh :.F Grang duge UBND huyén
Hicp Hoa cap Giay ,__:_;. nhin quyén sir dung déit s6 X 010783, ngay Nx\_o\moon
mang tén ho ba /r_;:_ Fhy Tron. HE ba chv.c: Thi Tron da lam hgp ac:m tang
cho quyén sir dung dat va tai san gin lién vai dit cho @ ong Ta Quang ﬂ:wn: vada
duoe chinh 1y ngay 03/7/2017 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén
Hiép Hod, tinh Bic Giang sang tén cho 6ng Ta Quang Tuyén. Nhu vay, ba Tron
da 1am hop dong ting cho 6ng Tuyén c6 chirng thyc ciia UBND xa Hoang Vin va
da duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén :_ov Hoa chinh Iy sang tén
cho Ong Ta Quang Tuyén. Tai san néu trén 14 tai sin cua ong Tuyén, khong con la
ctia ba Nguyén Thi Tron. Mit khac Quyét dinh cong nhan ctia Toa 4n clng c6 ndi
ac:m E%n: truong hop 6ng \?v&: ba Nghé khong tra dugc ng thi Ngin hang ¢6
quyén yéu ciu xir ly tai san 1a quyén st dung dit nay nén khi 6ng Tuyén, ba Nghé
khong tur nguyén thi hanh thi viée toi cudng ché ké bién xir ly tai san 1a quyén sir
a::m dat néu trén 1a ding quy dinh phap luit nén viée cong dan té cdo t61 1a t6 céo
sai su that.

+ Poi voi tai san gan lién voi dit: Dé thuce hién viée cudng ché, toi di tién
hanh xac minh hién trang tai san. Két qua x4c minh hién trang cho thiy, tai san
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mwn lién voi dat bao gom: ,\\u
- 01 (Mat) nha & 04 gian, dién tich nha + hién c6 dién tich 58,8m?, nén trong w\\\m

nha lat gach men, ngoai hién lat gach b, twdng xay 110mm chiu lye, son hoan Y
thién; ctra chinh, cira s6 cm:m 20 + kinh; cot g:m g0, mai khung mo hoanh rui tre er
lop ngéi thu cong (03 gian ngoai lam phong khéch va 01 gian budng). 3
Sl

——

- 01(M5t) tréi giap nha 04 gian c6 dién tich 17,4m2, nén lat gach bo, tudng
xmv\ 110mm chiu e, son hoan thién, cira bang sit, mai EEsm sit lop ton chong
néng; 01(Mot) ban mai phia trude nha 04 gian + Trai co dién tich 33m? c6 mai
khung sat, lop ton, bén duéi 6 op moc chdng néng; 02 (Hai) ban mai giap san (hai
bén trude nha 04 gian) mai khung sit lop ton ¢ dién tich 26,92m?; 01 (Mot) bép
¢6 dién tich 11,2m? nén lat gach dat nung do kich thuge 40x40cm, tuong é
110mm chiu lyc, son hoan thién, cira nhom kinh, mai khung g0 lop Proximang
01 (Mt) nha tam c6 dién tich 3, 57m?, nén lat gach chong tron, twong xay | _c::z
chiu _cn bén trong - tuong 6p gach :m: doanh lung, cira khung nhom kinh, mai
E:Sm g6 lop Proximang; 01 (M6t) nha vé sinh ¢6 dién tich 2,1m’ nén lat gach
chong tron, tuong xdy 110mm chju luc, cira khung kinh, mdi khung g0 lop
Proximang; 01 (M6t) sdn ¢6 dién tich 67,5m? 1at gach dét nung do; rc_ ra cong ¢co
dién tich 21m? lat gach chi; 01 (MGt) tudng chan trude sin va 16i ra cong co di¢n
tich 5,88m?, tuong xay 110mm chat hoan ::n: 01 csoc tudng bao gidp cdng ¢o
dién tich 22m? xiy 110mm bo try; 01 (Mot) cong gom 02 tru cong xay gach chat
hoan thién 8 kich :Edo (40x40x2,2), Eosm cach cong hai bén rong 1,2x2,1m,
trén hai tru cong c6 dam dd bé tong ¢6t thép, mdi khung gd lop Proximang; 01
(Mot) E.Q:m bao phia bén trdi cong (tir trong ra) ¢o dién tich 7, S9m?, twong xdy
110mm bd tru chat hodn thién, bén trén tuong gin hang rdo B40 cao 1,5m; 01
(Mot) tuomg bao gidp dudng trye thon c6 dién tich 25,6m?, twong xay 110mm bo
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tru, trén gan hang rdo B40 cao 1,5m; 01 (MOt) doan tudmg giéap dudmg di (sau nha
O 04 gian) co dicn tich 47, 7m?, trdmg xdy 110mm bo tru; 01 (Mét) tuémg bao gidp
Jatba Mam cd dién tich 21,7m?, tudng xiy 110 bo try.

- A A . A ’
Cay trong trén dat gom ¢o:

021 la) cdy Nhiin ¢ dudmg kinh 20cm dén 30cm; 03 (Ba) ciy Vai Thicu
dudmg kinh gde tir 25cm dén 35¢m; 05 (Nim) ciy Hong a:csm kinh goc tur 10cm
dén 20cm; 03 :r: cdy Buo dudng kinh mon tir 03cm dén cqn:,_ 01 (Mdt) cay
Ro1 duomg kinh goc khodng 25¢m; 01 cdy Khé dudng kinh goc khodng 25¢m; 01
(Mot) Giéng khoi (giéng dao) siu 08m, duong kinh 1m (khéng nhé nam dao).

Toan b tai san trén dit nay da duge Toa dn tuyén xir 1y tai Quyét dinh cong
nhin thod thudn cic duong sy sé 37/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022 trong
truong hop 6ng Hcv&: ba Ngh¢ khong tra ng cho Ngan hang. Do d6, viéc to1 ké
bién tai san gan lién véi dit cua ong Tuyén, ba Nghé la phu hop véi ndi dung cua
Quyét dinh cong nhén thod thudn cic duong su ) 37/2022/QDST-DS ngay
16/8/2022; Quyét dinh sira chita bd sung, quyét dinh so thim so 98/2022/QB-
SCBSBA ngay 10/10/2022 cua TAND huyén Hiép Hoa( nay 1a TAND khu vy 2-
Bac Ninh) nén noi dung cong dan td cdo toi 14 6 céo sai.

* Viéc cong din dua ra 1y do ba Tron chi tang cho con trai la Ta Quang
Tuyén dién tich 629m2 nhung khi Chap hanh vién k€ bién thi ké bién toan bé dién
tich 799,3m2, thira 170,3m2 dé t5 céo cho rang toi da cudng ché ké bién xir ly tai
san 14 vi pham phép ludt. Vé noi dung nay, t6i nhan thay:

Theo hop dong tang cho gitta h ba Nguyén Thi Tron va ong Ta Quang
Tuyén cb ching thue cia UBND xa Hoang Van thi hg ba Nguyén Thi Tron ting
cho 6ng Ta Quang Tuyén 1a ting cho ci thira.

Ngay 24/8/2017, 6ng Tuyén thé ormv Quyén st dung dét vi Ngan hang,
noi dung hop mo:m thé chip ghi: thé chip ddi voi thira dit theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat.

Theo O:vi 95: cong nhdn thoa thudn cia cic duong su s0
37/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022; Quyét dinh stra chira bd sung, quyét dinh so
thim sb 98/2022/QD-SCBSBA ngay 10/10/2022 cia TAND huyén Hi¢p Hoa(
nay 1a TAND khu vue 2- Biic Ninh) thi truong hop ong Tuyén, ba Nghé khong tri
duge ng thi Ngan hang c6 quyen yéu cau xir ly ti san bio dam d¢ thu rc_ ne la
Quyén sir dung dit va tai san gan lién vai dat tal thira dat 6 0, to ban dd s 0.
_Cz thi hanh vu vigc nay, QS@ hanh vién dd tién hanh xdc minh hién trang z::
dat. Két qua do dac thuc té, thira dit c6 dién tich 799m,3m2 l6n hon dién tich ghi
trong Gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a 170,3m2. Vige tang di¢n tich dat da
dugce cic co quan o_Eva: mon hop, xac dinh la do sai 50 do dac. Thira dit co
a:@:m ranh gioi, Boo m_Q khong thay mo_ k& tir khi ké khai cip m:& chimg nhin
quyén st dung dit dén nay, str dung 6n dinh, khong ¢6 tranh r?% Mat khac,
Ngay ou\q\wowa , Ong Tuyén c6 viét don xin ty nguyen cudng ché, trong do6 ¢6 ndi
dung yéu céu Q: cuc THADS khi ké bién quyén s dung dat thi ké bién todn bg

dién tich trén gidy chimg nhin va dién tich hi¢n trang dang st dung 6n dinh 1au
dai.
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an Cong in SO 4528/TCTHADS-NVI ngay 12/11/2024 Tong cuc
THADS ¢6 huéng dian mot s6 quy dinh mai cua Ludt Dat dai nam 2024 c6 no1
dung: “Trwong hop c6 swe chénh léch dién tich giita 56 liéu do dac thyec té vdi 56
licu ghi trén giay to quy dinh, ma ranh gioi thiea dat dang su dung khong thay RS
50 Vo1 ranh gioi thia dat tai thoi diém co giay 1o vé quyéen sie dung dat, m.:ﬁc\
chumg nhan da cap, khéng co tranh chap voi nhimng nguoi sir dung dat lién ke thi
tien hanh ké bién, xir Q theo 56 liéu do dac thuc te. Sau \Q: \«R ly, 1:5 dién tich
_w: do dac thuec té :\:m: hon di¢n tich ghi trén m:c\ 16 Vé quyén sie dung dat hodc
3:< chung nhan da QG diege xem xét cap Gidy chieng nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu 1ai san gan lién vai dat theo quy dinh”.

Cén cir vao cac noi dung néu trén, viéc cong dan dua ra ly do ba Tron chi
tang cho con trai la Ta Quang Tuyén dién tich 629m2 nhung khi Chap hanh vién
ké bién thi ké bién toan bg dién tich 799,3m2, thira 170,3m2 dé t6 cdo cho ring toi
da cudng ché ké bién xu 1y tai san 1a vi pham phép ludt 1a t5 co sai.

3. Nhirng tai liéu, bang chimg do Poan xic minh t6 cio di thu thip
duge dé chimg minh tinh ding, sai ctia hanh vi bi td co:

- Ho so thi hanh 4n;

- Béo céo giai trinh clia ngudi bi td cdo;

- Céac nd1 dung lam viéc vo1 nguoi t6 cdo, ngudi bi to céo;

- Tai liéu do nguoi t6 céo, nguoi bi td cdo cung cip;

4. Nhan xét, danh gia vé ndi dung td co:

Sau khi xem xét don td cdo, ho so tai li¢u lién quan, déi chiéu quy dinh phap
luit, THADS tinh Bac Ninh thiy ring:

4.1. D61 vai ndi dung cong dan dua ra ly do 14 quyén su dung dét va tai san
mw: lién vai dit 1a ciia ba Tron, ba Tron chi cho con trai la Ta Quang Tuyén muon
dé thé chip vay mes hang dé 16 cao cho rang Chép hanh vién di cudng ché ké
bién xr Iy tai san la vi pham phdp ludt. Vé viée ndy, THADS tinh Bac Ninh nhin
thay:

-Vé n&ms st dung dit tal thira sO 0, t& ban do s6 0, dién tich 629m2, dia
chi thira am: xa Hoang Van, huyén Hi¢p Hoa, tinh wmo Giang dugc UBND huyén
Hiép Hoa om_u Gidy chirng nhan quycn sir dung dats6 X 010783 ngay 28/10/2002
mang tén ho ba chﬁ: Thi Tron. Ho ba Zm:v\m: Thi Tron da lam hop ao:w tang
cho quyén str dung dét va tai san gan lién véi dét cho o ong Ta Quang ﬁ_f: va da
duge chinh 1y ngay 03/7/2017 tai Chi nhinh Van phong dang ky dat dai huyén
Hiép Hoa, tinh Bic Giang sang tén cho 6ng Ta Quang Tuyén. Mat khéc, khi ky
hop ao:m thé chip s6 LN1708220163029 ngdy 24/8/2017 véi Ngan hang thi bén
thé o_umc la 6ng Ta Quang Tuyén, khong phai ba Nguyén Thi Tron. Hon nua
Quyét dinh cong nhan cua Toa an cting ¢ noi dung tuyén, truong hop ong T :zo:
ba Nghé khong tra duge no thi Ngan hang c6 quyén yéu ¢ au xu 1y tai san 1a quycn
str dung amﬂ nay dé dam bao thu hoi ng. Nhu vdy, ba Tron da lam hop dong tang
cho quyén sir dung dét cho ong Tuyén c6 chimg thye ciia UBND xa Hoang Van
vi da duge Chi nhanh Vin phong ddng ky dét dai huyén Hiép Hoa chinh 1§ sang
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ten cho dng Ta Quang Tuyén nén xdc dinh (4i san néu trén la tai san cia 6ng
Tuyen, khong con 14 tai san cia bd Nguyén Thi Tron.

< V& tai san gdn 1idn voi ddt: tai Quyét dinh Q,:_m nhin thoa thuén mcm cac
dwong sur s 37/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022; Quyét dinh sira chira bo sung,
quyct dinh so thim sb 98/2022/0D-SCBSBA ngay 10/10/2022 ctia TAND huyén
Hi¢p Hod (nay 1d TAND khu vire 2- Bic Ninh) ¢6 ni dung tuyén vé viéc truémg
hop 6ng Tuyén, ba Ngh¢ khong trd duge ng thi Ngin hang c6 quyén yéu cau xirly
(1 sdn gin lién véi thira s6 0, tor bin 46 s6 0, dién tich 629m2, dia chi thira dit: xa
Hoang Vin, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang dugc UBND huyén Hiép Héa cap
Gidy chimg nhin quyén si dung dit s6 X 010783, ngay 28/10/2002 dé dam bao
thu hoi ng. Mitkhac, khi ky hop ddng thé chdp vay von tai Ngan hing, ong Tuyén
da ky 01 thoa thu@n ngay 24/8/2017 véi Ngéin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, trong d6 ¢6 ndi dung:

“Diéu 1. Noi dung thoa thudn:

. 1. Theo Hop dong thé chdp LN1708220163029 ky ngdy 24/8/2017 giita bén
thé chap va bén Ngain hang (sau day goila Hop dong thé chap). Bén thé chap da
thé chap tai san la quyén sir dung dat ciia bén thé chap doi vai thiea dat sé 0, to
ban dé s6 0 theo Gidy chitng nhdn quyén sic dung dat sé X 010783, cdp ngay
28/10/2002, ngay 03/7/2017 tai Chi nhdnh Vén phong dang ky ddt dai huyén
Hiép Hoa, tinh Bdc Giang sang tén cho ong Ta Quang Tuyén.

2. Cac bén xdc nhan &,:m. trén thia dat cé théng tin néu tai Khodn 1 Piéu
nay hién dang cé céng trinh xdy dung sau day:

- Loai tai san thuc té: Nha ¢ cap 4 cil, xay dung da lau

Cong trinh néu trén sau ddy duoc goi chung la “’Tai san trén dat”

3. Bang thod thudn nay, Bén thé chdp va Bén Nedn hang cung thod thugn va
théng nhat cac néi dung sau day lién quan t6i cac tai san trén dit nhie néu tai
khodan 2 ¢ trén:

a) Bén thé QE.V xdc nhan va cam két xm:m. toan bg tai san trén dit thudc so
Jitu riéng, toan bo ciia bén thé chip va khong lién quan t6i quyén sé hivu, si
dung hay cong sicc, tai san déng gdp ciia bt k V té chikc, ¢d nhan nao khdc....

d) Truong hop Bén Ngan hang tién hanh xic Iy tai san bio dam la quyen si
dung dat theo quy dinh tai Hop dong thé chap, bén Ngan hang dwoc quyén
ban/xi ly dong thoi toan bo tai san trén dit va cdc cong trinh xay dung khac
hma voi tai san bao dam tai thoi diém xi ly. Toan bo so tien thu duoc tir viée
ban/xic ly cac céng trinh trén dat theo quy dinh tai diém nay sé duoc bén Ngan
hang sit dung dé thanh todn cho cac nghia vu tai chinh cia éng Ta Quang Tuyén
va vo la ba Nguyén Thi Nghé véi Ngan hang .. "

Nhu vy, viée xir Iy tai san gan lién véi ddt da duge ghi nhan tai phin Quyét
dinh cia Quyét dinh cong nhén sy thod thudn cac duong su s6 37/2022/QDST-
DS ngay 16/8/2022. Mit khéc, theo ndi dung thod thudn giira 6ng Tuyén va Ngin
hang ky két ngdy 24/8/2017 thi 6ng Tuyén da xdc dinh tii sin gin lidn véi thica
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dat s0 0, o ban dd sd 0 1a tai san thude s hiru riéng, toan b cia ong ?J\r:
Khong lién quan téi quyen s hir, sir dung hay cong stre, ti san dong gop cua bat
Ky 10 chire, ¢ A nha in ni 10 khac v Ngin hang c6 toan quyen xir ly dong thai toan b
11 sdn trén dit va cde cong trinh xé ly dyng khac gin véi tai san bao dam tai thoi
diem xir 1y dé thanh todn cho cdc nghia vu tai chinh cia 6ng Ta Quang 456: va
v 13 bd Nguyén Thi zr__r vl Ngin hang.

Do d6, viée Ché ap hanh vién Trin Ngoc Ha thuc hién viée cutng ché ké
bién, xtr ly tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat cia 6ng ,_,:vaa
ba Nghe la phu hop véi quy dinh tai khodn 2, khodn biéu 20, khoan 3 Piéu 71,
Diéu 110, Diéu 111 Luat Thi hanh dn dan sy nam 2008 dugce sira ao_ bo sung nam
2014. Khong co cin ctr dé xac dinh Quyén sir dung dat va tai san mm: lién véi dat
la ctia ba Nguyén Thi Tron, ba Tron chi cho con trai 1a Ta Quang Tuyén muon dé
thé n:m_u vay Ngan hang nén ndi dung céng dan td céo 1 t6 cdo sai.

4.2. D6i véi ndi dung cong dan dua ra ly do ba Tron chi ting cho con trai la
Ta Quang Tuyén dién tich 629m2 nhung khi Chap hanh vién ké bién thi ké bién
toan b dién tich 799,3m2, thira 170,3m2 dé té cao cho ring Chap hanh vién da
cudng ché ké bién xur 1y tai san 1a vi pham phap ludt. Vé noi dung nay, THADS
tinh Bic Ninh nhan thiy:

- Quyén sir dung dit ma Chap hanh vién ké bién c6 nguon goe tir viée ting
cho. Hop dong tang cho giira ho ba Nguyén Thi Tron va éng Ta Quang Tuyén
dugc UBND xd Hoang Van chimg nhan ngay 03/7/20217 ¢6 n6i dung: O:<o: SUur
dung dét cia ho ba Tron tang cho 6ng ,_,:va: la thira dat s6 0, to ban dds6 0, dién
tich 629m2, thua dat da dugc cap OE% chimg nhan a:v&: sir dung dat s6 X
010783, ngay 28/10/2002. Trong hop dong tang cho quyén sir dung dit néu o ho
ba Tron tang cho 6ng Tuyén la ting cho “ca thira”. Nhu vy, xac dinh ho ba Tron
tang cho ong ,_,E\m: la tang cho ca thua dit s6 0, to ban d6 s6 0, khong phai la tang
cho dién tich 629m?2.

- Ngay 24/8/2017, ong ,?_va: (hé ormn Quyén sir dung dat vai Ngan hang,
noi dung hop dong thé chip 0 LN1708220163029 ghi: thé a?ﬁ ao_ vOi thua dat
“theo QE< chirmg nhén ncv\n: st dung dat s6 X 010783, vao sd cap gidy hing
nhén quyén str dung dit s6 00888QSDDB/918/2002/QB-UB(H) do UBND huy¢n
Hiép Hoa, tinh Bic Q_msm cap ngay 28/10/2002, ngay 03/7/2017 tai Chi nhinh
Vian phong dang ky dét dai huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang sang tén cho dng Ta
Quang Tuyén. Nhu viy, khi 6ng Tuyén vay von tai Ngan hang, ong Tuyén ciing
thé chap la thé chap ca thira dit néu trén.

- Qué trinh to chie thi hanh an, khi thuc hién viée do dac thi thue (¢ thua
dat co dién tich 799,3m2 l6n hon so voi dién tich ghi trong Gidy ching nhin
quyén str dung dét 1a 170,3m2. Dé xac dinh nguyén nhin tang dién tich dat néu
trén, =mw< 10/5/2024, dai dién cée co quan chuyén mon gom Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén, UBND xi
Hoang Vin va Chi cuc THADS huyén Viét Yén da tién hanh hop va théng nhit
x4c dinh phan dién tich 170,3m2 tang thém so vai dién tich dat ght trong Gidy
o_Eam nhan quyén sir dung 9: duoc céip cho 6 ong Tuyén la do sai s6 do dac, khi
cip doi gidy ching nhin quyén st dung dit phin dién tich ting do sai sé do dac
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Khong phai thue hién nghia vu tai chinh. Tai Bién lam lam viéc “xac B::_. nguon
goc dit” cua UBND xi Hoang Van ngay 22/5/2024 véi dai dién ho gia m::r m:m
Ta Quang Tuyén va hg giap ranh ba Nguyén Thi Mam, céc ho gia dinh amf._.Swnm
nhat xac dinh: thira dat cua ong Tuyén ¢6 ranh gidi ro rang, khong thay doi ké tir
trude khi ké khai cip GCNQSD dit dén nay va dugc gia dinh 6ng Ta Quang
Tuyén su dung on dinh, khong tranh nrmv, khong nhén ting n__o,.n:_.c\m: :J:Q:m
quyen sir dung dit cho ai, khong I4n chiém duong di cta tap thé. Hinh thé thira
amr kich thude canh thia khong thay dbi so véi Oma\ chirng nhan p:v\m: sir dung
dat da cép va dién tich thue té thira dat ting thém 170,3m2 1a do sai s6 do dac.

- Tai don xin tr nguyén cudng ché ngay 05/7/2024 cua 6ng Ta Quang
Tuyen, ong Tuyén 6 ghi “ Vé OSDP theo Gidy chitng nhdn sé6 X 010783 ngay
28/10/2002 c6 dién tich 629m2, dién tich thiec (¢ gia dinh dang sit dung cdc moc
gio1, ranh gici déu on dinh khéng c6 tranh chap véi ai tir triecre dén gio. Theo Ket
qua do dac hién trang ciia Chi cuc THADS ngay 26/12/2022 thi dién tich thuc té
tang 170,3m2 so véi Giay chitng nhan. T6i khing dinh phan dién tich ting nay la
khong lan Q.:.m‘s cua ai, khong muon cuia ai dé si dung ma phan dién tich nay
hoan toan nam trong Giay ching nhin quyén sie dung dat néu trén ma t6i da duoc
tang cho. Toi \Sm.:m dinh E&.: chénh léch dién tich thuee 1é so voi rm:.&\ chirng
nhdn quyén sir dung ddt la do sai sé do dac gitta so do thé hién trén Giay chiing
nhan quyén s dung dat nam 2002 véi so do hién trang do am:m may hién nay.
Vay ti yéu cau Chi cuc thi hanh an khi ké bién quyeén sir dung ddt thi ké bién todn
bo dién tich trén mm&\ chieng nhan néi trén va dién tich hién trang dang sv dung
on dinh, ldau dai do cdac moc gioi, ranh gidi déu on dinh, ré rang va khéng co
tranh chap dé lam can cie xir Iy tai san cuia (6i " , -

- Khodn 6 Diéu 135 Ludt thi hanh 4n nam 2024 quy dinh v€ nguyén tac cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat:
Truong hop c6 s chénh léch di¢n tich giita 56 liéu do dac thuc te voi so ligu xE.
tren giay to quy dinh tai Piéu 37 cua Ludt nay hoac Giay chieng nhan quyén su
dung dat....ma ranh gioi thita dat dang sie dung khong thay doi so voi ranh gioi
thita dat tai thoi diém 6 gidy to vé quyén si dun g &m#..i&q g ¢o tranh chap voi
nhing ngueoi sie dung dat licn ké thi khi nmﬁ hoac nmmc doi Gidy chieng nhan quyén
st dung dat, quyén sc hitu tai san gan lien voi dat, dién tich dat dwoc xac dinh
theo 5o liéu do dac thue te. .

Truong hop do dac lai ma ranh gidi thita ddt c6 sw thay doi so voi ranh
gidi thita dat tai thoi diém cé gidy 1o vé quyén sir dung dat...va dién tich dat do
dac thiee té nhiéu hon di¢n tich ghi trén giay (o vé quyén st dung dat...thi phan
dién tich chénh léch nhiéu hon diuge xem xét cap G idy chieng nhdn quyen si dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi ddt”’ .

- Tai Cong van s 4528/ TCTHADS-NV | ngdy 12/11/2024 ctia Tong cuc
THADS-B6 Tu phap hudng din mot sé quy dinh méi cua Ludt dat dai nim 2024
c6 ni dung “Truong hop c6 su chénh l¢ch di¢n tich gitra 50 li¢u do dac thyc té
voi 56 licu ghi trén gidy 1o quy dinh ma ranh gioi thua dat dang si dung khong
Sa\.\ dbi so véi ranh gioi thira ddt tai thoi S.ms co giay 1o vé quyén su S.Sm «E\.
giay chirng nhan da n&e. khong cé tranh chap voi nhirng nguwoi sie dung dat lién
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ke thi ticn hanh ké bi e ly theo so ligu do dac thue :_ {:;\: u ly, \\\E: di¢n
tich dat do dac thye 1¢ nhiéu hon dien tich n\: trén h::\ lor vé EES :« dung &E
hoac giay chimg nhin da :\y dhepe xem xét cdp Gidy chitng nhdn quyen sie dung
dat, quyen so hiru tai sdan gan lién véi ddt theo quy dinh”

Tir cde ndi dung trén xéc djnh, CEE__.,: dung dét ciia ho ba Tron tang cho
ong Tuyen la tang cho “ca thira”, Chéap hanh vién Chi cuc THADS huyén Hiép
::,_:_ wy lap _5:: [HADS khu vue 2- Bic Ninh) ké bién toan bg thira dat clia 6ng

Ta C:.Es _:VR: cd $0 :S_ do dac thuc té 1a 799m,3m2 16n hon dién tich ghi
trong Gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a 170,3m2 la phu hgp véi quy dinh
cua phap luat nén viée cong din dua ra Iy do ba Tron chi tang cho con trai la Ta
Quang ,_,:<m: di¢n tich 629m2 nhung khi Ormn _:.Sr vién ké bién thi ké bién toan
bo dién tich 799,3m2, thira 170,3m2 dé té cao cho :Sm QS@ hanh vién da cudong
ché k& bién xir ly tai san 14 vi pham phap luat 1 t6 cdo sai.

Turnhing cin cr nhan dinh trén, Trudng Thi hanh 4an dan su tinh Bic Ninh,

Il. KET LUAN:

No1 dung cong dan to cao 6ng Trin Ngoc Ha, Chip hanh vién Phong
THADS khu vuc 2- Bic Ninh da cudng ché ké bién xtr 1y tai san la quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat cia ba Nguyén Thj Tron 14 vi pham phap luit 1a t6
c4o sal.

I11. KIEN NGHI, XU LY:

- Thure hién cong khai Két luan ndi dung td céo theo dung quy dinh tai Biéu
60 Thong tu so 06/2026/TT-BTP ngay 16/5/2026 cia B¢ Tu phap huéng din
giao nhan, bao quan, xur Iy vt chimg, tai sdn tam git, thu tuc qudn ly hanh chinh,
biéu mau va quy trinh xtr 1y, gidi quyét khiéu nai, to céo, kién nghi, phan anh
trong thi hanh dn dan su.

- Yéu cau cong dan thuc hién quyén (0 céo theo diing quy dinh phap luat./.

7
.
Noinhgn: - KT, TRUONG THI HANH AN DAYSU
ey 20 phu e p en (46 PHO TRUONG THI HANH AN DAN SU/

- Cac PCT/PTTHADS (dé biét);

- VKSNDTC/VKSND Tinh Bic
Ninh;

- Cyc Quéan ly/THADS Tinh Béc
Ninh;

- Luu: VT, KTGQKNTC, HS.,

- S 8 T <
Nguyen Thanh Bae
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