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CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH ’AN DAN SU Dic lip = Tw do - Hanh phiic
TINH BAC NINH

I‘ S6: 3/KL-THADS-KNTC Béc Ninh, ngdy 30 thang 06 nim 2026

KET LUAN NOI DUNG TO CAO

Doi v6i Nguyén Tién Trung, ChAp hanh vién Phong Thi hanh én dén sy
khu vue 9-Bac Ninh

Ngdy 21/05/2026, Truéng Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh di c¢6 Quyét
dinh s6 10/QD-THADS-KNTC thu ly t§ cdo dbi véi Nguyén Tién Trung, Chip
hanh vién Phong Thi hanh an dan sy khu vyre 9-Béc Ninh

Cin cir n6i dung t6 céo, vin ban giai trinh ctia ngudi bi t6 céo, két qua xac
minh td cdo, céc tai liéu, bing ching c6 lién quan va d6i chiéu véi cde quy dinh
ctia phap ludt, Trudng Thi hanh an dén sy tinh Béc Ninh két luin ndi dung t6 cdo
nhu sau:

I. KET QUA XAC MINH NOI DUNG TO CAO

1. N6i dung t6 céo:

T c4o dng Nguyén Tién Trung, Chdp hanh vién Phong Thi hanh 4n dan sy
khu vue 9-Bic Ninh khong thyc hién viée thong béo cho nguoi phai thi hanh én
vé quyén yéu céu Toa 4n xéc dinh phin s& hiru clia ngudi phai thi hanh 4n trong
khoi tai san chung dé ddm bao thi hanh an theo ding quy dinh phap lujt.

2, Noi dung gidi trinh cia ngudi bi t cdo:

Ong Nguyén Tién Trung- Chdp hanh vién Phong THADS khu vie 9-Bfic
Ninh (ngudi bi tb cdo) giai trinh nhu sau:

* Qua trinh thi hanh an:

Cin cir Ban 4n s6 07/2021/DS-ST ngdy 28/9/2021 ciia Toa an nhin din
huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh va don yéu cAu thi hanh 4n cua nguoi duge thi
hanh 4n, Chi cuc truéng Chi cuc THADS huyén Lwong Tai ban hanh Quyét dinh
thi hanh an theo yéu ciu s6 13/QD-CCTHADS ngdy 24/11/2021; Quyét dinh thi
hanh 4n chi dong s6 52/QD-CCTHADS ngay 17/11/2021, cho thi hanh 4n ddi
véi ong Nguyén Vin Dién, sinh ndm 1959, ba Lwong Thi Thue, sinh nam 1963,
dia chi: Thon Trung Chinh, xa Trung Chinh, huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh.
Cac khoan phai thi hanh;

- Buge 6ng Nguyén Vin Dién va ba Lwong Thi Thye phai lién déi ¢6 nghia
vu thanh todn trd 6ng Nguyén Vin Hung, sinh nam 1960, dia chi: Thon Vin Thai,
xd Cim Vin, huyén Cdm Giang, tinh Hai Duong s6 tién 1.091,100,000 ddng
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(MOt ty, khdng trim chin muoi mét triéu, mot trim nghin dong) va khoan 13i xuit
chdm thi hanh én,

- Ong Nguyén Vin Dién va ba Lwong Thi Thye phai nop khoan tién 4n phi
1a 44.733.000d0ng (Bén muoi bdn triéu, bay trdm ba muoi ba nghin dong).

Hét thoi han i nguyén thi hanh an, do 6ng Dién, ba Thuc khéng tu nguyén
thi hanh 4n, Chép hanh vién d tién hanh céc thu tyc vé ké bién, tham dinh gid,
ban déu gid tai san 13 quyén sir dung thira dét s6 126, to ban do 37, dién tich
88,7m? va thira ddt s6 176, to ban dd s6 37, dién tich 34,7m? va céc tai san gén lién
trén ddt tai Trung Chinh, Lwong tai, Bac Ninh dé thi hanh an, Tai sin dugc dwa ra
bén ddu gia nhiéu lan nhung khong ¢6 nguoi tham gia dau gia, tra gid va phai
giam gia nhiéu lan. Ngay 24/10/2024, Cong ty ddu gia Hop danh Hung Phat Ha
Noi - Chi nhanh Biic Ninh d t6 chirc ban ddu gid thanh tai san thi hanh 4n trén;
Nguoi mua tring déu gid 1a 5ng Nguyén Vin Tuyén, sinh ndm 1985, dia chi: Khu
I, phuémg Tién An, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh, véi gia 2,015,418.800
dong.

Sau khi ngudi tring déu gid nop du tién mua tai san, ngay 29/11/2024,
Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS vé viée giao tai san
cho ngudi mua dugc tai san ban déu gid va Thong béo s6 619/QD-CCTHADS vé
viéc giao tai san, Ngdy 31/7/2025, Chdp hanh vién ban hanh Quyét dinh s6
02/QD-THADS vé viée cudmg ché chuyén giao quyén sir dung ddt va tai san gin
lién véi ddt, Ngay 28/11/2025 Phong Thi hanh n dan sy khu vye 9 tinh Bic Ninh
dd giao tai san xong cho ngudi mua tring déu gid theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 22/12/2025, Chép hanh vién d& ra thong béo s5 885/TB-THADS-
KV9 vé viéc nhén tién, tai san, nhung dén nay gia dinh 6ng Nguyén Vin Didn va
ba Luong Thj Thyc van chua dén nhan,

* Pbi voi ndi dung t6 céo clia cong dan;

Trong qué trinh 6 chire thi hanh dn Chép hanh vién d4 tién hanh xdc minh,
UBND x4 Trung Chinh cung cép thong tin; Ong Dién, ba Thye ¢6 tai san 1a: Thira
dét sb 126, t&r ban dd s6 37, dién tich 88,7m? duge Toa én tuyén trong Ban én, dng
Pién, ba Thye va thira ddt s6 176, t&r bin dd s6 37, dién tich 34,7m?, dia chi thira
dét; Thén Trung Chinh, x4 trung Chinh, huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh (nay 14
thén Trung Chinh, x& Trung Chinh, tinh Bac Ninh) thira dat 176 nim lién k& voi
thira dét 126 ( theo ban dd dja chinh dwgc S Tai nguyén va Mdi trudng tinh Béc
Ninh phé duyét ndm 2017 ) ngudn géc clia thira dét 126 duge Toa dn giao cho dng
Pién, ba Thye, con ngudn gbe cua thira dt 176, theo két qua do dac nim 2014
mang tén h 6ng Nguyén Viin Dién, vao ndm 2000 thon Trung Chinh ¢6 chu
truong chia dat gidn dén cho cée ho gia dinh theo dinh sudt, myc dich 1 lam d4t o,
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ho 6ng Dién gdm c6 05 ngudi dige chia 03 dinh suét, 6ng Pién dugce chia 01 dinh
sufit, ba Thire dwge chia 01 dinh sudt, 03 ngudi con duge chia 01 dinh sut, Cé hai
thira dAt trén chura dwge cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét, theo cong vin s6
0S/CV-TNMT ngdy 13/01/2022 cta Phong Tai nguyén va Méi trudmg huyén
Luong Tai trd 1o thi 02 thira dit trén duge xem xét clp gilly chimg nhin quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phép luft hién hanh,

Can ot két qua xde minh thi hanh 4n déi véi thira d4t s6 176 t&s ban dd sb
37, dién tich 34,7m?, dja chi thira ddt; Thon Trung Chinh, x4 trung Chinh, huyén
Lwong Tai, tinh Biic Ninh, Ngdy 18/01/2022, Chdp hanh vién d4 ban hanh Théng
béo s6 12/TB-CCTHADS ve viée xéc dinh quydn sd hiru, sir dung ddi véi tai san
thi hanh én. Thong bao ndy di duge théng bao cho cac thanh vién hg gia dinh 6ng
Dién, ba Thye theo quy dinh tai Didu 39, Diéu 40, Diéu 42 Luit THADS; Diéu 12
Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu (dugc sira ddi, bd
sung tai Nghi dinh s 33/2020/NDP-CP ngay 17/03/2020 ctia Chinh ph).
V& tai san trén 02 thira dAt: Theo cong van sé 200/CV-TA ngay 20/10/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Luwong tai, tinh Bic Ninh thi ngdi nha hai ting xay
dung kién ¢6 trén toan bd dién tich cuia hai thira dét trén 14 tai san cia dng Nguyén

é Vin Dién, ba Lwong Thi Thuec.

i Hét thoi gian tw nguyén thi hinh 4n, cing nhu thi gian khoi kién yéu céu
é@ Toda an phan chia tai san chung, do dng Pién, ba Thye khong ty nguyén thi hanh
s 4n, céc thanh vién ho gia dinh khong khéi kién phan chia tai san chung, Chép
VDR hanh vién thuc hién trinh ty, thu tuc cudng ché ké bién, thdm dinh gi4, ban du gia

va giao tai san cho nguoi tring diu gia theo quy dinh,

3.Nhiing tai liéu, bang chimg do T4 x4c minh t5 céo di thu thap duoc dé
chimg minh tinh dung, sai ctia hanh vi bi td cdo:

- Hb so thi hanh an;

- B4o céo giai trinh cta ngudi bi t6 cdo;

- C4c ndi dung lam viée véi ngudi t6 cdo, nguoi bi t6 céo;

- Tai litu do ngudi t6 cdo, ngudi bj td cdo, ngudi ¢o lién quan cung cép;

- Céc ndi dung x4c minh voi céc ca nhan, to chire ¢6 lién quan.

4, Nhan xét, danh gia

Sau khi xem xét, hd so thi hanh an, béo cdo gidi trinh, tai ligu c6 lién quan,
Thi hanh 4n nhén d4n tinh Bic Ninh thiy ring: Qua trinh thi hanh dn, Chap hanh
vién d4 thyc hién céc trinh ty, thi tye thi hanh an nhu: Thong bao quyét dinh, vin
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ban v& thi hanh dn, d6n dde, xde minh didu kigén thi hanh 4n, K&t quéa xdc minh thé
hién Ong Dién, b Thyre ¢o cde tal san 14

« Thira ddt s6 16, & bian d6 6 38, dién tich 234 m? & thén Trung Chinh, x4
Trung Chinh, huyén Lwong Tai, tinh Bfic Ninh, Trén dét ¢6 01 ngdi nha cép 4 da
duoe nha nude cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit (mic gi4 nha nuée quy
dinh d6i véi thira dét trén 13 992,000 d/ m?, nha cép 4 tr gia khoang 50.000.000
dong);

- Thira dat s6 126, o ban @6 6 37, dién tich 88,7 m? & thén Trung Chinh,
x& Trung Chinh, huy¢n Luwong Tai, tinh Bic Ninh (ngudn gdc thira dat nay dugc
Toa &n giao cho 6ng Pién, ba Thyc) va thira dét s 176, td ban dd s6 37, dién tich
34.7 m? & thon Trung Chinh, x3 Trung Chinh, huyén Luong Tai, tinh Béc Ninh.
Hign trén phiéu xéc nhan két qua do dac nim 2014 mang tén 6ng Nguyén Vin
Dién (nguén gde thira dét 1a vao ndm 2000 thén Trung Chinh ¢6 chu truong chia
dét gidin dan cho cdc dinh sudt muc dich 1a 1am dét &. Ho ong Pién gém 05 ngudi
dugc chia ba dinh suét). Do ¢6 tranh chdp nén hign ca hai thira dét (thira 126 va
thira 176) chua dwoc cap sd do. Hai thira dét sb 126 va 176 thude dién dét dugc
quy hoach vé co phiéu xéc nhan két qua do dac nam 2014, HY dng Blén d3 lam dé
nghl cap gidy CNQSD dit, xa da lap ho so cap gléy xong nhung van chua dugc
cép gidy. Hién trang thira dét s6 126 va thira dét s 176, t& ban dd s6 37 nam sat
canh nhau va 6ng Bién, ba Thuc dang sir dung, dd xay dung 01 ngdi nha cép 3
loai 5, 02 tang kién ¢ trén toan bd hai thira dit vao ndm 2019 (Gid dit nha nude
quy dinh ¢ vi tri thira dit s6 126 va thira dét s6 176, t& ban dd s6 37 14 5.700.000 d/
m?, 01 nha xdy dyng cia ong Dién, ba Thyc 6 gid tri khoang 1,000.000.000
dong).

Ngay 24/12/2021, Chi cyc THADS huyén Lwong Tai ban hanh Céng vin
sb 419/CV-CCTHADS vé viéc phi hop thi hanh 4n dan sy d& nghi Phong Tai
nguyén va méi truong huyén Luong Tai cho biét theo quy dinh cua Luat dét dai
va céc van ban phép luat c6 lién quan thi 02 thira ddt (126, 176) ¢6 thude dién
duge chp gidy chimg nhan quyén sir dung dit khong? Néu duge cdp gidy chimg
nhén quyén sir dung dét thi chu st dung dat phai thye hién cdc nghia vy tai chinh
gi? Ngay 13/01/2022, Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Luong Tai da ¢6
Cong van sb 05/CV-TNMT phan héi Céng vin ciia Chi cue THADS huyén
Luong Tai, theo dé: “...Ddi chiéu véi cde quy hoach hién tai 02 thira ddt trén
duge xem xét cdp Gidy chitng nhdn QSD ddt theo quy dinh phdp ludt hién
hanh...”

: Chép hanh vién da thye hién x4 minh céc thanh vién trong h gia dinh éng
Dicn, ba Thye, Cong an xd Trung Chinh cho biét: Gia dinh 6ng Nguyén Vin
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Dién, ba Luong Thj Thyre do dng Nguyén Vin Dién 1a chi hé, vao giai doan ndm
1999-2000 thi gia dinh 6ng Didn, ba Thire ¢6 nhitng nhan khiu nhu sau: Ong
Nguyén Van Dién, sinh nim 1959; ba Luong Thi Thye, sinh nam 1963 (vg 6ng
Dién); chi Nguyén Thj Hién, sinh niim 1983 (con); chji Nguyén Thj Hiu, sinh nam
1985 (con); anh Nguyén Viin Nam, sinh nim 1986 (con). Anh Nam ciing ve, con
hién dang sinh sdng tai ngdi nha xy trén hai thira dit s6 126 va s6 176, t& ban do
s6 37 & Trung Chinh, xd Trung Chinh, huyén Lwong Tai, tinh Bic Ninh, Chi
Hién, chi Hau da di ldy chdng va chuyén di noi khac,

Ngdy 18/01/2022, Chdp hanh vién dd ban hanh Thong bio s6 12/TB-
CCTHADS v& viée xdc dinh quyén s hiru, sir dung d6i voi tai san thi hanh an,
Thoéng bao nay da dugc thong bao cho céac thanh vién ho gia dinh 6ng Pién, ba
Thue theo quy dinh tai Didu 39, Didu 40, Diéu 42 Luat THADS; Diéu 12 Nghi
dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu (dwoc sira ddi, b6 sung
tai Nghi dinh s 33/2020/ND-CP ngiy 17/03/2020 cua Chinh phi). Cu thé:
Thong bao cho dng Dién, ba Thye bing hinh thire niém yét (do 6ng Dién, ba Thyc
khéng phéi hop); Thong béo cho anh Nam do vo 1a chi Lam Thi Thanh nhén;
Théng béo cho chi Hién, chi Hau bang hinh thirc niém yét va qua dwong buu dién.

D6i voi ndi dung cong dén td cdo cho ring toan bo tai san gin lién trén hai
thira dat s6 126 va 176 1a thudc quyén s& hitu ciia vo chdng anh Nam, chi Thanh
(con trai, con du 6ng Dién, ba Thyc), THADS tinh Bic Ninh thiy ring: Tai bién
ban xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay 27/12/2021, UBND xa Trung Chinh cho
biét: Ng6i nha cp 3, loai 5, 02 ting xAy dung kién ¢d trén hai thira ddt 126 va 176
1a do 6ng Pién, ba Thyc x4y dung, mic di UBND xi Trung Chinh di ban hanh
Quyét dinh s6 55/QD-UBND v& viéc dinh chi x4y dung cong trinh nha & trai phép
dbi voi gia dinh 6ng Nguyén Vin Dién, ba Luong Thi Thyc vido ngiy
17/10/2019. (Tai liéu do UBND xd Trung Chinh cung cép 1a Quyét dinh sé
55/QD-UBND ngay 17/10/2019 vé viée dinh chi xdy dyng cong trinh nha & trai
phép).

Ngay 06/9/2022, Chi cuc THADS huyén Lwong Tai ban hanh Cong vin s6
286/CCTHADS vé viée dé nghj Toa dn nhin dén huyén Lwong Tai giai thich ban
an, Ngay 20/10/2022, Toa 4n nhin dan huyén Luong Tai da c¢6 Cong vin sb
200/CV-TA vé viéc phic dap cong vin ciia Chi cyc THADS huyén Lwong Tai thé
hién: “... Trong ho so vu dn dd thé hién: Truée khi Toa dan thy by vu dn, ngay
17/10/2019, Uy ban nhén dan xi Trung Chinh, huyén Luong Tai dd ¢ Quyét
dinh vé viée dinh chi xdy dung cong trinh nha & trdi phép s 55/QD-UBND véi
ngi dung “Yéu cau éng Nguyén Vin Dién, ba Lwong Thi Thuc ditng ngay viéc xdy
dung nha & trdi phép trén dat dang cé tranh chap”, Tai cdc bién ban xdc minh tqi
thén Trung Chinh va UBND xi Trung Chinh déu thé hién ong Dién, ba Thuc la
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ngwot xdy ding va st dung ngoi nha trén dién tich dat dang tranh chép. Nhu viy,
ngoi nha trén 02 thia ddt s6 126 va thira dat s6 176, to ban do sé 37, dia chi tai
Thon Trung Chinh, xa Trung Chinh, huyén Luong Tai, tinh Bdic Ninh I ciia ong
Nguyén Vin Pién, ba Lwong Thi Thuc...”.

Tai diém ¢ khoan 2 Pidu 24 Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh phu (duge sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay
17/03/2020 cia Chinh phu) quy dinh: “ ¢) ...Déi vdi tai san thugc quyén so hitu,
quyén sit dung dat chung ctia hé gia dinh thi Chap hanh vién xdc dinh phan so"
hitu, sir dung theo s6 lwong thanh vién ciia hd gta dinh tai thoi diém xac ldp quyen
S0 hitu tai san, thoi diém dwoc Nha nuoc glao dat, cho thué dat, cong nhdn quyen
sir dung ddt, nhdn chuyén quyén stk dung d@dt. Chap hanh vién théng béo két qua
xdc dinh phcfn $& hiku, stk dung cho cdc thanh vién trong hé gia dinh biét.

Trwong hop vo hodic chong hodc cdc thanh vién hé gia dinh khong dong y
Véi viée xdc dinh ciia Chdp hanh vién thi cé quyén yéu cau Toa dn phan chia tai
san chung trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc thong bao hop lé. Hét thoi han
nay ma khong co ngwdi khéi kién thi Chap hanh vién tién hanh ké bién, xi Iy tai
san va tra lai cho vo hodic chong hodc cdc thanh vién hé gia dinh gid tri phan tai
san thuoc quyén S0 hitu, sir dung cua ho..”.

Ciin ¢t két qué x4c minh vé tai san, nhan khau ho gia dinh 6ng Dién, ba
Thue. Xét thiy thira dit s6 176, to ban dd s6 37, dién tich 34.7 m? ¢ thén Trung
Chinh, x4 Trung Chinh, huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh ¢6 ngudn gdc 1a vao
nim 2000 thon Trung Chinh c6 chu trwong chia dét gidn dan cho céc dinh suat
muc dich 1am dat & trong d6 ho 6ng Pién gdm 05 ngudi duge chia ba dinh sut,
Chép hanh vién dd ban hanh Thong bao s6 12/TB-CCTHADS vé vige xéc dinh
quyén s& hitu, sir dung déi voi thira dit trén cla cdc thanh vién hg gia dinh ong
Dién, ba Thye la ¢6 ¢iin ¢, ding quy dinh phap ludt. Thong bdo ndy da duoe
Chép hanh vién théng béo cho 6ng Dién, ba Thyuc, nhung dng Dién ba Thyc
khong phéi hop, khong hop tae nén Chép hanh vién da thye hién thy tue niém yét
thong bao theo ding quy dinh phap luat.

Do d6, ni dung cong din tb cdo 6ng Nguyén Tién Trung, Chap hanh vién
Phong Thi hanh dn déan sy khu vye 9-Bic Ninh khong thye hién vige thong béo
cho ngudi phai thi hanh 4n v& quyén yéu cau Toa an xdc dinh phan sé hitu cia
ngudi phai thi hanh 4n trong khéi tai san chung dé dam bao thi hanh én theo dung
quy dinh phap luat 13 t6 cdo sai.

IL KET LUAN

- Noi dung cong dan t6 cdo 6ng Nguyén Tién Trung, Chap hanh vién Phong

Thi hanh 4n dan sy khu vye 9-Bac Ninh khong thue hién viée thong bao cho
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nguoi phai thi hanh dan vé quyén yéu ciu Toa an xéc dinh phan s& hiru cia ngudi
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phai thi hanh an trong khoi tai san chung dé dam bao thi hanh an theo dng quy

dinh phap ludt 13 16 cdo sai,

I KIEN NGHI

~Thye hi¢n cong khai Két luin ndi dung to céo theo dang quy dinh tai
Diéu 21 Quy trinh xu 1y, giai quyét don khiéu nai, té céo, kién nghi, phan 4nh
trong thi hanh 4n dén sy dwgc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 630/QD-

TCTHADS ngdy 26/6/2025 ctia Téng cuc THADS;

: 2 X f.“‘”
Noi nhén:
- Cuc QL THADS (dé b/c);
- Truéng THADS tinh (dé b/c);
- C4c PTTHADS (dé biét);
-VKSND tinh Bic Ninh;
- VKSND khu vire 9-Béc Ninh;
- Phong THADS khu vire 9-Bic
Ninh;
- Van phong THADS tinh (dé
dang tai trén Trang Thong tin dig¢n
tir cia THADS tinh);
- Ngudi bj t6 céo;

- Luu: VT, KTGQKNTC, HS.

KT, TRUONG THI HANH AN DAN
PHO TRUONG THI HANH AN D/

Nguyén Thanh Bic
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