Quét ma QR
de kiem tra

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TUYEN QUANG
S6: 3/KL-THADS-KNTC Tuyén Quang, ngay 23 thang 07 nam 2026

KET LUAN NOI DUNG TO CAO

Poi voi ba Hoang Phwong Hoa, Chap hanh vién Phong Thi hanh an dén
su khu vue 1 - Tuyén Quang

Ngay 28/5/2026, Trudéng Thi hanh d4n dan sy tinh Tuyén Quang da cé
Quyét dinh s6 04/QD-THADS-KNTC thu 1y t6 cao dbi voi ba Hoang Phuong
Hoa - Chap hanh vién Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1 - Tuyén Quang.

Can ctr ndi dung t6 céo, van ban giai trinh ctia nguoi bi to cdo, két qua xéac
minh t6 cdo, cac tai liéu, bang ching co lién quan va dbi chiéu véi cac quy dinh
ctia phap luat, Truéng Thi hanh 4n dan su (THADS) tinh Tuyén Quang két luan
ndi dung t6 céo nhu sau:

I. KET QUA XAC MINH NOI DUNG TO CAO:

1. Noi dung td cio:

“Nguoi phdi thi hanh dan c6 diéu kién thi hanh dn nhung Chdp hanh vién
dd chdm t6 chire thi hanh gdy danh huéng dén quyén loi cia téi cu thé:

Thit nhat: 6ng Lwong Vinh Thdi, SN 1968 va ba Nguyén Thi Thu Ha, SN
1972 ¢6 cdc tai san sau:

+ Quyen st dung dat dién tzch 7.4 61 Om? theo Gzay chu“ng nhan quyen Su’
dung dat s6 AO 014394, vdo s6 cap gidy chitng nhdn quyén siur dung dat sé
HO1195 do UBND huyén Yén Son cap ngay 19/8/2009. Thira ddt 56 08, to ban do
s6 50. Dia chi thira dat: Xom 13, xd Trung Mén, huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang.

+ Quyén sir dung dat dién tich 4.1830m?, theo Gidy ching nhdn quyén su
dung ddt s6 AO 014395, vio so cap gidy chu’ng nhan quyén sw dung dat sé
HO01196 do UBND huyén Yén Son cdp ngay 19/8/2009. Pia chi thira dat: Xom 13,
xda Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

+ Quyén sir dung ddt dién tich 53,4m theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 phat hanh AD 808424, s6 vao sé cdp giady CNQSDD 02128/PT do UBND
thanh phé Tuyén Quang cdap ngay 07/11/2015. Thira sé 9, to ban dé s6 16, dia chi
thira dat: Té 18 phwong Phan Thiét, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

+ Quyén sir dung dat dién tich 100m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt sé phat hanh AP 846116, s6 vio sé cdp Gidy CNOSDD H01498/PT do
UBND thi xd Tuyén Quang cdp ngay 20/4/2006. Thira sé 02200.0H.50, toban do
s6 OH t6 1+2 Phan Thiét, dia chi thira dat: Té 01, phuwong Phan Thiét, thanh phé
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.



+ Quyén sir dung dat dién tich 100m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 phat hanh AP 846118, s6 vao sé cdp gidy CNOSDD H01499/PT do UBND
thi xd Tuyén Quang cdp ngay 20/4/2006. Thira s6 02200.QH.49, to ban d6 s6 QH
16 1+2 Phan Thiét, dia chi thira dat: Té 01, phiwong Phan Thiét, thanh phé Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang.

Chdp hanh vién khéong ban hanh Quyét dinh tam dirng chuyén quyén so
hitu, thay doi hién trang tdi san. Sau d6 phoi hop véi Ngdn hang ké bién xir Iy
phat mai tai san thu héi ng cho t6i (Vi pham Piéu 69, Piéu 90 Ludt thi hanh dn
dan su)

Thit hai: Néu sau khi xir Iy cdc tai san la quyén sir dung ddt ciia éng Thdi
ba Ha ma khong du tra no cho toi thi ong Thai cong tac tai thanh tra tinh co
lirong khéng thé chdp vay von tai té chire tin dung nao Chdp hanh vién khéng ban
hanh quyét dinh khau triv thu nhdp ciia ngwoi phdi thi hanh én dé thi hanh cho t6i
(vi pham Diéu 78 Ludt thi hanh dn dén su)...

Ngueoi phdi thi hanh dn ¢é tai san, thu nhdp nhung Chdp hanh vién, Co
quan thi hanh dn van ra Quyét dinh vé viéc chwa cé diéu kién thi hanh dn trdi
phap lugt...”.

2. Néi dung giai trinh ciia nguoi bi to cdo

Ba Hoang Phuong Hoa, Chap hanh vién Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén
Quang giai trinh d6i v6i ndi dung t6 céo: “Nguoi phai thi hanh an co diéu kién thi
hanh an nhung Chdp hanh vién di chdam t6 chire thi hanh gdy anh huéng dén
quyén loi ciia téi cu thé:

Thir nhét: 6ng Luwong Vinh Thdi, SN 1968 va ba Nguyén Thi Thu Ha, SN
1972 ¢ cdc tai san sau:

+ Quyen sir dung dat dién tich 7.461,0m? theo Gidy ching nhdn quyen su
dung ddt s6 AO 014394, vio so cap gidy chitng nhdn quyén sur dung dat sé
H01195 do UBND huyén Yén Son cdp ngay 19/8/2009. Thira ddt sé 08, to bin do
s6 50. Pia chi thira dat: Xom 13, xa Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 014394).

+ Quyen sur dung dat dién tich 4.1830m?, theo Gidy ching nhan quyen Su
dung ddt so6 AO 014395, vio so cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé
H01196 do UBND huyén Yén Son cap ngay 19/8/2009. Pia chi thira ddt: Xom 13,
xd Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 014395).

+ Quyén sir dung ddt dién tich 53,4m theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 phat hanh AD 808424, sé vao sé cdp gidy CNOSDD 02128/PT do UBND
thanh phé Tuyén Quang cdp ngay 07/11/2015. Thira s6 9, to ban dé s6 16, dia chi
thira dat: T6 18 phuong Phan Thiét, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang
(Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AD 808424).

+ Quyén sir dung dat dién tich 100m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt sé phat hanh AP 846116, s6 vio sé cdp Gidy CNOSDD H01498/PT do
UBND thi xd Tuyén Quang cdp ngay 20/4/2006. Thira sé 02200.0H.50, toban do



s6 OH t6 1+2 Phan Thiét, dia chi thira ddt: Té 01, phwong Phan Thiét, thanh phé
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 phat
hanh AD 846116).

+ Quyén sir dung dat dién tich 100m? theo Gidy chitng nhdn quyén si dung
ddt s6 phat hanh AP 846118, sé vao sé cap gidy CNOSDD H01499/PT do UBND
thi xd Tuyén Quang cdp ngay 20/4/2006. Thira s6 02200.0H.49, to ban dé s6 OH
16 1+2 Phan Thiét, dia chi thira ddt: Té 01, phwong Phan Thiét, thanh pho Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang (Gidy ching nhan quyén st dung dat s phat hanh AP
846118).

Ngay 15/3/2022 va ngay 30/3/2022 Chi cuc THADS thanh phd Tuyén
Quang da ban hanh 03 cong van gui S& Tu phap, Phong Canh sat giao thong cong
an tinh Tuyén Quang va UBND xa Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang nhdm ngin chin éng Théi va ba Ha thyc hién cac giao dich dan su dé trén
tranh thuc hién nghia vu thi hanh an, dé nghi cac co phdi hop tam dimg céac giao
dich dan sy lién quan dén tai san cua dng Théi va ba Ha.

Pén ngay 08/5/2026 Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh s6 96/QP-
THADS vé viéc tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay d6i
hién trang tai san.

Nhu vay Chap hanh vién di phdi hop véi co quan c6 tham quyén ngin
chin 6ng Luong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha chuyén nhuong tai san.
Hién nay céc tai sin ctia 6ng Thai va ba Ha van dung tén dng Thai, ba Ha va dang
thé chép tai cac ngan hang dé vay von.

Noi dung t6 céo trén cua cong dan 1a khong c6 co so.

Thik hai: Néu sau khi xit Iy cdc tai san la quyén sir dung ddt ciia ong Thdi
ba Ha ma khong du tra no cho toi thi ong Thai cong tac tai thanh tra tinh co
lirong khéng thé chdp vay von tai té chire tin dung nao Chdp hanh vién khong ban
hanh quyét dinh khdu trir thu nhdp ciia ngwoi phdi thi hanh dn d@é thi hanh cho téi
(vi pham Diéu 78 Ludt thi hanh dn dan si)...

Ngay 30/3/2026 Ong Luong Vinh Thai c6 Pon dé nghi tu nguyén hang
thang tra cho ba Lé Minh Thai theo Quyét dinh néu trén s tién 6.500.000 dong tir
ngudn tién luong va cac khoan phu cap.

Ngay 07/4/2026 Phong THADS khu vuc 1 Tuyen Quang nhén duoc Bon
dé nghi ctia ba Lé Minh Thai voi noi dung nhu sau: “Tai budi lam viéc véi 6ng
ngay 06/4/2026 6ng thong tin cho téi biét 6ng Thdi c¢6 don ti nguyén tra cho téi
sé tién la 6.500.000d/thang. Téi khéng dong y tra nhuw vy ”.

Viéc khau trir thu nhap cta ngudi phai thi hanh an theo Piéu 78 Luat
THADS la mét trong nhiing bién phap cudng ché, cudng ché thi hanh an chi ap
dung khi nguoi phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh an, do 6ng Théi da co
don xin tu nguyén thi hanh an, Co quan thi hanh an da thong tin cho ba nhung ba
d3 c6 don ndi dung dé nghi khong ddng ¥ cho éng Théi ty nguyén trich luong tra
cho ba hang thang.



Noi dung t6 cdo: Nguroi phai thi hanh dn co tai san, thu nhdp nhung Chdp
hanh vién, Co quan thi hanh dn van ra Quyét dinh vé viéc chwa c6 diéu kién thi
hanh an trdi phap luat.

Tai san cua 6ng Thai va ba Ha thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon thanh phd Tuyén Quang va Ngan hang TMCP Quan Doi
Viét Nam - Chi nhanh Viét Tri, gia tri tai san déu twong Gmg vai 6 tién ong Thai,
ba Ha no ngan hang, vé khoan thu nhap tir lvong ctia 6ng Thai da thé chap vay tai
Ngéan hang TMCP DAu tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh Tuyén Quang. Vi vy
co quan thi hanh 4n chuyén vu viéc sang chua c6 diéu kién thi hanh an. Ba Thai da
doc k¥ bién ban, nhét tri khong bo sung ¥ kién gi khac, ty nguyén ky tén. Luong
ong Thai 1a 7.524.000d/thang ca gia dinh 4 nguoi séng phu thudc vao khoan
luong cua 6ng Thai nén tam du an, khong c¢o tich luy tra ng.

Nhu vay vi¢c ban hanh Quyét dinh vé viéc chua c6 diéu kién kién thi hanh
an 1a dang quy dinh phép luat.

Can ctr quy dinh cta phap luat, cac ndi dung td céo ctia cong dan néu trén 1a
khong ding, khong c6 co s& chép nhan. Vu viéc da duoc to chire thi hanh va dang
duoc giai quyét theo trinh ty, tha tuc quy dinh cua phap luat.

3. Noi dung nhirng tai liéu, biang chirng ma Poan xic minh t6 cdo da
thu thip dwoc dé chirng minh tinh ding, sai ciia hanh vi bi t6 cao.

3.1. Lam viéc true tiép véi nguoi bi té cao: Ba Hoang Phuong Hoa, Chip
hanh vién Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang.

- Poan xac minh ndi dung td cdo dé nghi ba Hoang Phuong Hoa giai trinh
noi dung td cao: “Nguwoi phdi thi hanh dn cé diéu kién thi hanh dn nhung Chdp
hanh vién di chdm té chire thi hanh gdy dnh hwdng dén quyén loi cia téi cu thé:

Thir nhét: 6ng Lwong Vinh Thdi, SN 1968 va ba Nguyén Thi Thu Ha, SN
1972 ¢6 cdc tai san sau:

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dit s6 AO 014394; Gidy ching nhdn
quyén sir dung ddat s6 AO 014395; Gidy chitng nhdn quyen sir dung ddt so phat
hanh AD 808424, Gzay chumg nhén quyén su dung ddt s6 phat hanh AP 846116;
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé phdt hanh AD 846118,

Chdp hanh vién khéong ban hanh Quyét dinh tam dirng chuyén quyén sé
hitu, thay doi hién trang tdi san. Sau d6 phoi hop véi Ngdn hang ké bién xir Iy
phat mai tai san thu hoi no cho t6i (Vi pham Piéu 69, Pieu 90 Ludt thi hanh an
dan su).

Ngay 16/5/2020 Chi cuc THADS thanh phd Tuyén Quang (Nay la Phong
THADS khu vie 1 - Tuyén Quang) di ban hanh Quyét dinh sé 526/Qb-
CCTHADS phén cong t chirc vu viéc cho Chap hanh vién Hoang Phuong Hoa t6
chure thi hanh.

Ngay 15/3/2022 va ngay 30/3/2022 Chi cuc THADS thanh phé Tuyén
Quang da ban hanh 03 Cong van gui S& Tu phap; Phong Canh sat giao thong
Cong an tinh Tuyén Quang va UBND xa Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang nhdm ngin chin 6ng Théi va ba Ha thyc hién cc giao dich dan sy dé trén



tranh thuc hién nghia vu thi hanh an, dé nghi cac co quan phdi hop tam dimg céc
giao dich dan su lién quan dén tai san cua 6ng Thai va ba Ha.

Ngay 08/5/2026 Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh sb 96/Qb-
THADS vé vi¢c tam dung viéc dang ky, chuyén quyen s& hitu, sir dung, thay doi
hién trang tai san ddi véi cac Quyén sir dung dat néu trén mang tén 6ng Luong
Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha.

Ngay 02/6/2026 Chap hanh vién di tién hanh x4c minh tai Phong kinh té -
ha tang do thi, UBND phuong Minh Xuan thi dugc biét ong Thai va ba Ha hién
dang dimg tén 05 quyén sir dung dat nhu trong don t cao ctia cong dan. Hién nay
ong Thai va ba Ha dang thé chap vay von tai Ngin hang Nong nghiép va phat
trién Nong thon (Agribank) Viét Nam — Chi nhanh thanh phé Tuyén Quang (Nay
la Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh Thanh
Tuyén Tuyén Quang) va Ngan hang TMCP Quéan D01 Viét Nam - Chi nhanh Viét
Tri. Cu thé:

1. Tai Cong vin tra 10i s6 693/NHNo.TTTQ-KTNQ ngay 14/4/2026 cua
Ngéan hang (Agribank) Viét Nam - CN Thanh Tuyén Tuyén Quang cung cap
Cong ty TNHH Thai Thanh ¢6 hop ddng vay von tai Ngan hang va c6 du ng goc
tinh dén 13/4/2026 1a 8.379.500.000d, 1di tam tinh dén 13/4/2026 la
5.292.101.723. Céc khoan vay trén c6 tai san bao dam 1a cac Quyén st dung dét
sau: Quyén str dung dat dién tich 7.461,0m? theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat s6 AO 014394; Quyén st dung dat dién tich 4.1830m2, theo Giéy chtirng nhan
quyén str dung dat sd AO 014395 va Quyén str dung dat dién tich 53,4m theo
Gidy ching nhan quyen st dung dat sd phat hanh AD 808424. Hi¢n cac khoan
vay trén déu thudc ng xau ngan hang dang tién hanh khoi kién tai Toa an nhan dan
dé thu hdi no theo quy dinh.

Ngay 24/4/2026, Chap hanh vién da tién hanh 1am viéc véi dai dién Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang duoc biét: Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén
Quang dang thu ly vu 4n gifra nguyén don la Ngan hang (Agribank) Viét Nam -
CN Thanh phé Tuyén Quang (nay la Ngdn hang Agribank Viét Nam - CN Thanh
Tuyén Tuyén Quang) véi cong ty TNHH Thai Thanh, yéu ciu cong ty TNHH
Thai Thanh phai tra no cho Ngan hang theo thong bao thu 1y vu 4n s6 09/TB-
TLVA ngay 12/6/2020 ctia TAND thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang
(nay la TAND khu vuc 1 - Tuyén Quang) trong do co6 tai san bao dam cua Cong ty
TNHH Thai Thanh va tai san cua 6ng Lwong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu
Ha.

Nhu vay, d6i v6i cac quyén sir dung dat néu trén 13 tai san bao dam cho
khoan vay tai Ngan hang Agribank Viét Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén
Quang va dang dugc TAND khu vuc 1 - Tuyén Quang thu 1y giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Do d6 co quan Thi hanh an khong thuc hién ké bién theo quy
dinh tai Diéu 90 Luat Thi hanh an dan sy.

2. Tai cong van tra 101 s6 485/MB-VTr ngiy 22/6/2026 ctia Ngan hang
TMCP Quén Doi - Chi nhanh Viét Tri cung cdp: Tinh dén thoi diém ngay
13/5/2026 du ng gbc va lai cia Cong ty TNHH Thai Thanh 1a 12.346.737.7904.



(Trong d6 no gbc: 1.993.300.000d, no 13i qua han: 189.015.923d, 14i phat:
10.164.421.8674).

Tai san bao dam 1a 02 Quyén sir dung dat gdm: Quyén sir dung dat dién
tich 100m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AP 846116 va
Quyén sir dung dat dién tich 100m? theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat sd
phat hanh AP 846118. Hién tai khoan vay thudc ng xau nhom 5, ngan hang dang
tién hanh tha tuc xir 1y tai san.

Gia tri tai san da thé chap vay tai Ngan hang déu twong tng véi sb tién ong
Thai, ba Ha no Ngan hang. Vi vy, co quan thi hanh an chuyén vy viéc sang chua
c6 diéu kién thi hanh an. Ké tir khi vu viéc trén di chuyén so theo ddi riéng, Chap
hanh vién khong phai thuc hién viéc xac minh dinh ky theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 44 Luat THADS va chi xac minh lai trong trudng hop c6 thong tin méi vé
diéu kién thi hanh an ctia ngudi phai thi hanh an.

Ngay 08/5/2026 Chép hanh vién d3 ban hanh Quyét dinh s6 96/QDb-
THADS vé vi¢c tam dung viéc dang ky, chuyén quyen sO hiru, st dung, thay d6i
hién trang tai san ddi voi cac Quyén sir dung dat néu trén mang tén 6ng Luong
Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha.

Ngay 18/6/2026 Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang da ban hanh van
ban s6 995/ THADS-KVI yéu cau Ngén hang Agribank Viét Nam - CN Thanh
Tuyén Tuyén Quang thong bao ngay két qua xir Iy tai san cho co quan thi hanh an
dan su, giit lai s6 tién (néu co) dé co quan THADS giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Can clr quy dinh tai khoan 3 diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 va khoan 2 diéu 4 Thong tu lién tich 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 01/8/2016 co quan thi hanh an khong tién hanh keé bién tai san
1a cac quyén str dung dat ma ngudi nhan cAm co thé chap dang tién hanh xtr ly dé
thu hdi ng vay theo quy dinh cua phap luat vé xir Iy tai san bao dam.

Do vay, ndi dung cong dan td cao 1a khong dung, sai su that.

Thik hai: ... Néu sau khi xit Iy cdc tai san la quyén sir dung dat ciia ong
Thai ba Ha ma khong du tra no cho toi thi ong Thai cong tac tai thanh tra tinh co
lirong khéng thé chdp vay von tai té chire tin dung nao Chdp hanh vién khéng ban
hanh quyét dinh khau trir thu nhdp ciia nguoi phdi thi hanh én dé thi hanh cho t6i
(vi pham Diéu 78 Ludt thi hanh dn ddn si)...”

Ngay 27/3/2026 Phong THADS khu vyc 1-Tuyén Quang da c6 Cong van
50 302/THADS.KV1-NV vé viéc dé nghi cung cip thong tin thu nhap, tai khoan
cua nguoi phai thi hanh an giri Thanh tra tinh Tuyén Quang (noi cong tac cua ong
Luong Vinh Thai). Thanh tra tinh Tuyén Quang c6 Cong vin sd 561/TTr-Vp
ngay 31/3/2026 tra 16i: Tién luong 01 thang sau khi trit BHXH, BHYT cta 6ng
Thai thue nhan 13 22.570.238 dong, 6ng Thai dang thé chip vay von “Duéi hinh
thirc qua luong” tai ngan hang BIDV.

Ngay 30/3/2026 Ong Luong Vinh Thai c6 don dé nghi tu nguyén hang
thang tra cho ba L& Minh Thai s6 tién 6.500.000ddng tir ngudn tién lwong va cac
khoan phu cap thuc nhan.



Ngay 28/5/2026, ngay 09/6/2026 6ng Luong Vinh Thai tu nguyén trich
lwong s6 tién 7.000.000d (Bdy triéu dong) dé tra ng gbe cho ba Lé Minh Thai.

Viéc trir vao thu nhdp cta ngudi phai thi hanh 4n theo Piéu 78 Luat
THADS la mdt trong nhimg bién phap cudng ché, cudng ché thi hanh an chi ap
dung khi nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an, do 6ng Thai da co
don xin ty nguyén thi hanh an, Co quan thi hanh an xét thdy viéc 6ng Thai tu
nguyén ndp s tién 7.000.000d/thang trén tong sb tién luong thuc nhan cta éng
Thai 1 22.570.238d d& dam bao muc 30% tong sb tién dugc nhan hang thang
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 78 Luat Thi hanh 4n dan su (duogc stra doi, bo sung
nam 2014).

Do viy, co quan thi hanh 4n chua ban hanh quyét dinh trir vao thu nhép cta
ngudi phai thi hanh an. Noi dung cong dan té cao 1a khong cé can ci.

Noi dung to cdo ... Ngwoi phdi thi hanh dn cé tdi san, thu nhdp nhung
Chdp hanh vién, Co quan thi hanh én van ra Quyét dinh vé viéc chira cé diéu kién
thi hanh an trai phdp ludt... " .

Ngay 22/01/2016 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Tuyén Quang (nay
la Phong Thi hanh dan khu viee 1 — Tuyén Quang) nhan duge don yéu cau thi hanh
an cua ba L& Minh Thai, dia chi: t6 14, phuong Tan Quang, thanh phd Tuyén
Quang (nay la té din pho Tan Quang 8, phuwong Minh Xuan, tinh Tuyén Quang).
Sau khi nhén don y€u céu thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho da
ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 331/QD-CCTHA ngay 26/01/2016 d6i véi
6ng Luong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha, dia chi: T6 22, phuong Phan
Thiét, thanh phé Tuyén Quang (nay la t6 ddan pho Phan Thiét 18, phwong Minh
Xudn, tinh Tuyén Quang).

Qua trinh t6 chtrc thi hanh an, Chap hanh vién da thyc hién viéc thong bao
Quyét dinh thi hanh 4n cho nguoi dugc THA, nguoi phai THA theo quy dinh.
Theo cac Bién ban xac minh ngay 17/3/2016; 22/3/2026 ctia Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) Tuyén Quang thé hién diéu kién thi hanh an cua
ong Luwong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha nhu sau: 6ng Thai, ba Ha co
dang ky ho khau thudng tra tai: To 22, phuong Phan Thiét, thanh phd Tuyén
Quang (nay la t6 dan phé Phan Thiét 18, phwong Minh Xudn, tinh Tuyén Quang).

Hién nay 6ng Lwong Vinh Théi van dang cong tic tai thanh tra tinh Tuyén
Quang. Ba Nguyén Thi Thu Ha vén 1a giam déc Cong ty TNHH Thai Thanh.
Cong ty van dang hoat dong nhung cha yéu 1a thu hdi vén chir khong ky két dugc
hop dong méi. Khoan thu nhap tir luong cua 6ng Thai dang thé chap tai ngan
hang TMCP dau tu va phat trién tinh Tuyén Quang hién chua thanh toan xong.

Nha va dat tai to 22 phuong Phan Thiét nay la t6 dan phd Phan Thiét 18,
phudng Minh Xuan, tinh Tuyén Quang van dang thé chap tai ngan hang Agribank
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén Quang dé vay tién hién nay van chua
thanh toan xong.

Theo bién ban x4ac minh ngay 22/3/2016 ctia Chap hanh vién thé hién: Ba
Ha 13 giam déc cong ty nhung do cong ty khong hoat dong nén ciing khong cé thu
nhap. Cac tai san cua cong ty TNHH Thai Thanh va tai san chung cua 6ng Luong



Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha tit ca dang thé chép tai ngan hang Agribank
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén Quang dé vay tién va chua thanh toan
xong hop dong nao, cac tai san khong c6 gi thay ddi so véi cac 1an xac minh trude
d6. Tinh dén thoi diém 22/3/2016 Cong ty TNHH Thai Thanh chua thanh toan
xong Hop dong vay nao cho Ngén hang Agribank Viét Nam - Chi nhanh Thanh
Tuyén Tuyén Quang, sO tién gbc con phai tra 1a 11.342.500.000d6ng, 1ai
4.876.262.000dong.

Ngay 24/3/2016, Chap hanh vién di lap bién ban giai quyét viéc thi hanh
an cung cap thong tin vé diéu kién thi hanh 4n cta 6ng Luong Vinh Thai va ba
Nguyén Thi Thu Ha cho ba L& Minh Thai: Cac tai san cua 6ng Thai va ba Ha déu
thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon thanh phd Tuyén
Quang va ngan hang MB, chi nhanh Viét Tri. Gia tri tai san déu tuong g vai s6
tién 6ng Thai, ba Ha ng ngan hang, vé khoan thu nhap tir lvong cia 6ng Théi da
thé chép vay tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh
Tuyén Quang. Vi vay co quan thi hanh an chuyén vu viéc sang chua c6 diéu kién
thi hanh an. Ba Thai d3 doc k¥ bién ban, nhét tri khong b sung y kién gi khac, tu
nguyén ky tén.

Chi cuc THADS thanh pho Tuyén Quang da ban hanh Quyét dinh 37/QD-
CCTHADS ngay 25/3/2016 vé viéc chua c6 diéu kién thi hanh an.

Sau khi ban hanh Quyét dinh chua c6 diéu kién thi hanh an, Chip hanh
vién tiép tuc ban hanh cac cong vin sb 344, 345/CV-CCTHADS Ngay 13/5/2016
dé nghi phéi hop voi Thanh tra tinh Tuyén Quang khong xac nhan cho 6ng Thai
tiép tuc thé chap luong vay tién ¢ bat ctr ddu va Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Tuyén Quang thong bao cho don vi khi ong Thai
thanh toan hét nghia vu hop dong thé chap luong.

Ngay 05/8/2016, tién hanh xac minh tai Thanh tra tinh Tuyén Quang vé
muc luong cua 6ng Thai 1a 7.524.000d/thang. Ngay 09/8/2016, Xac minh tai
ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - CN Tuyén Quang 6ng Théi da
thuc hién xong nghia vu hop dong khoan vay. Ngay 24/8/2016 tai gia dinh 6ng
Thai ba Ha thé hién: tai san chung 1a cac quyén st dung dét theo cac bién ban xac
minh trudc day hién van dang thé chap tai ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét
Nam - Chi nhanh Thanh ph6 Tuyén Quang va Ngan hang TMCP Quén doi Viét
Nam - chi nhanh Viét Tri gid tri tai san déu twong Gng véi sd tién ong Thai, ba Ha
no ngan hang. V& khoan thu nhap tir lvong cua ong Thai thé chip vay tai Ngan
hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tuyén Quang dén nay da
tat todn xong nhung ca gia dinh 4 nguoi song phu thudc vao khoan tién lwong cia
ong Thai 1a 7.524.000d/thang nén cudc song kho khan chi tam du an, khong co
tich luy trd no.

Ngay 15/12/2016, 09/5/2017, Chap hanh vién tiép tuc t6 chirc xac minh lai
tai Ngan hang Agribank Viét Nam — Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén Quang, cac
tai san van dang thé chp tai ngan hang theo nhu cac 1an xac minh trude va chua
thanh toan xong hop dong nao. S6 du no tinh dén 09/5/2017 13 10.162.500.0004.



Ngay 02/8/2017 Chap hanh vién di té chirc xac minh, x4c dinh gia tri tai
san cua 6ng Luong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha 1a 02 khdi tai san chung,
bao gém khu vue nha dét tai s6 nha 48, duong Hoa Lu, t6 02, phuong Phan Thiét,
thanh phd Tuyén Quang hién dang thé chip tai ngan hang MB - Chi nhanh Viét
Tri c6 gia tri twong g véi khoan vay. Tinh dén ngay 14/8/2017 theo cong vin sd
60/CV-MB-VTR thi Céng ty TNHH Thai Thanh con no ca goc va lai la:
6.721.894.321d.

Can ct vao két qua xac minh, ngay 18/8/2017 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Tuyén Quang dd ban hanh Thong bao s6 28/TB-CCTHADS ngay
18/8/2017 vé viéc nguoi phai thi hanh chua c6 diéu kién thi hanh 4n gui ba Lé
Minh Thai. Co quan thi hanh 4n sé& tién hanh x4c minh lai khi c6 thong tin mai vé
diéu kién thi hanh an cta nguoi phai thi hanh an. Vu viée duoc chuyen s6 theo ddi
riéng.

Nhu vay viéc ban hanh Quyét dinh vé viéc chua c6 diéu kién kién thi hanh
an la dang quy dinh phéap luat. Cac ndi dung to cao ciia cong dan néu trén 1a sai,
khong ¢6 co sé chap nhan.

3.2. Lam viéc truc tiép v6i ngudi lién quan: 6ng Ung Anh Tuén, Trudng
phong Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang.

Can ctr ndi dung t6 céo cua cong dan, Poan xac minh nodi dung t6 cdo dé
nghi 6ng Ung Anh Tudn cho ¥ kién ddi voi viéc 1anh, chi dao viéc to chuc thi
hanh 4n doi v6i Ban 4n s6 11/2014/DSST ngay 24/01/2014 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Tuyén Quang; Ban an s6 09/2014/DSPT ngay 24/4/2014 cua Toa an
nhan dan tinh Tuyén Quang, va Quyét dinh thi hanh an s6 331/QD-CCTHA ngay
26/01/2016 ciia Chi cuc THADS thanh phd Tuyén Quang (nay la Phong THADS
khu viee 1 - Tuyén Quang) d6i v6i dng Luong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu
Ha, dia chi: T6 22, phuong Phan Thiét, thanh phé Tuyén Quang (nay ld t6 ddn
phé Phan Thiét 18, phwong Minh Xudn, tinh Tuyén Quang).

Y kién ctia 6ng Ung Anh Tuin - Trudng phong: Sau khi ¢6 vin ban cua
THADS tinh Tuyén Quang d3 yéu cau Chap hanh vién giai trinh cu thé timg noi
dung theo don té cao, qua trinh to chirc thi hanh an, ddng thoi chi dao Chap hanh
vién tiép tuc tién hanh ra soat ho so, 1ap phuong an t6 chirc thi hanh ddi véi vu
viéc trén. Qua nghién ctru ho so, tai liéu, bao céo giai trinh cua Chép hanh vién
d6i voi ndi dung don to cdo cua cong dan. Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén
Quang nhan thay cac ndi dung trong don td cdo cta cong dan 1a khong ding,
khong ¢6 co sé chap nhan.

Vu viée dd duoc td chuc thi hanh theo dung quy dinh va van dang duoc giai
quyét theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luét. Trong thoi gian to1, lanh dao
Phong THADS khu vyc 1 - Tuyén Quang tiép tuc lanh, chi dao Chép hanh vién
tién hanh x4c minh, 1am viéc véi cac ngan hang vé viée xtr 1y tai san bao dam. Doi
v6i khoan thu nhép tir lwong ctia 6ng Thai, néu 6ng khong thuc hién nhu da cam
két thi s& chi dao Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché trir vao thu
nhap cia ngudi phai thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 78 Luat Thi hanh an dan
su nim 2008 (dugc stra d6i, bd sung nam 2014).
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3.3. Tai liéu, chirng cir thu thap dugc trong qua trinh xac minh:

- Toan b tai liéu luu tai ho so thi hanh &n do Phong THADS khu vyc 1 -
Tuyén Quang cung cap.

- B4o c4o giai trinh ndi dung td cdo ctia ngudi bi td cdo.

- B4o co tom tit qua trinh t6 chirc thi hanh an cta Truong phong THADS
khu vyc 1 - Tuyén Quang.

- Bién ban x4c minh ndi dung to cao ngay 22/6/2026 cua Poan x4c minh
noi dung té cao véi ngudi bi to céo.

- Bién ban lam viéc v6i nguoi lién quan ngay 22/6/2026 6ng Ung Anh
Tuén, Truong phong Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang.

- 01 Coéng vin cung cip thong tin s6 485/MB-VTr ngay22/6/2026 cua
Ngéan hang MB - Chi nhanh Viét Tri.

- 01 Céng vin dé nghi phéi hop trong qué trinh xtr 1y tai san dam bao cua
nguoi phai thi hanh an ngay 18/6/2026.

- 01 Coéng vin dé nghi phéi hop trong qué trinh xtr 1y tai san dam bao cua
nguoi phai thi hanh 4n ngay 29/6/2026.

- Bién ban x4c minh ngay 30/6/2026 ctia Chap hanh vién Phong THADS
khu vuc 1 - Tuyén Quang.

4. Nhan xét, danh gia vé ndi dung tb cdo

Can ct ndi dung t6 co, cac tai liéu Poan xac minh thu thap trong qua trinh
xé4c minh, d6i chiéu véi cac quy dinh ctia phap luat, THADS tinh nhan thay: Ngay
14/5/2014 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tuyén Quang nhan duoc don
yéu cau thi hanh 4n ctia ba Lé Minh Thai. Sau khi nhan don yéu cau thi hanh én,
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd da ban hanh Quyét dinh thi hanh an s
633/Qb-THA ngay 16/5/2014 d6i voi ong Lwong Vinh Thai va ba Nguyén Thi
Thu Ha, dia chi: T6 22, phudng Phan Thiét, thanh phd Tuyén Quang (nay ld t6
dan pho Phan Thiét 18, phwong Minh Xuan, tinh Tuyén Quang). Qua trinh giai
quyét viéc thi hanh an, Chap hanh vién da t1en hanh xac minh diéu kién thi hanh
an cua 6ng Thai, ba Ha thi duoc biét cac quyén sir dung dat da thé chip tai cac
ngan hang dé vay von va gia trj tai san tuong ng voi sO tién vay do vay Chép
hanh vién khong thuc hién viéc ké bién quyén sur dung dét theo Diéu 90 Luét Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung ndm 2014). Luong 6ng Thai tai Thanh
tra tinh dang thé chap tai Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh
Tuyén Quang. Cin cir két qua xac minh, Chi cuc THADS thanh phd Tuyén
Quang d3 ban hanh Quyét dinh tra don yéu cau thi hanh an s6 36/QD-CCTHA
ngay 30/6/2015.

Ngay 22/01/2016 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tuyén Quang (nay
la Phong Thi hanh dan khu viee 1 — Tuyén Quang) nhan duge don yéu cau thi hanh
an ctia ba Lé Minh Thai, dia chi: to 14, phuong Tan Quang, thanh phd Tuyén
Quang nay 14 t6 dan phd Tan Quang 8, phuong Minh Xuan, tinh Tuyén Quang.
Sau khi nhan don yéu cau thi hanh an, Chi cuc THADS thanh phd d3 ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s 331/QD-CCTHA ngay 26/01/2016 ddi v6i 6ng Luong



11

Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha, dia chi: T6 22, phuong Phan Thiét, thanh
phd Tuyén Quang (nay la t6 ddn phé Phan Thiét 18, phuwong Minh Xudn, tinh
Tuyén Quang). Phai c6 nghia vu thi hanh: 6ng Luong Vinh Thai va ba Nguyén
Thi Thu Ha c6 nghia vu tra cho ba Lé Minh Thai s6 tién 944.699.180d (Chin trim
bén muwoi bon triéu sau tram chin mwoi chin nghin mét tram tam muroi dong) va
131 suat cham thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat. Trong dé:

- Phan cta 6ng Luong Vinh Thai c6 nghia vy thanh toan sb tién gdc:
483.321.100d (Bon tram tdm muroi ba triéu ba tram hai mwoi mot nghin mét tram
dong) va khoan tién 1ai suat cham thi hanh 4n ké tir ngdy 14/5/2014, d6i voi sb
tién cham tra theo mirc 13i sudt co ban do ngan hang nha nudc cong bd tuong ving
v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Phan cua ba Nguyen Thi Thu Ha c6 nghia vu thanh toan sd tién gdc:
461.378.080d (Bon tram sau muoi mot triéu ba tram bay muoi tam nghin khong
tram tdm muwoi dong) va khoan tién 1ai suit chdm thi hanh an ké tr ngay
21/6/2014, d6i vé6i s tién cham tra theo muc 13i suit co ban do ngan hang nha
nudc cong bd twong Ung vaéi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Sau khi ban hanh Quyét dinh thi hanh an, Chap hanh vién d thuc hién
thong bao quyét dinh cho dwong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngi dung t6 cdo: “Nguoi phdi thi hanh dn cé diéu kién thi hanh dn
nhing Chdp hanh vién da chdm t6 chitc thi hanh gdy dnh huéng dén quyén loi
ctia t0i cu thé:

Thir nhét: 6ng Lwong Vinh Thdi, SN 1968 va ba Nguyeén Thi Thu Ha, SN
1972 c6 cadc tai san sau:

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AO 01 4394; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AO 014395; Gidy chitng nhdn quyen sur dung ddt so phat
hanh AD 808424, Glay chimg nhdn quyén su dung ddt s6 phat hanh AP 846116;
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé phat hanh AD 846118,

Chdp hanh vién khéong ban hanh Quyét dinh tam dirng chuyén quyén so
hitu, thay doi hién trang tdi san. Sau d6 phoi hop véi Ngdn hang ké bién xir 1y
phat mai tai san thu héi ng cho t6i (Vi pham Piéeu 69, Piéu 90 Ludt thi hanh dn
dan su).

Ngay 16/5/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tuyén Quang (Nay
la Phong THADS khu vuec 1 - Tuyén Quang) dé ban hanh Quyét dinh sd 526/Qb-
CCTHADS phén cong t chirc vu viéc cho Chap hanh vién Hoang Phuong Hoa to
chure thi hanh.

Ngay 07/4/2026 Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang nhan dugoc don
dé nghi ctia ba Lé Minh Thai. Sau khi nhan duoc don, Chap hanh vién da tién
hanh ra soat hd so va tién hanh x4c minh lai diéu kién thi hanh 4n ciia 6ng Luong
Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha tai cic co quan nha nude c6 tham quyén va
cac to chirc tin dung, ngan hang theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 44 Luat Thi hanh
an dan sy, két qua cho thay:

Ngay 15/3/2022 va ngay 30/3/2022 Chi cuc THADS thanh phd Tuyén
Quang da ban hanh 03 Cong van gri S& Tu phap; Phong Canh sat giao thong



12

Cong an tinh Tuyén Quang va UBND xa Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang nhdm ngin chin éng Thai va ba Ha thyc hién cc giao dich dan su dé trén
tranh thyc hién nghia vu thi hanh 4n, dé nghi cac co phdi hop tam dimg cac giao
dich dan sy lién quan dén tai san ciia ong Thai va ba Ha. Pén nay céac quyen su
dung dat ding tén 6ng Luong Vinh Thai va ba Nguyen Thi Thu Ha van nguyén
trang va khong c6 su chuyen dich vé& quyén tai san. Diéu d6 duoc khang dinh qua
cac 1an xac minh ctia Chap hanh vién, cu thé:

Ngay 02/6/2026 Chap hanh vién di tién hanh x4c minh tai Phong kinh té -
ha tang d6 thi, UBND phuong Minh Xuén thi duoc biét ong Thai va ba Ha hién
van dang ding tén 05 quyén st dung dat nhu trong don t6 céo cta cong dan.

Ngay 30/6/2026 Chap hanh vién tién hanh xac minh tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai khu vyuc 2 - Tuyén Quang dugc biét ong Thai va ba Ha
khong c6 bat ctr giao dich diang ky bién dong nao tir nim 2015 dén nay.

Hién nay ong Thai va ba Ha vin dang thé chap tai san 1a cac quyén sir dung
dat dé vay von tai Ngan hang Agribank Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Tuyén
Quang (Nay la Ngdn hang Agribank Viét Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén
Quang) va Ngan hang TMCP Quan P6i Viét Nam - Chi nhanh Viét Tri. Cu thé:

1. Tai Cong van tra 101 s6 693/NHNo. TTTQ-KTNQ ngay 14/4/2026 cua
Ngén hang (Agribank) Viét Nam - CN Thanh Tuyén Tuyén Quang cung cap
Cong ty TNHH Thai Thanh c6 hop dong vay vén tai Ngan hang va c6 du ng goc
tinh dén 13/6/2026 1a 8.379.500.000d, 1ai tam tinh dén 13/4/2026 la
5.292.101.723. Céc khoan vay trén c6 tai san bao dam 1a cac Quyén su dung dat
sau: Quyen sir dung dét dién tich 7.461,0m? theo Gidy chting nhan quyen su dung
dat s0 AO 014394; Quyen sir dung dat dién tich 4.1830m?, theo Gidy chtng nhan
quyen st dung dat sb AO 014395 va Quyen s dung dat dién tich 53,4m? theo
Gidy ching nhan quyen sir dung dét sb phat hanh AD 808424. Hi¢n cac khoan
vay trén déu thudc no xau ngan hang dang tién hanh khoi kién tai Toa 4n nhan dan
dé thu hdi ng theo quy dinh.

Ngay 24/4/2026, Chap hanh vién da tién hanh 1am viéc véi dai dién Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang duoc biét: Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén
Quang dang thu 1y vu an gilta nguyén don la Ngan hang (Agribank) Viét Nam -
CN thanh phd Tuyén Quang (nay 1a Ngan hang (Agribank) Viét Nam - CN Thanh
Tuyén Tuyén Quang) voi cong ty TNHH Thai Thanh (nguoi dai dién theo phap
luat ba Nguyén Thi Thu Ha, chirc danh Chu tich Hoi déng thanh vién ki€ém Giam
dbc), yéu cau cong ty TNHH Théi Thanh phai tra no cho Ngan hang theo thong
bao thu 1y vu an s6 09/TB-TLVA ngay 12/6/2020 cia TAND thanh phé Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang (ray la Toa dn nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang).

Nhu viy, d6i v6i cac quyén sir dung dat néu trén 13 tai san bao dam cho
khoan vay tai Ngan hang Agribank Vié¢t Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén
Quang va dang dugc Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang thu 1y giai quyét
theo quy dinh cua phép luat. Do d6é co quan thi hanh 4n khong thuc hién ké bién
theo quy dinh tai Piéu 90 Luat Thi hanh an dén su.
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2. Tai cong vin tra 101 s 485/MB-VTr ngay 22/6/2026 ctia Ngan hang
TMCP Quan Ddi - Chi nhanh Viét Tri cung cdp: Tinh dén thoi diém ngay
13/5/2026 du ng gbe va 1ai ciia Cong ty TNHH Thai Thanh 1a 12.346.737.790d.
Trong d6 no géc: 1.993.300.000d, no 1ai qué han: 189.015.923d, lai phat:
10.164.421.8674.

Tai san bao dam 1a 02 Quyén sir dung dat gdm: Quyén sir dung dat dién
tich 100m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 phat hanh AD 846116 va
Quyén sir dung dat dién tich 100m? theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
phat hanh AP 846118. Hién tai khoan vay thudc no x4u nhom 5, ngan hang dang
tién hanh thi tuc xir 1y tai san.

Qua trinh x4c minh, Chap hanh vién d3 1am rd gia tri tai san 13 cac quyén sir
dung dat dang thé chip tai cac ngan hang c6 gia trj twong g véi cac khoan vay
tai Ngan hang nén khong thuc hi¢n viéc ké bién xur 1y tai san theo quy dinh tai
Diéu 90 Luat Thi hanh 4n dén suy.

Ngay 18/6/2026 Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang da ban hanh van
ban s6 995/THADS-KV1 yéu cau Ngan hang Agribank Viét Nam - CN Thanh
Tuyén Tuyén Quang thong bao ngay két qua xir Iy tai san cho co quan thi hanh an
dan su, gitr lai s6 tién (néu co) dé co quan thi hanh 4n dan sy giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 29/6/2026 Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang da ban hanh van
ban s6 1074/THADS.KV1-NV yéu cau Ngan hang TMCP Quan Doi Viét Nam -
Phong giao dich Phti Ho cung cip thong tin vé hudng xt 1y khoan vay ctia cong ty
TNHH Thai Thanh va giri cac tai liéu lién quan dén viéc xtr Iy no cho co quan thi
hanh 4n dé co quan thi hanh an c6 cin ct giai quyét viéc thi hanh an tiép theo.

Tir két qua ra soat, xac minh ctia Chap hanh vién, ddi chiéu véi quy dinh tai
khoan 3, diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 va khoan 2, diéu 4
Thong tu lién tich 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 01/8/2016
thi co quan thi hanh 4n khong c6 cin ctr dé ké bién tai san 1a cac quyén sir dung
dat ma nguoi nhan cam cd thé chap dang tién hanh xir 1y dé thu hdi no vay theo
quy dinh ctia phap luat vé xu ly tai san bao dam. Ngay 08/5/2026 Chép hanh vién
da ban hanh Quyét dinh sb 96/QD-THADS vé viéc tam dimg viéc dang ky,
chuyen quyén s& hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san d6i voi cac Quyén sir
dung dat néu trén mang tén ong Luong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha.

Do véy, noi dung cong dan t céo Chap hanh vién khong ban hanh Quyet
dinh tam dimg chuyén quyén s¢ hitu, thay doi hién trang tai san. Sau do phdi hop
v6i Ngan hang ké bién xir Iy phat mai tai san thu hoi no (Vi pham Diéu 69, Diéu
90 Luat thi hanh 4n dan su) 1a khong dung, sai sy that.

Thir hai: ... Néu sau khi xit Iy cdc tai san la quyén sir dung dat ciia ong
Thai ba Ha ma khong du tra no cho toi thi ong Thai cong tac tai thanh tra tinh co
lirong khéng thé chdp vay von tai té chire tin dung nao Chdp hanh vién khéng ban
hanh quyét dinh khau trir thu nhdp ciia ngwoi phdi thi hanh én dé thi hanh cho t6i
(vi pham Diéu 78 Ludt thi hanh dn ddn su)...”
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Ngay 27/3/2026 Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang da c6 Cong van
s6 302/THADS.KV1-NV vé viéc dé nghi cung cép thong tin thu nhap, tai khoan
cuia nguo1 phai thi hanh &4n giri Thanh tra tinh Tuyén Quang (noi cong tac ciia 6ng
Luong Vinh Thai). Thanh tra tinh Tuyén Quang c6 Cong van s6 561/TTr-Vp
ngay 31/3/2026 cung cép tién luong 01 thang sau khi trir BHXH, BHYT cua 6ng
Thai thyc nhan 13 22.570.238 dong, 6ng Théi dang thé chap vay vén “Duéi hinh
thirc qua luong” tai ngan hang BIDV.

Ngay 30/3/2026 Ong Lwong Vinh Thai c6 don dé nghi tw nguyén hang
thang tra cho ba Lé Minh Thai s tién 6.500.000d6ng tir ngudn tién luong va cac
khoan phu cép thuc nhan.

Ngay 28/5/2026, ngay 09/6/2026 6ng Luong Vinh Thai tu nguyén trich
lwong s6 tién 7.000.000d (Bay triéu dong) dé tra ng gbc cho ba Lé Minh Thai.

Viéc trir vao thu nhap ctia ngudi phai thi hanh an theo Piéu 78 Luat Thi
hanh 4n dan su 1 mot trong nhiing bién phap cudng ché va chi ap dung khi ngudi
phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh an, do ong Thai da c6 don xin ty
nguyén thi hanh an, Co quan thi hanh an xet thdy viéc 6ng Thai tu nguyén nop sd
tién 7.000.000d/thang trén tong sd tién lwong thuc nhan cta ong Thai la
22.570.238d da dam bao mirc 30% tong sb tién duoc nhan hang thang theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 78 Luat Thi hanh &n dan su. Do vay co quan thi hanh an
chua ban hanh quyét dinh trir vao thu nhap ctia ngudi phai thi hanh an. Noi dung
cong dan t6 cao 1a khong co can cu.

Noi dung té cdo “... Ngwoi phdi thi hanh dn cé tdi san, thu nhdp nhung
Chdp hanh vién, Co quan thi hanh én van ra Quyét dinh vé viéc chira cé diéu kién
thi hanh an trai phap ludt...”.

Theo cac Bién ban x4ac minh ngay 17/3/2016; 22/3/2026 ciia Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tuyén Quang thé hién: Pdi voi cac
quyén sir dung dat mang tén 6ng Thai va ba Ha ¢ t6 22 phuong Phan Thiét va xa
Trung Mon hién vin dang thé chap tai Ngan hang Agribank Viét Nam - Chi
nhanh Thanh Tuyén Tuyén Quang. Tinh dén ngay 22/3/2016 Céng ty TNHH
Thai Thanh chwa thanh toan xong Hop déng vay nio cho Ngan hang Agribank
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén Quang, sO tién gdc con phai tra 1a
11.342.500.000d0ng, 14i 4.876.262.000d0ng.

Hién nay 6ng Lwong Vinh Théi van dang cong tac tai thanh tra tinh Tuyén
Quang. Khoan thu nhép tir luong ciia 6ng Thai dang thé chéap tai ngan hang
TMCP dau tu va phat trién tinh Tuyén Quang hién chua thanh toan xong.

Ngay 24/3/2016, Chap hanh vién di lap bién ban giai quyét viéc thi hanh
an cung cap thong tin vé diéu kién thi hanh 4n cta 6ng Thai, ba Ha cho ba Lé
Minh Théi biét va thong bao co quan thi hanh 4n s& chuyén vu viéc sang chua co
diéu kién thi hanh 4n. Ba Théi da doc k¥ bién ban, nhat tri khong bo sung ¥ kién gi
khac, tu nguyén ky tén.

Can ctr khoan 1 Piéu 44a Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra doi, bo
sung nam 2014) Chi cuc THADS thanh phé Tuyén Quang di ban hanh Quyét
dinh 37/QD-CCTHADS ngay 25/3/2016 vé viéc chua c6 diéu kién thi hanh an.
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Sau khi ban hanh Quyét dinh chua c6 diéu kién thi hanh an, Chap hanh
vién tiép tuc ban hanh céc céng van s 344, 345/CV-CCTHADS ngay 13/5/2016
dé nghi phdi hop voi Thanh tra tinh Tuyén Quang khong xac nhan cho 6ng Thai
tiép tuc thé chap luong vay tién ¢ bat ctr dau va Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Tuyén Quang thong bao cho don vi khi ong Thai
thanh toan hét nghia vu hop ddng thé chip luong.

Ngay 05/8/2016, tién hanh xac minh tai Thanh tra tinh Tuyén Quang vé
muc luong ciia 6ng Thai 1a 7.524.000d/thang. Ngay 09/8/2016, xac minh tai ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - CN Tuyén Quang ong Thai da thuc
hién xong nghia vu hop dong khoan vay. Ngay 24/8/2016 tai gia dinh 6ng Thai ba
Ha thé hién: tai san chung la cac quyén su dung dat theo cac bién ban xac minh
truéc day hién van dang thé chap tai ngan hang Agribank Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phd Tuyén Quang va Ngan hang MB - Chi nhanh Viét Tri gia tri tai san
déu tuong tng véi so tién ong Thai, ba Ha ng ngén hang. Vé khoan thu nhap tu
lwong cua ong Thai thé chip vay tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Tuyén Quang den nay di tit toan xong nhung ca gia dinh 4
nguoi song phu thudc vao khoan tién luong ciia ong Thai 1a 7.524.000d/thang nén
cudc song kho khan chi tam du an, khong c6 tich luy tra ng.

Ngay 15/12/2016, 09/5/2017, Chap hanh vién tiép tuc td chtrc x4c minh lai
tai Ngén hang Agibank Viét Nam - Chi nhanh Thanh Tuyén Tuyén Quang, cac tai
san van dang thé chap tai ngan hang theo nhu cac lan x4c minh trudc va chua
thanh toan xong hop dong ndo. S6 du no tinh dén 09/5/2017 13 10.162.500.0004.

Ngay 02/8/2017 Chap hanh vién di to chitc xac minh, x4c dinh gia tri tai
san ctia ong Luong Vinh Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha 14 nha dt tai s6 nha 48,
duong Hoa Lu, t6 02, phudng Phan Thiét, thanh phd Tuyén Quang hién dang thé
chap tai ngan hang MB - Chi nhanh Viét Tri c¢6 gia tri twong tng véi khoan vay.
Tinh dén ngay 14/8/2017 theo cong vin sé 60/CV-MB-VTR thi Cong ty TNHH
Thai Thanh con ng ca gbc va lai 1a: 6.721.894.321d.

Can ctr vao két qua xac minh, ngay 18/8/2017 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Tuyén Quang di ban hanh Thong bao s6 28/TB-CCTHADS ngay
18/8/2017 vé viéc ngudi phai thi hanh chua c6 diéu kién thi hanh an gui ba Lé
Minh Théi. Co quan thi hanh an s& tién hanh x4c minh lai khi c6 thong tin m&i vé
diéu kién thi hanh an ctia nguoi phai thi hanh an. Vu viée dugc chuyén sb theo doi
riéng.

Nhu vy, viéc ban hanh Quyét dinh vé viéc chua c6 diéu kién kién thi hanh
an 1a c6 can cu, dung quy dinh phép luat, cac ndi dung té cdo ciia cong dan néu
trén 1a khong dung. Hién tai vu viéc van dang dugc giai quyét theo trinh tu, thu
tuc quy dinh cua phap luat.

Tt nhiing can ctr néu trén, Thi hanh &n dan su tinh nhan théy: Cac ndi dung
td c4o cla cong dan néu trén 1a sai su that.

II. KET LUAN

Trén co so xac minh t6 cdo, danh gia, phan tich néu trén, cin ctr quy dinh
ctia phap luat, Truong Thi hanh an dan sy tinh Tuyén Quang két luan:



16

Céc ndi dung t6 cao ciia ngudi t cao ddi voi ba Hoang Phuong Hoa - Chap
hanh vién, Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Tuyén Quang 1a t6 cdo sai su
that.

III. KIEN NGHI: Khong ./. W

Noi nhin: 7 KT. TRUONG THI HANH AN DAN SU
- Cuc Quan ly THADS (dé¢ b/c); A A A { A
 Truong THADS (dé blc). PHO TRUONG THI HANH AN DAN SU
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- Céc Pho Truong THADS (biét);
- Phong THADS khu vuc 1 - TQ;
- Nguoi bi td céo;

- Trang Thong tin dién tr

Thi hanh an dan sy tinh;

- Luu: VT, HSGQTC (V. Hoa).

Nguyén Manh Hung
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